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Obec Tlustice

Cij. Tlustice, dne

Zastupitelstvo obce Tlustice, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, za pouziti ustanoveni § 43
odst. 4 a ust. 54 odst. 2 stavebniho zakona, § 171 a nasledujicich zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpisl, § 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisu

vydava

Uzemni plan Tlustice

formou opatreni obecné povahy.
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A. Vymezeni zastavéného uzemi

A.1  Vymezeni zastavéneho uzemi

Zastavéné Uzemi obce je v Uzemnim planu vymezeno k datu 1. 9. 2023.
Hranice zastavéného Uzemi je vymezena ve vSech vykresech grafické ¢asti dokumentace.

A.2 Vymezeni reSeného uzemi

né Uzemi tvofi celé administrativni zemi Tlustice.

Rese
Resené Gzemi obsahuje jedno katastralni uzemi: Tlustice.

A.3  Vymezeni pojmu

Pro ugely UP Tlustice jsou definovany tyto vybrané pojmy

o Koridor: plocha vymezena v tzemnim planu pro umisténi vedeni dopravni a technické
infrastruktury nebo opatreni nestavebni povahy (napf. prvky protierozni ochrany). V této
ploSe Ize umistit stavbu nebo opatfeni v poloze, ktera bude provéfena v dal§im stupni
projektové dokumentace a ¢ast koridoru, ktera nebude vyuZzita pro stavbu komunikace,
bude dale ponechana v ploSe s rozdilnym zptsobem vyuziti dale ,RZV* dle hlavniho
vykresu.

o Proluka: docasné nezastavény prostor ve stavajici souvislé zastavbé, ktery je uréen k
zastavéni

o Podkrovi: termin definovan normou CSN 734301: pfistupny vnitini prostor nad
poslednim nadzemnim podlazim vymezeny konstrukci krovu a dal§imi stavebnimi
konstrukcemi, ur¢eny k ucelovému vyuZiti

o Sidelni zelen: soubor vegetacnich prvki v urbanizovaném prostredi, zahrnuje zejména
parkové upravené plochy, verejné pfistupné plochy a liniovou zeleri

o Vyskova hladina zastavby: znamena vySku stavby nad prilehlym terénem, ktera je dana
previadajici vySkou hfebent stfech nebo atik rovnych strech v uréitém vzorku zastavby v
konkrétni lokalité

o  Mistni obsluzny charakter. majici vyznam pouze pro dané misto Ci lokalitu

o  Nadmistni vyznam: charakteristika urcujici platnost daného prvku - plocha, ktera svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim ovlivni Gzemi vice obci

o Zelenn ochranna a izolacni: zpravidla vzrostla zeleri slouzici zejména k odclonéni
ruSivych provozi od okoli z divod( hygienickych a estetickych

B. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a
rozvoje jeho hodnot

e  Zakladni principy koncepce Uzemniho planu musi sméfovat k trvale vyvaZzenému rozvoji obce pfi disledném
respektovani uzemnich podminek pro kvalitni zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a socialni soudrznost
udrzitelného rozvoje uzemi.

B.1  Zakladni principy koncepce rozvoje uzemi obce Tlustice

¢ Respektovat republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje vyplyvajici z Politiky
Gzemniho rozvoje CR v&etné aktualizaci.
¢ Respektovat Zasady uzemniho rozvoje Stredoceského kraje ve znéni Aktualizace €.7 v SirSim méfitku.
o Res$ené Uzemi se nachazi v rozvojové ose republikové trovné 0S1
o Pozadavky vyplyvajici z koordinace rozvojovych ploch a koridort dopravni a technické
infrastruktury:
=  koridor pro umisténi stavby D097 — silnice 11/117 — navrzen jako D097
o Navrh uzemniho planu koordinuje vymezeni regionalniho biocentra RC 1424 Stilec
o Navrh dzemniho planu zohledriuje poZadavky, které vyplynuly z vymezeni cilovych
charakteristik krajiny, je doplnén systém zelené o nové plochy



B.2

Stabilizovat a posilit funkci obce Tlustice v SirSi struktufe osidleni jako centra zakladni obcanské
vybavenosti.

Zachovat vyvazeny rozvoj jednotlivych slozek zastavéného tzemi a krajiny

Vytvaret podminky pro plnohodnotny a trvaly rozvoj celého administrativniho uzemi obce.

Zachovavat a rozvijet pfirodni hodnoty

Posilit rozvoj bydleni

o Tyto rozvojové plochy soustfedovat nejprve do vnitfnich rezerv, vyuzitim proluk, volnych
zahrad (pokud je umoznén pristup) teprve poté zastavovat pfiméfené a umérné uzemi
pfilehlé k zastavénému uzemi obce doplnénim stavajici urbanistické struktury.

o Respektovat a posilovat stavajici charakter obce, jeji historické urbanistické zaloZeni s
ohledem na zachovalé historické jadro venkovské obce s pravidelnou navsi, jeji
prostorové usporadani, konfiguraci terénu a limity vyuziti zemi.

o Nevytvaret nové izolované enklavy bydleni a rekreace v krajiné

Rozvijet a chranit stavajici urbanistické, historické, civilizacni a kulturni hodnoty.

Podporovat a vytvofit podminky pro trvalé bydleni formou rozvoje verejné infrastruktury.

Stanovit podminky pro U¢elné vyuzivani zastavéného uzemi a krajiny.

Posilit ekologicko-stabilizacni a estetickou funkci krajiny.

Zajistit optimalni ploSny a prostorovy rozvoj zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch, reagujici na
historické urbanistické vazby pfi zachovani charakteru tradi¢niho venkovského prostfedi a krajinného razu
doplnény verfejnou infrastrukturou.

Stanovit podminky prostorového uspofadani zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch

Zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (pfedevsim zemédélskych ploch) stanovenim podminek vyuziti ploch
v nezastavitelném uzemi.

Vytvaret predpoklady pro zlepSovani zivotni urovné obyvatel — zejména koncepéné FeSit chybéjici sité
technické infrastruktury (doplnéni vefejného vodovodu, navrh odkanalizovani obce) a zkvalitfiovat sité
stavajici.

Resit koncepci dopravni infrastruktury.

Podporovat, chranit a doplhovat stavajici plochy ob&anské vybavenosti, vefejna prostranstvi a plochy
vefejné zelené.

Podporovat posileni podnikatelského sektoru navrhem ploch pro lehkou drobnou a femesinou vyrobu.
Vytvaret podminky pro posileni a zkvalitnéni pfirodniho a krajinného zazemi obce.

Resit p&si dopravu - umoznit pfirozené propojeni zastavénych Uzemi a krajiny, posilovat krajinné zazemi
obce.

Vytvaret pfedpoklady pro zachovani krajinného razu napf. formou obnovy nékterych cest a vodnich ploch,
revitalizaci vodoteci a bfehovych porost(, realizaci interakénich prvkd.

Ochrana arozvoj hodnot uzemi

Uzemni plan v souladu s obecné& zavaznymi pravnimi predpisy stanovuje respektovat, chranit, odpovidajicim
zpUsobem vyuzivat a dale rozvijet nasledujicich hodnoty:

B.2.1 Hodnoty urbanistické, historické, kulturni a civilizaéni

Uzemni plan stanovuje podminky pro ochranu, regeneraci a rozvoj téchto hodnot:

Venkovsky charakter sidla, nizka hladina zastavby

Stabilizovana historicky vytvofena urbanisticka struktura sidla Tlustice

Ochrana dalSich kulturnich hodnot nezapsanych v Ustfednim seznamu kult. pamatek zafazené do
pamatkového zajmu (kaplicka na navsi, pomnik, budova Skoly z roku 1937 atd.)

Rozlehla naves s bohatou zeleni a dvéma vodnimi plochami

Vyznamna vyhlidkova mista

Objekty ob&anské vybavenosti vefejného charakteru, zlepsujici kvalitu bydleni

Plochy zemédélské vyroby a lehkého priimyslu s potencialem rozvoje hospodarskych aktivit
Prvky a systémy technické infrastruktury jako zakladni hodnoty nezbytné pro trvalé bydleni
Obsluznost hromadnou autobusovou dopravou

Resené Gzemi je tzemim s archeologickymi nalezy

Dalnice D5, silnice Il. tfidy a sit’ silnic IIl. tfidy

Znacené cyklistické a turistickeé trasy

Pohledové osy, vyznamné vyhledy, stavebni a pfirodni dominanty

B.2.2  Zajisténi ochrany téchto hodnot

Historické stavby v parteru je tfeba chranit pfed zanikem &i poskozenim formou nalezeni vhodného vyuziti,
které bude slucitelné s vyznamem stavby
Respektovat zalozenou urbanistickou strukturu sidla a charakter sidla s nizkou zastavbou



Rozvoj ploch soustfedit v dosahu stavajici technické a dopravni infrastruktury a minimalizovat rozvoj bez
dostupnosti téchto siti

Chranit vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené pred zastavénim

Podporovat rozvoj drobné ob&anské vybavenosti v plochach venkovského bydleni

B.2.3 Hodnoty pfirodni a krajinné

Vyznamné krajinné prvky dle §3 a § zakona ¢. 114/1992 Sb.

Vodni tok a vodni plochy

Soustavy aleji podél cest

Mista krajinného razu

Vyznamna vyhlidkova mista

Ochrana prvkU regionalniho charakteru USES (v fe§eném Gzemi se vyskytuje regionalni biocentrum USES)

B.2.4  Zajisténi ochrany pfirodnich a krajinnych hodnot

Ochranu pfirodnich a krajinnych hodnot realizovat formou pravni ochrany prvk( a jednotlivych lokalit
Vymezit plochy pro USES, tedy plochy pro biocentra a zajistit tim ochranu ekosystémd nad legislativni
ramec, realizovat opatfeni zvySujici jejich funkénost

Umoznit koexistenci funkci pfirodnich s funkcemi kratkodobé rekreace (turismus, cykloturismus)

Podporovat stavajici a zakladat nové interakéni prvky (meze, liniové vysadby, pasy ochranné zelené,
solitérni stromy v krajiné)

C. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené

Respektovat a vhodné rozvijet stavajici sidelni strukturu tzemi

Sidlo rozvijet podle koncepce stanovené v byvalé uzemné planovaci dokumentaci, plosny rozvoj
smérovat k doplfiovani stavajici struktury v t&sné navaznosti na zastavéné Uzemi s dlrazem na dostateéné
Sife vefejného prostranstvi

Prevzit po provéreni vétSinu zastavitelnych ploch z byvalé tzemné planovaci dokumentace vcetné
jejich zmeén a navrh doplnit o nové zadosti doslé v ramci projednavani navrhu tzemniho planu

Postupné zacelovat a citlivé dotvaret zalozenou urbanistickou strukturu sidla Tlustice, plosny rozvoj
zastavby smérovat nejprve do dostavby proluk v zastavéném uzemi zejména v severni ¢asti obce a
teprve poté do ploch zastavitelnych vymezenych na volnych plochach v pfimé navaznosti na zastavéné
Uuzemi a po okrajich hranic zastavéného uzemi sidla

o Tyto rozvojové plochy soustfedovat nejprve do vnitinich rezerv, vyuzitim volnych
parcel a proluk, teprve poté zastavovat pfiméfené a Uumérné uzemi pfilehlé k
zastavénému uzemi obce dopInénim stavajici urbanistické struktury.

o Prostorové a funkéni usporadani rozlohou vétsich ploch (cca nad 2 ha) provéfit uzemni
studii

o Zaroven omezit nadmérné zahustovani stavajici venkovské zastavby za pomoci
vhodnych prostorovych regulativd

o Respektovat a posilovat stavajici charakter obce, jeji historické urbanistické zalozeni s
ohledem na zachovalé historické jadro venkovské obce s pravidelnou navsi, jeji
prostorové uspofadani a limity vyuZziti dzemi.

o Novostavby realizované na volnych pozemcich v prolukach a v navazujicich rozvojovych
plochach budou svym méfitkem a prostorové-hmotovym FeSenim respektovat okolni
zastavbu a dulezité pohledové osy v Uizemi a nenaruSovat mistni krajinny raz (viz
podminky prostorového usporadani v kap. f UP) totéZ plati i u prestaveb, dostaveb,
nastaveb objektll ve stavajici zastavbée

Zachovat a rozvijet stavajici funkéni zénovani obce: zéna obytna, zéna dopravni a dopravné vyrobni,
zOna prirodni a zona zemédélska

o Sidlo Tlustice (zejména jeho centralni &ast) rozvijet jako jadro sidelni struktury s
koncentraci zakladniho ob¢&anského vybaveni pro kazdodenni potfeby svych
obyvatel

o Podpora a rozvoj pfirodni zény a zemédélské zény - vytvaret podminky pro posileni
a zkvalitnéni pfirodniho a krajinného zazemi obce.

Posilit vazby verejnych prostranstvi uvnitf obce, prostorové zvyraznit a funkéné posilit pfirozeny centralni
prostor formou vefejného prostranstvi



e Nepodporovat rozvoj izolovanych enklav bydleni a rekreace v krajiné v souladu se Zasadami uzemniho
rozvoje Stfedoceského kraje

e Respektovat a vhodné rozvijet stavajici obéanské vybaveni a plochy pro podnikatelské aktivity v zemi,
rozvoj obCanské vybavenosti zajistén navrhem novych ploch pro sportovisté

e Rozvoj podnikatelského sektoru zacilit do stabilizovanych ploch areédlu lehké vyroby a ostatnich ploch
podnikani a drobné vyroby v jizni ¢asti uzemi, kde je navrzen i jejich ploSny rozvoj

e Podpora kvalitativni stranky Zivota v uzemi, zejména doplnéni chybgjicich siti technické infrastruktury
(doplnéni vodovodni sité, kanaliza¢ni sité, dopInéni ploch pro technickou vybavenost inzenyrskych siti,
dlrazné fesit dostatecné ¢isténi splaskovych vod pfed jejich zausténim do jednotné obecni kanalizace

e Zamezit fragmentaci krajiny vymezovanim ploch ve volné krajiné bez navaznosti na sou¢asné zastavéné
uzemi, naopak doplnit cestni sit’ v krajiné obnovou historickych cest

e  Zaijistit prostupnost cyklistické a pési dopravy — propojenim sidel navzajem (Horovice — Tlustice) a
propojenim pfirodnich zajimavosti

e Vyuzit pfirodné rekreacni potencial uzemi navrzenim tras pro cyklotrasy a cyklostezky — pro podporu
cestovniho ruchu a volnocasovych aktivit mistnich obyvatel, podporovat pési a cyklistické vazby na okolni
obce, na CHKO Brdy, Kfivoklatsko, Cesky Kras

C.1  Vymezeniploch s rozdilnym zptusobem vyuziti

e Cilem koncepce usporadani sidla je koordinace zajmu a vztahd v zastavéném Uzemi z hlediska rozdilnych
moznosti jeho vyuziti, zajmu ochrany urbanistickych a architektonickych hodnot v sidle.

e Za timto u¢elem Uzemni plan stanovuje plochy s RZV v zastavéném lGzemi a zastavitelnych plochach, pro
né jsou stanoveny podminky pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti, v€éetné podminek ploSného a
prostorového uspofadani.

e Vramci urbanistické koncepce jsou vymezeny nasledujici plochy s RZV, jejichz hlavni, pfipustnég,
podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti je stanoveno v kap.F.

Tabulka 1: Vymezeni ploch s RZV v tzemnim planu Tlustice

P°§?s°:g"é Kéd plochy | Druh plochy s RZV dle vyhlasky &. 501/2006 Sb.
1 BH Bydleni hromadné
2 BI Bydleni individualni
3 RH Rekreace hromadna
4 ov Obc¢anské vybaveni — vefejné
5 oM Obcanské vybaveni — komeréni
6 oS Obcanské vybaveni — sport
7 OH Obcanské vybaveni — hibitovy
8 DL Doprava letecka
9 DS Doprava silni¢ni
10 Dz Doprava zelezni¢ni
11 TI Technicka infrastruktura — inzenyrskeé sité
12 VL Lehka vyroba
13 VD Drobna a femeslna vyroba
14 Vzr Zemédélska vyroba - rostlinna
15 PV Vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
16 yAY) Vefejna prostranstvi s pfevahou verejné zelené
17 Z0 Zeleri ochranna a izola¢ni
18 VA Zelen soukroma a vyhrazena
19 W Plochy vodni a vodohospodarské
20 Nz Plochy zemédélské
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21 NL Plochy lesni

22 NP Plochy pfirodni

23 NS Plochy smiSené nezastavéného uzemi

C.2 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

e Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy jednak vdosud nezastavéném u(zemi a dale v prolukach
v zastavéném uzemi

e Plochy pfestavby nejsou vymezeny

e Jednotlivé zastavitelné plochy jsou rozdéleny do nasledujicich tabulek podle funkéniho vyuZiti ploch
s uvedenim specifickych podminek ploch a u ploch bydleni se stanovenim maximalniho poctu RD
v jednotlivych plochach

e Podrobné oduvodnéni a charakteristika jednotlivych zastavitelnych ploch je uvedeno v textové casti
odlvodnéni v kap. J.3 Vymezeni a odlvodnéni zastavitelnych ploch

e Zastavitelné plochy a plocha pfestavby jsou vymezeny ve vykresu zakladniho &lenéni, v Hlavnim vykresu a
odavodnény v Koordinaénim vykresu

C.2.1 Bydleni individualni

Tabulka 2: Vymezeni ploch pro bydleni v izemnim planu Tlustice

Oznace Vyméra Pocet Podminka
ni Etapizace uzemni Specifické podminky plochy
(ha) RD .
plochy studie
e Hmotovy a architektonicky vyraz objektd bude
respektovat okolni zastavbu
201 0,46 |. etapa 2 Ne e Respektovat limity vyuziti Gzemi:
o Meliorace
o  Ochranné pasmo VN
e Pouze samostatné stojici izolované rodinné domy
v plochach zahrad
e Hmotovy a architektonicky vyraz objektd bude
respektovat okolni zastavbu
702 3,22 I. etapa 10-20 ANo . Respektqvat Qodminku zachovani prostupnosti pro
motorova vozidla VP - 1
e Respektovat limity vyuziti Gzemi:
o Meliorace
o Vrchni vedeni VN vcetné ochranného
pasma
e Pouze samostatné stojici izolované rodinné domy
e Hmotovy a architektonicky vyraz objektd bude
respektovat okolni zastavbu
Z03 0,16 . etapa 2 Ne e Respektovat limity vyuziti Gzemi:
o Meliorace
o Vrchni vedeni VN v&etné ochranného
pasma
e Pouze samostatné stojici izolované rodinné domy
e Hmotovy a architektonicky vyraz objektd bude
respektovat okolni zastavbu
204 1,00 I. etapa 10 Ne e Respektovat IimiFyvyuiitl' uzemi:
o Meliorace
o Vrchni vedeni VN vcetné ochranného
pasma
o Radioreleova trasa
e Pouze samostatné stojici izolované rodinné domy
e Hmotovy a architektonicky vyraz objektd bude
205 0,21 |. etapa 2 Ne respektovat okolni zastavbu
e Respektovat limity vyuziti Gzemi:
o Meliorace
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e Pouze samostatné stojici izolované rodinné domy
e Hmotovy a architektonicky vyraz objektd bude
respektovat okolni zastavbu
o Respektovat podminku zachovani prostupnosti pro
208 3,51 |. etapa 15-20 Ano motorova vozidla VP - 2
e Respektovat limity vyuziti Gzemi:
o Meliorace
o Vrchni vedeni VN véetné ochranného
pasma
e Pouze samostatné stojici izolované rodinné domy
e Hmotovy a architektonicky vyraz objektd bude
209 2,17 I. etapa 10-15 Ano respektovat okolni zastavbu
e Respektovat limity vyuziti Gzemi:
o Radioreleova trasa
e Pouze samostatné stojici izolované rodinné domy
e Hmotovy a architektonicky vyraz objektd bude
respektovat okolni zastavbu
710a 0,83 I. etapa 7 Ano e Respektovat Ilmlevyuzm uzemi:
o Meliorace
o Vrchni vedeni VN véetné ochranného
pasma a trafostanice
o Radioreleova trasa
e Pouze samostatné stojici izolované rodinné domy
e Hmotovy a architektonicky vyraz objektd bude
respektovat okolni zastavbu
710b 0,97 Il. etapa 8 Ano e Respektovat I|m|@yvyuzm uzemi:
o Meliorace
o Vrchni vedeni VN véetné ochranného
pasma a trafostanice
o Radioreleova trasa
e Pouze samostatné stojici izolovany rodinny dim
212 0,13 |. etapa 1 Ne e Hmotovy a architektonicky vyraz objektd bude
respektovat okolni zastavbu
e Pouze samostatné stojici izolovany rodinny dam
213 0,13 |. etapa 1 Ne e Hmotovy a architektonicky vyraz objektd bude
respektovat okolni zastavbu
e Pouze samostatné stojici izolovany rodinny dam
220 0,18 l. etapa 1 Ne e Hmotovy a architektonicky vyraz objektd bude
respektovat okolni zastavbu
12,97 Celkem vyméra
C.2.2 Verejna prostranstvi
Tabulka 3: Vymezeni ploch pro vefejna prostranstvi v Gzemnim planu Tlustice
Oznaceni | Vyméra | Kod Etapizac e o .
plochy (ha) plochy o VPS Specifické podminky plochy
e Respektovat limity vyuziti Gzemi:
o  Ochranné pasmo komunikace
229 0,04 zv I. etapa Ne o Vrchni vedeni VN v€etné ochranného pasma
o Meliorace
0,04 Celkem vyméra
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C.2.3 Technicka infrastruktura — inzenyrské sité

Tabulka 4: Vymezeni ploch pro technickou infrastrukturu v Gzemnim planu Tlustice

o;l%iii/ni x‘yar;\éra rlfl?)?:hy Etapizace VPS Specifické podminky plochy
e Respektovat limity vyuziti Gzemi:
2 | oz T Lo e o Qetrams peemo emuniace
ochranného pasma
0,27 Celkem vyméra

C.2.4 Zelen - ochranna a izolaéni

Tabulka 5: Vymezeni ploch pro izola¢ni zelef v izemnim planu Tlustice

Oznaceni | Vyméra Kéd . e . .
plochy (ha) plochy Etapizace Specifické podminky plochy
724 1,57 Z0 I. etapa e Nejsou uvedeny
Z25 0,62 Z0 I. etapa ¢ Nejsou uvedeny
726 0,29 Z0 I. etapa ¢ Nejsou uvedeny
2,48 Celkem vyméra

C.25 Obcanské vybaveni - sport

Tabulka 6: Vymezeni ploch pro sport v izemnim planu Tlustice

Oznaéeni | Vyméra | Kod Podminka

plochy (ha) plochy vPsS uzemni studie Specifické podminky plochy

e Hmotovy a architektonicky vyraz objektd pro
sport bude pfizpisoben stavajici okolni
zastavbé a  bezproblémovému  pusobeni
v dalkovych pohledech

Z15 0,78 oS PO1 Ne e Respektovat limity vyuziti Gzemi:

o Koridor D097 pro umisténi
obchvatu obce

o Vedeni VTL plynovodu a jeho
ochranné pasmo

e Hmotovy a architektonicky vyraz objekt pro
sport bude pfizplsoben stavajici okolni
zastavbé a bezproblémovému pusobeni
v dalkovych pohledech

e Respektovat limity vyuziti tzemi:

21 1528 S PO2 Ano o Koridor D097 pro umisténi
obchvatu obce
o  Ochranné pasmo letisté
o Vedeni VTL plynovodu a jeho
ochranné pasmo
16,06 Celkem vyméra
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C.26

Vyroba a skladovani

Tabulka 7: Vymezeni ploch pro vyrobu v izemnim planu Tlustice

Oznaceni | Vyméra Podminka
Kéd plochy Etapizace uzemni Specifické podminky plochy
plochy (ha) studie
e Vyskova hladina staveb a zafizeni musi
respektovat (nesmi prekrogit) vysku okolnich
objektd ve stabilizované plose vyroby a
skladovani
716 1,303 VL I. etapa Ne . H‘r_notuovy a arcrjltel_(’tqnlcky vyraz objgktu bude
pfizpGsoben stavajici okolni zastavbé a
bezproblémovému pisobeni v dalkovych
pohledech
e Respektovat limity vyuziti Gzemi:
o Ochranné pasmo letisté
1,303 Celkem vyméra
C.3 Koncepce systému sidelni zelené

e Uzemni plan vymezuje systém sidelni zelen& tvofeny stavajicimi plochami zelené v zastavéném Gzemi,
plochami zelené navazujicimi na zastavéné Uzemi a nové navrhovanymi plochami zelené v zastavéném i

zastavitelném Gzemi

Tabulka 8: Vymezeni ploch sidleni zelené v tzemnim planu Tlustice

Poradové cislo Kéd plochy Druh plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
1 zv Verejna prostranstvi s pfevahou verejné zelené
2 Z0 Zelen ochranna a izolaéni
3 yAS] Zelen soukroma a vyhrazena

e Systém zelené obsahuje dale tyto stabilizované prvky:

o Plochy vefejné zelené, aleje, doprovodna drobna zelen v plochach vefejnych

prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PV)

O O O OO0 OO0 OO0

Doprovodna zeleri podél komunikaci - v ramci ploch dopravni infrastruktury silniéni (DS)
Doprovodna zelefi podél vodnich ploch (W, NZ, NS, NL, NP)

Zahrady rodinnych domt - v ramci ploch bydleni (BI, BH), plochy rekreace (RH)
Zahrady a skupiny zelené soucasti ploch verejné vybavenosti (OV, OM, OH, OS)
Doprovodna zeleri v plochach vyrobnich (VL, VD, VZr)

Plochy lesni (NL)
Plochy pfirodni (NP)
Plochy smi$eni nezastavéného uzemi (NS)

e Uzemni plan navrhuje pro doplnéni systému sidelni zelené& tyto prvky:
o Plochy zelené ochranné a izolaéni — 224, 7225, Z26
o Vefejna prostranstvi s pfevahou vefejné zelené — 7229
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D. Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji
umist'ovani, vymezeni ploch a koridord pro verejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich
vyuziti

D.1  Koncepce verejné infrastruktury

e Vramci koncepce verejné infrastruktury jsou vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti,
jejichz hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti je stanoveno v kap.F

Tabulka 9: Vymezeni ploch vefejné infrastruktury v dzemnim planu Tlustice

P°§?::g"é Kéd plochy | Druh plochy s RZV dle vyhlagky &. 501/2006 Sb.
1 ov Obc¢anské vybaveni — vefejné
2 oM Obcanské vybaveni — komeréni
3 (O Obcanské vybaveni — sport
4 OH Obcanské vybaveni — hibitovy
5 DL Doprava letecka
6 DS Doprava silniéni
7 Dz Doprava Zelezni¢ni
8 TI Technicka infrastruktura — inZenyrskeé sité
9 PV Vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch

D.2 Vymezeni koridordi pro umisténi dopravni a technické

infrastruktury
D097 - DS
Koridor Koridor pro prelozku silnice 11/117
Druh ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti: e NS, NZ, ZO, OS, DL, VL
Vymeéra: e 3&jife30m
Koridor slouzi pro umisténi silnice 11/117 a souvisejicich staveb
e Cast koridoru, ktera nebude vyuzita pro stavbu komunikace, bude
Podminky vyuziti: dale ponechana v plose s RZV dle hlavniho vykresu (tzn. NS, NZ,
Z0, 0S, DL,VL)
e Respektovat ochranné pasmo letisté
Etapa realizace: e Neni stanovena

D.3  Dopravniinfrastruktura

D.3.1 Silniéni doprava

e Stavajici komunikadni systém je Uzemnim planem pln& respektovan. Uzemni plan hierarchizuje
komunikaéni systém podle urbanisticko-dopravni funkce na systém nadfazeny a systém niz§iho dopravniho
vyznamu

e Nadfazeny komunikaéni systém obce tvofeny délnici D5, silnicemi 11/117 a 11/114 a silnicemi Ill. tfid 111/1142,
[11/2145, 111/1144 vytvari zakladni komunikacni skelet ostatnich mistnich komunikaci v uzemi. Tyto plochy
komunikaci jsou Uzemnim planem vymezeny jako Dopravni infrastruktura - silni¢ni (DS)
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e  Komunikace niz§iho dopravniho vyznamu tvofi:

o komunikace mistni obsluzné, zajistujici funkci zejména dopravni obsluhy jednotlivych
pozemkO a nemovitosti a zarovei umoznuji pohyb chodcd a cyklistd ve vefejném
prostoru,

o komunikace ucelové, plnici funkci zejména obsluhy a zpfistupnéni zemédélskych a
lesnich pozemkd, zajistuji prostupnost krajiny

o jsou vymezeny jako Vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PV)

o v plochach Z02 a Z08 respektovat navrzenou verejnou prostupnost pro motorova vozidla
VP-1, VP-2

e Je navrzen koridor D097 pro umisténi silnice 11/117 v souladu se ZUR SK

e Nové navrhované komunikace, které jsou soucésti ploch vefejnych prostranstvi, jsou uvazZovany jako
obousmérné dvoupruhové, vzhledem k tomu, Ze se jedna o komunikace pfistupového charakteru je mozng i
kategorie jednopruhovych obousmérnych komunikaci s vyhybnami

e Dale je doporuc¢eno v ramci rekonstrukci a oprav zvySovat kvalitu krytu vozovek a feSit odvadéni srazkove
vody z vozovky

D.3.2 Dopravav klidu, komunikace pro pési a cyklisty

e Uzemni plan navrhuije zajistit zakladni prostupnost pro p&si a cyklisty véetn& prostupnosti krajiny vymezenim
prostorové spojitého systému vefejnych prostranstvi, tvofeného plochami vefejnych prostranstvi (PV) véetné
ploch vefejné zelené a liniovymi plochami dopravni infrastruktury - silniéni doprava (DS)

e Uzemni plan vymezil plochu pro parkovani vozidel Z19 (DS)

e Uzemni plan umozhuje vymezovani a zfizovani turistickych & vychazkovych tras v turisticky atraktivni
oblasti s napojenim na cestni sit v sousednich tzemich v plochach NZ, NL, NS, NP

e Je navrzeno dobudovani chodniku a zfizovani pfechodl pro chodce uvnitf obce pro bezpeény pohyb chodcu

e Uzemni plan respektuje vymezeni dal$ich cyklotras na celém spravnim tzemi obce Tlustice a navrhuje v
ramci rozvoje cestovniho ruchu postupné rozsifovani sité cyklotras i na mistni a uc¢elové komunikace a
propojeni jednotlivych turistickych cill

e ZnaCené cyklotrasy, turistické a naucné trasy je navrzeno postupné doplfiovat o mobiliaf pro turisty
(pristfesky, lavicky, informacni tabule, odstavna zafizeni pro kola atd.)

D.3.3 Zelezniéni doprava

e Uzemni plan nevymezil zadné plochy pro Zelezniéni dopravu

D.3.4 Vodni doprava

e Uzemni plan nevymezil zadné plochy pro vodni dopravu

D.3.5 Letecka doprava

e Uzemni plan stabilizoval plochy pro leteckou dopravu (DL — doprava leteckd) a jeho ochranna pasma
e Je nutno respektovat vzdusny prostor MO CR (k.U. Tlustice) podle § 41 zakona &. 49/1997 Sb., o civilnim
letectvi, podle § 175 odst.1 stavebniho zakona

D.4 Technicka infrastruktura

e Uzemni plan navrhuje umisténi liniovych staveb siti technické infrastruktury prednostné v plochéch
vefejnych prostranstvi

e V Uzemnim planu je stanoveno respektovat vSechna vymezena ochranna a bezpec€nostni pasma staveb a
zafizeni technické infrastruktury dle platnych pravnich predpisu

D.4.1 Zasobovani vodou

e VsouCasné dobé neni mozné z kapacitnich dlvodl prazské vodovodni sité napojovat na skupinovy
vodovod BKDZH nové vodovodni fady. Lze napoijit jen malé odbératele, tj. do velikosti 3 BJ, viz rozhodnuti
VAK Beroun z r. 2019

e U objektl, které budou zasobovany vodou individualné, je tfeba trvale sledovat kvalitu vody ve zdrojich.
Tam, kde budou problémy s mnozstvim a kvalitou pitné vody, si budou obyvatelé zajiStovat potfebné
mnozstvi pitné vody ve formé vody balené.

e  Stavajici obecni vodovod Ize vyuzit i pro pozarni ucely

e Navrzené vodovodni fady budou umistény pfednostné ve vefejnych prostorech

e Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody cisternami ze zdroje Vrt — Zebrak
a Zafezy - Nefezin. Zasobeni pitnou vodou bude doplfiovano balenou vodou.

e Nouzové zdsobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z vodovodu pro vefejnou potiebu
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D.4.2 Odvedeni a ¢isténi odpadnich vod

e V souladu s planem rozvoje vodovodl a kanalizaci StfedoCeského kraje navrhuje Uzemni plan pochyceni
vyusti jednotné kanalizace a vybudovani Cerpaci stanice, po odleheni deStovych vod budou splaskové
vody pomoci prevadéée napojeny na COV Hofovice

e Vramci Uzemniho planu byla vyclenéna plocha Z28 pro moznost vybudovani rozsifeni technologie na
likvidaci splaskovych vod

e Veskera noveé navrzena kanalizace v obci bude feSena jako oddilna

¢ Nova kanaliza¢ni sit bude umisténa pfednostné ve vefejnych prostorech

D.4.3 Likvidace srazkovych vod

e Je navrzeno maximalni mnozstvi srazkovych vod feSit pfirozenym vsakem do pudy, tzn. minimalizovat
zpevnovani ploch Uzemi nepropustnymi materialy; - ze zpevnénych ploch odvadét srazkové vody predevsim
destovymi stokami oddilné kanalizace a odpadni vody splaskovymi stokami oddilné kanalizace, - pouze
v nezbytné nutnych pfipadech odvadét srazkové vody spole¢né s odpadnimi jednotnou kanalizaci

e Destové vody z nové budovanych objektl budou zachycovany pfimo na pozemcich jednotlivych rodinnych
domu

D.4.4 Zasobovani elektrickou energii

e Zpusob napajeni obce Tlustice zlstane i nadale zachovan, tzn. napétim 22 kV stavajicim vrchnim
systémem

e Pro rozvojové lokality je navrzeno posileni stavajicich trafostanic a umisténi novych distribu¢ni trafostanic
22/0,4 kV vcetné odbocek ze stavajici sité VN. Umisténi trafostanic bude upfesnéno v dalSich stupnich
projektové dokumentace

e Uzemni plan vymezuje a respektuje ochranna pasma elektrickych vedeni a trafostanic

e  Stavajici vrchni rozvodna sit (vCetné prelozek a oprav) bude podle moznosti a pozadavkd na vykon
postupné kabelizovana

D.45 Telekomunikace

e Koncepce telekomunikace se v feSeném Uzemi neméni, soucasny systém telekomunikaénich rozvodl a
zafizeni je stabilizovan a zlstava zachovan

D.4.6 Zasobovani plynem

e Uzemni plan navrhuje dopInéni rozvodnych plynovodnich fadd v zastavitelnych plochéach
e Je nutno respektovat stavajici plynarenska zarizeni v€etné jejich ochrannych a bezpeénostnich pasem

D.4.7 Nakladani s odpady

e Uzemni plan respektuje soudasnou koncepci nakladani s odpady vyplyvajici z Planu odpadového
hospodarstvi Stfredoceského kraje zpracovaného pro roky 2016 - 2026

e Odstrafiovani TKO bude probihat dosavadnim zpGsobem (likvidace odpadu specializovanou firmou,
kontejnery na sbér tfidéného odpadu)

e Shromazdovaci plochy pro tfidény odpad je mozno umistovat v ramci jednotlivych funkénich ploch jako
zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu FfeSeného Uzemi (plochy vefejnych prostranstvi, komunikaci,
plochy bydleni, ob&anské vybavenosti)

e  Sbérné dvory bude mozno umistovat v ramci ploch technické infrastruktury a ploch vyroby a skladovani

D.4.8 Stavby pro snizovani ohrozeni izemi zivelnymi nebo jinymi pohromami

Zachovat a chranit stavajici vodni plochy a vodote¢e z divodu ohrozeni suchem
Protipovodniova opatfeni nejsou Uzemnim planem navrzeny

D.5 Obcéanska vybavenost

eV Uzemnim planu vymezeny jako:

o Obé&anské vybaveni —verejné (OV)

o Obé&anské vybaveni — komeréni (OM)

o Obé&anské vybaveni — sport (OS)

o Obé&anské vybaveni — hibitovy (OH)
Soucasti vefejné vybavenosti jsou stavby a zafizeni obCanské vybavenosti pro vzdélavani a vychovu,
zdravotnictvi, sociélni pédi, zafizeni cirkevni a administrativni pro spravu obce, dale stavby a zafizeni pro
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sportovni, spole€enské a kulturni aktivity vefejného charakteru, pozemky staveb pro ubytovani, stravovani a
sluzby

Tyto plochy, slouZici obecnému uzivani bez ohledu na jejich vlastnictvi, je nutno ve struktufe obce hajit a
pfednostné vyuzivat pro vefejné ucely

Uzemni plan navrhuje stabilizovat a dale rozvijet plochy vefejné infrastruktury pfednostn& v plochach
ob&anského vybaveni. Tato funkce je v drobném rozsahu umoznéna také v plochach bydleni (Bl) zejména v
centralni poloze, aby byla zajist&éna optimalni dostupnost

Uzemni plan navrhuje plochu sportu na ploe byvalého leti$té (Z17) a rozsifeni plochy fotbalového hristé
(Z15) pro rozvoj ob&anské vybavenosti sportu

Stavby a zafizeni vefejné infrastruktury i komeréniho charakteru (mala a stfedni) je mozno dle podminek
vyuziti ploch s RSV viz kapitola F) umistovat v drobném rozsahu i do ploch bydleni (BI)

Sportovni zafizeni menSiho rozsahu (oteviena venkovni hfisté, détska hfisté) jsou umoznény umistovat do
stabilizovanych a navrhovych ploch obytnych (BI) a do ploch vefejnych prostranstvi a verejné zelené

D.6  Verfejna prostranstvi

V Uzemnim planu vymezeny jako:

o Verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PV)

o Verejna prostranstvi s prevahou verejné zelené (ZV)
Jako stavajici vefejna prostranstvi jsou Uzemnim planem vymezeny navesni a uliéni prostory v zastavéném
uzemi a vSechny ostatni mistni a u€elové komunikace
Na vefejnych prostranstvich Ize umistovat stavby a zafizeni slucitelné s u€elem vefejnych prostranstvi,
zejména stavby a zafizeni technické infrastruktury
Vefejna prostranstvi jsou soucasti ostatnich ploch s RZV (BIl, BH, RH, OV, OM, OH, OS, DS, DL, TI, VL,
VD, VZ, ZV)
Navrh mistnich komunikaci je navic umoznén v ramci stanoveni hlavniho a pfipustného vyuziti jednotlivych
funkénich ploch. Pokud neni komunikace vymezena navrzenim novych ploch, bude konkrétni feSeni
vyplyvat z navazujicich dokumentaci feSicich zastavbu v jednotlivych rozvojovych lokalitach
Nova vefejna prostranstvi budou vymezena v ramci zastavitelnych ploch pro bydleni v rozsahu 1000 m?
plochy vefejného prostranstvi na kazdé 2 ha zastavitelné plochy, pficemz do vyméry PV se nezapocitava
vymeéra pozemni komunikace
Navrh uzemniho planu vymezuje nasledujici zastavitelné plochy pfistupové komunikace v&etné parkovani k
rozvojovym lokalitam vymezenym jako vefejné prostranstvi (PV): Z07
Navrh uzemniho planu vymezuje plochu vefejné zelené Z29

E. Koncepce usporadani krajiny, v€éetné vymezeni ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek pro jejich vyuziti, zemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich
opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani
lozisek nerostnych surovin a podobné

E.1l Koncepce usporadani krajiny

Koncepce feseni krajiny v uzemnim planu vychazi z jejich historickych a sou€asnych funkci

Zemedélské vyuziti krajiny na vychodni a zapadni ¢asti uzemi a lesnicka €innost a ochrana pfirody a krajiny
na severnim okraji ¢asti tzemi (Stilec) jsou v navrhu respektovana jako prioritni

Plochy v krajiné jsou vymezeny jako nezastavitelné a umistovat stavby a zafizeni Ize pouze v omezeném
rozsahu § 18 odst.5 zakona 183/2006 Sb. (viz. kapitola F.20 a F.23)

Uzemni plan respektuje pFirodni a krajinné hodnoty a limity vyuZiti Gzemi

Je navrzeno ucelné Clenit krajinu na jednotlivé plochy s RZV a stanovit pro né podminky vyuziti

Chranit volnou krajinu pfed zastavénim, zastavbu umistovat v pfimé vazbé& na zastavéné uzemi, az po
dostavbé proluk a v dosahu stavajici dopravni a technické infrastruktury

Chranit pFirodni plochy a prvky v Gzemi (ochrana skladebnych prvkt USES, vyznamné krajinné prvky
chranéné zakonem)

ZvySovat prostupnost krajiny

Nevytvaret nové negativni dominanty krajiny

Vytvofit podminky pro zvySeni retenénich schopnosti krajiny

Navrhnout plochy izolaéni zelené jako ochranu proti hluku z dopravy a jako opatfeni proti vétru (Z24, z225,
Z26)
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PFiklon k extenzivnimu hospodafeni na zemédélskych pozemcich - hospodareni bez vyuzivani chemickych

prostfedkd, umélych hnojiv, s Setrnym pfistupem k chovu hospodafskych zvifat a k vyuzivani krajiny

e Doplnit mimolesni zelen (interakéni prvky) liniovou zeleni podél polnich cest, vodotedi ¢&i remizki
ozelenénim dfevinami pfirozeného charakteru

e  Obnovit zaniklé pfevazné nezpevnéné polni cesty a pésiny, zlikvidované pfi slu¢ovani pozemku

e Doplnit cestni sité s navazanim na sousedni katastry (konkrétni feSeni bude vyplyvat z navrhu komplexnich
pozemkovych uprav)

e  Obnovit tradici solitérnich strom0 v krajiné (zviditelnéni rozcesti, soutok(, hranic pozemkl apod.), za pouziti
vysadby vhodnych dlouhovékych dfevin - lipa, dub, ochrana stavajicich solitérnich drevin v krajiné

e VSechna doporucena opatfeni je nutné provadét na zakladé zpracovaného projektu

e Vkrajiné nevznikaji nova sidla ani samoty, charakter uzemi je zachovan. Celkovd koncepce navrhu

upfednostriuje rozvijeni zastavby v pfimé vazbé na zastavéné uzemi na ukor zemédélsky vyuzivanych ploch

E.2  Vymezeni druhu ploch s rozdilnym zpuasobem vyuZiti v krajiné

Jako plochy v krajiné jsou v izemnim planu vymezeny vSechny plochy mimo zastavéna uzemi, nasledujici
nezastavitelné plochy s RZV, pro které jsou v kapitole F stanoveny regulativy vyuziti Gzemi:

Plochy vodni a vodohospodarské — W

e  Zahrnuiji stabilizované vodni toky a plochy v zastavéném i nezastavéném tuzemi

e Jejich funkce v FeSeném Uzemi je pfedevsim ekologicko — stabiliza¢ni, vodohospodarska a esteticka

e Navrh vytvafi podminky pro jejich obnovu a ochranu formou stanoveni podminek pro jejich vyuzivani. UP
nenavrhuje nové vodni plochy

e V ramci stabilizovanych vodnich ploch navrhuje UP doplnéni bfehovych porostl z divod zvy$eni
ekologické stability krajiny

Plochy zemédélské — NZ

e Zemédeélské pozemky, pozemky orné pudy a trvalych travnich porost(, jsou uréené k produkéni i ekologické
funkci

e UP nevymezuje nové plochy zemédélské

e V ramci téchto ploch uzemni plan navrhuje zachovani a doplnéni drobnych ploch zelené (remizky, meze
apod), doplnéni liniové zelené podél polnich cest a feSeni protieroznich opatfeni

Plochy lesni — NL

e Zahrnuji veskere pozemky urCené k pInéni funkce lesa s funkci produkéni, ekologickou, krajinotvornou a
rekreacni. UP ponechava plochy jako stabilizované

Plochy pfirodni — NP

e Jsou vymezeny za ucelem vytvofeni podminek pro ochranu pfirody a krajiny. Tyto plochy v feSeném uzemi
tvofi prvky uzemniho systému ekologické stability

Plochy smisené nezastavéného uzemi — NS

e Zaujimaji vyznamny podil ploch v nezastavéném uzemi. Jsou funkéné nejednoznacné, prolina se v nich
pfirodni funkce, kde je nutné respektovat pozadavky ochrany pfirody a funkce zemédélské prvovyroby plnici
také mimoprodukéni funkce

Tabulka 10: Vymezeni ploch v krajiné v tzemnim planu Tlustice

Poradové ¢islo | Kéd plochy Druh plochy s RZV dle vyhlasky €. 501/2006 Sb.
1 w Plochy vodni a vodohospodarské
2 NZ Plochy zemédélské
3 NL Plochy lesni
4 NP Plochy pfirodni
5 NS Plochy smiSené nezastavéného uzemi
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E.3 Vymezeni ploch zmén v krajiné

. Uzemnim planem nejsou vymezeny plochy zmén v krajiné

E.4  Navrh uzemniho systému ekologicke stability krajiny

eV (zemi jsou vymezeny prvky skladebné &asti USES

e Skladebné ¢asti USES jsou lokalizovany v souladu s UAP a ZUR Stfedogeského kraje

e Nékteré prvky USES jsou upraveny se snahou o bezkolizni prib&h s nad&ji na plnou funk&nost
v budoucnosti

e Skladebné &asti USES jsou zakresleny v grafické &asti tizemniho planu

e Cilovym stavem prvkd USES jsou piirozena spoledenstva coZ v daném Uzemi jsou predevdim lesni
dubohabfina (Melampyro nemorosi-Carpinetum)

e Budou respektovany a doplnény interakéni prvky (IPO1 — IPO7) v podobé liniovych prvkd v azemi (polni
cesty, drobné vodotecCe, meze apod.)

e Prvky USES (biocentra) byly vymezeny jako Plochy pfirodni — NP

Skladebné ¢asti USES:

Nadregionalni
e Vfe$eném Uzemi se skladebné &asti USES nadregionalni Grovné nevyskytuiji
Regionalni hierarchie
e 1424 Stilec, mezofiini hajové RBC, funkéni, plochy zemédélské pidy (s dfevinnymi porosty)
pfevést na plochy ostatni pfip. lesni pozemek, v lesnich porostech i na ostatnich plochach
postupné upravit dfevinnou skladbu dle STG
Lokalni hierarchie
e VfeSeném lUzemi se skladebné &asti USES lokalni trovné (biocentra a biokoridory) nevyskytuii.
V Uuzemi jsou vymezeny téz interakeni prvky. Interakéni prvek je doplfiikovou skladebnou &asti
USES, ktera posiluje interakci ekologicky stabilngjgich a méné stabilnich ekosystému. Typickymi
interakénimi prvky jsou meze s porosty dfevin, Uvozy, bfehové porosty vodnich tokd nebo
stromové i kfovité porosty podél cest

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je:

e Pripustné:
o soucasné vyuziti;
o vyuziti zajidtujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam;

e Podminéné:
o pouze ve vyjimeénych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodafské
zafizeni, (COV atd.); umistény mohou byt jen pfi co nejmen$im zasahu a narudeni
funkénosti biocentra;

e Nepfipustné:

o zmény funkéniho vyuZiti, které by sniZzovaly soucasny stuper ekologické stability daného
Gzemi zafazeného do USES (zmé&na druhu pozemku s vy$&im stupném ekologické
stability), které jsou v rozporu s funkci t&chto ploch v USES;

o jakékoliv zmény funk&niho vyuziti, které by znemoznily ¢&i ohrozily funkénost biocenter
nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich;

o ruSivé cinnosti jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemkl, Upravy tokd,
intenzifikace obhospodafovani, odlesfiovani, tézba nerostnych surovin apod., mimo
¢innosti podminéné;

E.5 Protierozni opatreni

Na plochach orné pldy, nejvice ohroZzenych vodni erozi jsou navrzeny plochy k zaloZeni trvalych travnich
porostl a liniovych & skupinovych porostd dfevin, pfipadné jinych protieroznich opatfeni. Vyuziti uzemi dle
uzemniho planu nezvySuje erozni ohrozeni pud v uzemi

Pro omezeni eroze krajiny je:
e  Pfipustné:
o zvySovani podilu trvalych travnich porostu;
o zakladani porostu krajinné zelené;
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o Clenéni velkych celkl zemédélské pady;

e Nepfipustné:

dal$i scelovani pozemku orné pady;

likvidace ¢i poSkozovani porostu krajinné zelené;

zvySovani podilu orné pldy (zorfiovani existujicich ploch travnich porostu);

poSkozovani bfehovych porostll a nevhodné upravy tok( (napfimovani, zatrubnovani
apod.)

O O O O

E.6 Prostupnost krajiny

e Z hlediska prostupnosti krajiny neobsahuje uzemni plan vyraznéjsi navrhy, cestni sit' v krajiné je v podstaté
zachovana ve své historické podobé a hustota cestni sité byla shledana jako dostacujici

e Uzemni plan obnovuije zarostlé historické cesty a navrhuje dopln&ni doprovodné zelené podél cestni sité

e Prostupnost krajiny je v navrhu Gzemniho planu zaji$téna téZ vymezenim skladebnich prvkt USES

E.7 Rekreace

Plochy rekreace individualni nejsou se v feSeném Uzemi vymezeny
Plocha hromadné rekreace je stabilizovana v severni ¢asti tzemi

E.8  Dobyvani lozisek nerostnych surovin

V feSeném Uzemi se vyskytuje 1 poddolované uzemi, Gzemni plan tato uzemi stabilizuje

Sesuvna Uzemi se v feSeném Uzemi nenalézaji

Uzemni plan nevymezuije specifické plochy pro dobyvani loZisek nerostnych surovin

V feSeném Uzemi se vyskytuje zajmové Uzemi MO pro podpovrchové stavby a veSkeré zemni prace, které
je nutno respektovat podle § 175 odst.1 stavebniho zakona

E.O Civilni ochrana

e Budou respektovany plochy a zafizeni civilni ochrany dle zvlastnich spravnich predpis:
o Koridor RR spoje
o Vymezené uzemi letecky koridor
e  Zastavitelné plochy jsou navrzeny tak, aby nedochazelo ke zhor$eni odtokovych pomérd v uzemi
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F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti
(hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti (v€éetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zafrizeni
a jinych opatifeni pro uéely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napfriklad vysSkové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkul a
intenzity jejich vyuziti)

F.1 Bydleni hromadné — BH

Hlavni vyuziti:

- bydleni v bytovych domech (bydleni hromadné)

Pripustné vyuziti:

- pozemky souvisejici vefejné vybavenosti (dopravni, technicka, vefejna prostranstvi, vefejna zelen, détska hristé)

- ochranna a izolacni zelen

- parkovisté, garaze (fadové, hromadné, podzemni)

Podminéné pfipustné vyuziti:

- soucasti plochy bydleni mohou byt pouze takové stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu bydleni ve vymezené plose a
jsou slucitelné s funkci bydleni

Nepfipustné vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech

- stavby, zafizeni a €innosti, nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

- zafizeni pro skladovani, vyrobu a velkoobchod

- plochy zafizeni pro individualni rekreaci

Podminky prostorového uspofadani a ochrana krajinného razu pro zastavéné plochy (dostavby atd.):

- Vyska zastavby maximalné 2 nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim

- Pomér vymeéry €asti pozemku schopné zasakovani dest'ové vody k celkové vymére pozemku musi &init nejméné 0,40.
U zastavénych ploch pfi zménach staveb v pfipadé jiz pfekro¢eného ukazatele nesmi dojit ke zmenseni vyméry casti
pozemku schopné vsakovani destové vody.

- Pomér zastavéné plochy pozemku (v¢etné vSech zpevnénych ploch) k celkové vyméfe pozemku ¢&ini v zastavitelnych
plochach max. 0,40. U zastavénych ploch pfi zménach staveb v pfipadé jiz pfekroceného ukazatele nesmi dojit ke zvySeni
poméru zastavéné plochy pozemku k celkové vymére pozemku

F.2 Bydleniindividualni — Bl

Hlavni vyuZiti:

- bydleni v rodinnych domech v klidové obytné z6né s oplocenymi zahradami

Pfipustné vyuZiti:

- pozemky rodinnych doma

- zahrady

- pozemky souvisejici vefejné vybavenosti (dopravni, technickd, vefejna prostranstvi, vefejna zelen, détska hristé)

Podminéné pfipustné vyuZiti:

- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci — pouze stavajici

- pozemky bytovych dom0 — pouze stavajici

- plochy sluzeb nerusici bydleni (kadefnictvi, kosmetika, masaze, pedikura, kancelar, atd) - pouze se zajisténim parkovani
klientd na vlastnim pozemku, pouze pokud svym vlivem na okoli nesnizuji kvalitu prostfedi bydleni a podstatné nezvysuiji
dopravni zatéz v okoli

- zafizeni ob¢anské vybavenosti (i komeréni) slouzici zejména pro uspokojeni potfeb obyvatelt dané plochy (cukrarna,
kavarna, ordinace, maly obchod o jedné prodejni mistnosti — napf. kvétinarstvi, darkové potfeby, textil, drogerie, galanterie
atd.... vytvarné dilny, klubovny) se zajisténim parkovani klientd na vlastnim pozemku, pouze pokud svym vlivem na okoli
nesnizuji kvalitu prostfedi bydleni a podstatné nezvysSuji dopravni zatéz v okoli. V rdmci schvalovacich fizeni konkrétnich
staveb bude zohlednén vliv hluku na okolni zastavbu.

- pozemky stavajicich sluzeb a ekonomickych aktivit za podminky, Ze byly fadné povoleny

Nepfipustné vyuZiti:
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- stavby, zafizeni a Cinnosti, které nejsou uvedeny ve vyuziti hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném
- vefejna ubytovaci a stravovaci zafizeni (hotely, penziony, kempy)
- zafizeni pro skladovani, vyrobu a obchod, u nichz Ize predpokladat ruSivy vliv na zakladni obytnou funkci (hluk, prach,
exhalace, zvy$Seni dopravni zatéze v dané lokalité)
- stavby pro chovatelstvi, zahradnické a péstebni plochy a zafizeni s provozem hluéné mechanizace nebo vyzadujici
obsluhu téZkou dopravou
Podminky prostorového uspofadani a ochrana krajinného razu:
- nova zastavba bude realizovana jako jednopodlazni s vyuzitelnym podkrovim
- pfi dostavbé proluk a na pozemcich v pfimé navaznosti na stavajici zastavbu je rozhodujici vySka okolni zéstavby — nesmi
svoji vySkou presahnout stavajici zastavbu. (Za stavajici okolni zastavbu se povazuje i zastavba, ktera je oddélena
komunikaci)
- U zastavby proluk se poZaduje dolozit uli¢ni pohled se zakresy sousednich stavajicich objektd
- Vzdy se vSak musi jednat o stavby, jez nenarusi krajinny raz a budou pfirozené vélenény do okolni, zejména plvodni
zastavby;
- Minimalni velikost pozemku pro umisténi rodinného domu je v zastavitelnych plochach i ve stabilizovaném tzemi
800 m?
- Doplrikové stavby musi byt svym objemem i vzhledem pfizpGsobeny stavbé hlavni
- Novostavby &i prestavby stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou a architektonickou strukturu
okolni zastavby, a to zejména:
- pfi umisténi na pozemku
- vySkou a hmotovym feSenim celé stavby
- dostavby proluk, nastavby, pfistavby i prestavby budou respektovat objemovou strukturu a vyskovou
hladinu okolni zastavby
Pomér vyméry €asti pozemku schopné zasakovani dest'ové vody k celkové vymére pozemku musi Cinit nejméné 0,40.
U zastavénych ploch pfi zménach staveb v pfipadé jiz pfekro¢eného ukazatele nesmi dojit ke zmenseni vyméry casti
pozemku schopné vsakovani destové vody.
- Pomér zastavéné plochy pozemku (vCetné vSech zpevnénych ploch) k celkové vyméfe pozemku v
zastavitelnych plochach ¢&ini max. 0,40, max vS§ak 400 m?
- u zastavénych ploch pfi zménach staveb v pfipadé jiz pfekro€eného ukazatele nesmi dojit ke zvySeni
poméru zastavéné plochy pozemku k celkové vymére pozemku

F.3 Rekreace hromadna - RH

Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni rekreani a ubytovaci,

- stavby a zafizeni pro sport, bazény

Pfipustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni pro obchod a sluzby souvisejici s provozem areall

- stavby a zafizeni pro vefejné stravovani souvisejici s provozem areall

- stavby a zafizeni zdravotnicka a socialni péce souvisejici s provozem areald

- stavby a zafizeni kulturni a spoleCenskd, stavby a zafizeni Skolska a vzdélavaci

- stavby a zafizeni souvisejici vybavenosti

- byty spravci a maijiteld, sluzebni byty

- pfislusné komunikace ucelové, mistni obsluzné komunikace, pési, cyklistické, odpocinkové plochy

- odstavné a parkovaci plochy osobnich automobilt a autobus, parkovaci garaze

- stavby a zafizeni technického vybaveni

- stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani odpadu

- zelen verejnd, pobytové louky, drobna architektura, vodni prvky

Nepfipustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni pro pramyslovou a zemédélskou vyrobu

- velkokapacitni stavby a zafizeni pro obchod, nakupni centra, zabavni stfediska

- stavby a zafizeni pro skladovani a manipulaci s materialy

- stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstrarovani odpadt

- stavby a zafizeni pro dopravni a technickou vybavenost s negativnimi dopady na Zivotni a obytné prostredi

- Eerpaci stanice pohonnych hmot

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- hmotovy a architektonicky vyraz objektd bude podfizen jejich pfirozenému zapojeni do okolniho prostfedi, zejména pak
bezproblémovému plsobeni v dalkovych pohledech

F.4 Obcanské vybaveni — vefejné — OV

Hlavni vyuZiti:

- obc&anské vybaveni mistniho i nadmistniho vyznamu slouzici pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, kulturu, zdravotni
sluzby, védu a vyzkum, vefejnou spravu ¢i ochranu obyvatelstva

Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro Skolstvi, vzdélavani, péci o rodinu a vychovu

- zdravotnictvi a socialni sluzby - napf. nemocnice a polikliniky, zdravotni stfediska, ordinace, pé€e o rodinu a seniory,
hospice, domovy seniorti, domy s asistenéni sluzbou apod.,

- stavby a zafizeni pro administrativu, penéznictvi, vefejnou spravu, pro kulturu, spoleenské aktivity a cirkevni ¢innost

- stavby a zafizeni pro ochranu obyvatelstva - hasi¢sky sbor, policii, civilni ochranu a technické sluzby mésta

- stavby a zafizeni sportovni jako sougast arealu Skolstvi ¢i jiného ob&anského vybaveni

- stavby a zafizeni pro sluzby a vefejné stravovani, pro pfechodné ubytovani

- odstavné a parkovaci plochy osobnich automobil(i
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- détska hristé

- pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné, vyhrazené a ochranné zelené

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

- vefejna vybavenost komeréniho charakteru (kancelare, sluzby, obchody, drobné provozovny)

Podminéné pfipustné vyuziti:

- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:

- velkoploSna komer¢ni zafizeni a stavby s vysokymi naroky na dopravni obsluznost

- pramyslova vyroba, sklady, velkoobchod

- bydleni (s vyjimkou sluzebnich byt()

- pramyslova vyroba, sklady, velkoobchod, chovatelska ¢innost

- plochy, stavby a zafizeni pro individualni rekreaci

- stavby, zafizeni a €innosti, které nejsou uvedeny ve vyuziti hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani a ochrana krajinného razu:

- svym hmotovym a vySkovym clenénim objekty ob&anské vybavenosti vyrazné nepfesahnou objemovou strukturu a
vySkovou hladinu stavajici zastavby

- vyska maximalné 2 nadzemni podlazi, zaroven neprekracovat sou¢asnou vySkovou hladinu okolni zastavby

- hmotovy a architektonicky vyraz objektd bude podfizen jejich zapojeni do okolniho prostfedi, zejména pak
bezproblémovému plsobeni v dalkovych pohledech

F.5 Obcanské vybaveni — komercni — OM

Hlavni vyuziti:

- obcanské vybaveni mistniho vyznamu slouzici pro ubytovani, stravovani, sluzby komeréniho charakteru

Pripustné vyuziti:

- obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura

- stavby a zafizeni pro obchod, sluzby, administrativu, vefejné stravovani, drobné provozovny nerusici vyroby

- obchodni zafizeni do 300 m? hrubé podlazni plochy

- sluzebni byty spravcu objektu a nezbytného personalu

- odstavné a parkovaci plochy osobnich automobilt, garaze, hromadné garaze

- détska hristé

- pozemky verejnych prostranstvi, vefejné, vyhrazené a ochranné zelené

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

Nepfipustné vyuziti:

- velkoploSna komeréni a ubytovaci zafizeni a stavby s vysokymi naroky na dopravni obsluznost

- pramyslova vyroba, sklady, velkoobchod

- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které nejsou uvedeny ve vyuziti hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

- v8echny cinnosti, zafizeni a stavby, jejichZ negativni U¢inky na Zivotni prostfedi pfekraguji limity stanovené pfisluSsnymi
pravnimi predpisy nad pfipustnou miru

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- svym hmotovym a vySkovym ¢lenénim objekty komeréni ob&anské vybavenosti vyrazné nepresahnou objemovou strukturu
a vySkovou hladinu stavajici zastavby

- vyska maximalné 2 nadzemni podlazi, zaroven neprekracovat sou¢asnou vyskovou hladinu okolni zastavby

- hmotovy a architektonicky vyraz objektd bude podfizen jejich zapojeni do okolniho prostfedi, zejména pak
bezproblémovému pusobeni v dalkovych pohledech

F.6 Obc¢anské vybaveni — sport — OS

Hlavni vyuziti:

- vefejné pfistupné plochy pro sport, télovychovu a denni rekreaci obyvatel

Pfipustné vyuZiti:

- krytad a oteviena zafizeni pro sport, rekreaci a zabavu

- doprovodné stavby (Satny, tribuny)

- doprovodné sluzby (vefejné stravovani, vefejné ubytovani, obchod)

- pozemky souvisejicich vefejnych prostranstvi (vefejna prostranstvi, plochy zelené)

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi (garaze, odstavné parkovaci plochy)

Podminéné pfipustné vyuZiti:

- plochy, stavby, zafizeni a &innosti doplfiujici hlavni a pfipustné vyuziti za podminky, Ze nebudou naruSovat kvalitu
prostredi

Nepfipustné vyuZiti:

- trvalé bydleni (pouze sluzebni byt)

- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci

- pramyslova vyroba, sklady, velkoobchod

- vSechny &innosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni U€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity stanovené pfFislusnymi
pravnimi pfedpisy nad pfipustnou miru

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které nejsou uvedeny ve vyuZiti hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani a ochrana krajinného razu:

- vyska zastavby maximalné 2 nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim

- svym hmotovym a vysSkovym c&lenénim objekty obCanské vybavenosti vyrazné nepfesahnou objemovou strukturu a
vyskovou hladinu stavajici zastavby

- hmotovy a architektonicky vyraz objektt bude podfizen jejich zapojeni do okolniho prostfedi a budou respektovat krajinny
raz lokality
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F.7 Obcanské vybaveni — hrbitovy — OH

Hlavni vyuziti:

plochy hibitovl a vefejnych pohiebist

Pripustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni pro pohrbivani a souvisejici stavby a zafizeni provozniho vybaveni
pozemky staveb pro ob&anské vybaveni a sluzby souvisejici s vyuzitim hlavnim

plochy zelené vefejné a vyhrazené véetné zelené ochranné a izola¢ni

aleje a stromoradi

pési cesty

drobné zpevnéné plochy parkového charakteru

stavby a zafizeni dopravniho a technického vybaveni pro obsluhu feSeného uzemi v€etné parkovisté

Nepfipustné vyuziti:

vyuziti pro bydleni a rekreaci
stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani a ochrana krajinného razu:

nejsou stanoveny

F.8 Doprava letecka — DL

Hlavni vyuziti:

samostatné vymezené plochy letecké dopravy, nezahrnuté do jinych druhd ploch

Pripustné vyuziti:

pozemky letist, gardzi a hangaru

odstavné a parkovaci plochy

plochy zelené na dopravnich plochach (ostriivky, rabatka apod.)
pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

Nepfipustné vyuziti:

jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuziti

F.9 Doprava silniéni — DS

Hlavni vyuZiti:

plochy a koridory silniéni dopravy, v€etné dopravy v klidu a vybranych vefejnych prostranstvi

Pripustné vyuziti:

pozemky liniovych staveb dopravy silni¢ni (silnice Il. a Ill. tfidy, mistni obsluzné a G¢elové komunikace)
komunikace pro pési a cyklisty

odstavné a parkovaci plochy

terminaly hromadné dopravy véetné sluzeb pro cestujici

pozemky staveb Eerpacich stanic pohonnych ploch véetné sluzeb pro motoristy

plochy zelené na dopravnich plochach (ostriivky, rabatka apod.)

pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

Nepfipustné vyuZziti:

jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuziti

F.10 Doprava Zelezniéni — DZ

Hlavni vyuziti:

pozemky Zelezni¢ni dopravy, véetné pozemku a staveb souvisejicich

Pripustné vyuziti:

pozemky drazni, v€etné liniovych staveb, ploch zelené apod.

pozemky staveb a zafizeni souvisejici s draznim provozem (nadrazni, provozni a spravni budovy, zastavky, nastupiste,

nakladové stavby a prostory, depa apod.) v€etné sluzeb pro cestujici
pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro komeréni vyuziti (sluzby, sklady, obchodni zafizeni) za podminky, Ze nebude naruSeno pfipustné a

nepfipustné vyuziti

Nepfipustné vyuziti:

jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

F.11 Technicka infrastruktura — inzenyrské sité — Tl

Hlavni vyuziti:

objekty, plochy a aredly technické infrastruktury

Pripustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni pro odvadéni, ¢isténi a likvidaci odpadnich vod a nakladani s kaly
pozemky staveb a zafizeni pro zasobovani vodou

pozemky staveb a zafizeni pro zasobovani energiemi

pozemky staveb a zafizeni pro zasobovani teplem a plynem

pozemky staveb a zafizeni pro telekomunikace a radiokomunikace
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- pozemky dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného tuzemi

- pozemky staveb a zafizeni pro nakladani a likvidaci odpadu

- plochy zelené

- umélé vodni plochy, pozarni nadrze

- sluzebni byty spravcu

Nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuziti

Podminky prostorového uspofadani a ochrana krajinného razu:

- vySkova zafizeni technické infrastruktury nebudou negativné ovliviiovat krajinny raz

F.12 Lehkavyroba-VL

Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb lehké pramyslové vyroby, vyrobnich sluzeb a femesiné vyroby, manipulaéni plochy

- pozemky staveb pro skladovani, (skladovani pouze pro potreby souvisejici plochy vyroby)

- stavby a zafizeni pro stavebni ¢innost a vyrobu stavebnich hmot

- stavby a zafizeni pro obchod - prodejni sklady, vzorkové prodejny - jako soucast vyrobniho arealu

- pozemky staveb zemédélské vyroby rostlinné a Zivocisné

- pozemky staveb pro kratkodobé skladovani odpadti (sbérné dvory)

Pfipustné vyuZiti:

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi, stavby a zafizeni hromadné dopravy

- plochy zelené a vodni plochy

- odstavné a parkovaci plochy

- stanice PHM — pouze stavajici

- stavby a zafizeni pro administrativu jako soucast arealu

Podminéné pfipustné vyuziti:

- bydleni pouze za podminky pfimé funkéni vazby na provoz arealu (sluzebni byty, bydleni majitelt a spravcu)

- stavby a zafizeni stravovaci za podminky pfimé funkéni vazby na provoz arealu

- pozemky staveb obcanské vybavenosti komeréniho charakteru (mimo objekti obcanské vybavenosti, pro rekreaéni
ubytovani, pro sport a kulturu) za podminky, ze nebudou omezovat hlavni vyuziti

Nepfipustné vyuZiti:

- takové stavby, zafizeni a ¢innosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim narusuji ¢i omezuji hlavni vyuziti

- z divodu prekracovani imisniho limitu pro znecistujici latku benzol(a)pyren na uzemi obce je nepfipustna vyroba,
technologie nebo zdroj negativné ovliviiujici ovzdusi, ktery by ve svém dlsledku mohl stavajici stav zhorSovat

- plochy pro stavby k bydleni

- stavby primyslové vyroby s rusicim vlivem na okoli

- rozSifovat stavajici stanice PHM

- stavby a zafizeni pro sport a rekreaci,stavby a zafizeni pro Skolstvi, socialni péci, zdravotnictvi, kulturu

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- vyska zastavby: maximalné 2 nadzemni podlazi, zaroven neprekradovat sou¢asnou vyskovou hladinu okolni zastavby,
vys$i podlaznost je tolerovana pouze u stavajicich budov a v rdmci zmén staveb neni mozné realizovat navy$eni staveb

- Pomér vyméry ¢asti pozemku schopné zasakovani destové vody k celkové vyméfe pozemku musi €init nejméné 0,40.
U zastavénych ploch pfi zménach staveb v pfipadé jiz prekro¢eného ukazatele nesmi dojit ke zmenseni vyméry casti
pozemku schopné vsakovani destové vody.

- Pomér zastavéné plochy pozemku (vCetné vSech zpevnénych ploch) k celkové vyméfe pozemku ¢&ini max. 0,50. U
zastavénych ploch pfi zménach staveb v pfipadé jiz pfekro¢eného ukazatele nesmi dojit ke zvySeni poméru zastavéné
plochy pozemku k celkové vymére pozemku.

- min. podil nezpevnénych ploch a max. podil zastavéni ploch Ize v pfipadé stabilizované stavajici zastavby posuzovat v
oddvodnénych pfipadech individualné - v kontextu okolni zastavby celého bloku (umoznit pfiméfené dostavby)

- hmotovy a architektonicky vyraz objektd bude podfizen jejich zapojeni do okolniho prostfedi, zejména pak
bezproblémovému pusobeni v dalkovych pohledech

F.13 Drobna a femesina vyroba — VD

Hlavni vyuziti:

- femeslIna vyroba a vyrobni sluzby

Pripustné vyuziti:

- pozemky staveb pro drobnou a femeslinou vyrobu a skladovani (skladovani pouze pro potfeby souvisejici plochy vyroby)
tj. stavby uréené pro malovyrobu, pfidruzenou vyrobu, femesinou a lehkou primyslovou vyrobu, pro vyrobni, nevyrobni a
technické sluzby, které svym charakterem nenalezi do obytnych zon, stavby pro skladovani vyrobkd, hmot a materiald,
sbérné dvory, sklady pro femesinou vyrobu

- stavby pro opravu, Udrzbu a garazovani strojd, stavby autoopraven, autoservisu, garazi, ¢erpacich stanic pohonnych hmot,
arealud nakladni dopravy

- souvisejici stavby ob&anského vybaveni, napf. administrativa, podnikovy obchodni prodej, ubytovna, integrovany byt
spravce apod.

- stavby pro velkoobchod

- oploceni arealu

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- plochy zelené a vodni plochy

Podminéné pfipustné vyuZiti:

- bydleni pouze za podminky pfimé funkéni vazby na provoz arealu (sluzebni byty, bydleni majiteltl a spravcu)

- stavby a zafizeni stravovaci za podminky pfimé funkéni vazby na provoz arealu

Nepfipustné vyuziti:
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- takové stavby, zafizeni a ¢innosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim narusuji ¢&i omezuji hlavni vyuziti

- z ddvodu prekracovani imisniho limitu pro znecistujici latku benzol(a)pyren na Uzemi obce je nepfipustnd vyroba,
technologie nebo zdroj negativné ovliviujici ovzdusi, ktery by ve svém dusledku mohl stavajici stav zhorSovat

- plochy pro stavby k bydleni

- plochy staveb pro zemédélstvi (chov hospodarskych zvifat, zivo€iSna vyroba)

- pozemky staveb ob&anské vybavenosti, které nejsou uvedeny v pfipustném vyuziti

- stavby primyslové vyroby s rusicim vlivem na okoli

Podminky prostorového uspofadani a ochrana krajinného razu:

- vyska zastavby: maximalné 2 nadzemni podlazi, zaroven neprekraovat sou¢asnou vyskovou hladinu okolni zastavby,
vys$i podlaznost je tolerovana pouze u stavajicich budov a v rdmci zmén staveb neni mozné realizovat navySeni staveb

- Pomér vymeéry ¢asti pozemku schopné zasakovani destové vody k celkové vymére pozemku musi Cinit nejméné 0,40.
U zastavénych ploch pfi zménéach staveb v pfipadé jiz prekro¢eného ukazatele nesmi dojit ke zmenSeni vymeéry casti
pozemku schopné vsakovani destové vody.

- Pomér zastavéné plochy pozemku (vC€etné vSech zpevnénych ploch) k celkové vyméfe pozemku ¢&ini max. 0,50. U
zastavénych ploch pfi zménach staveb v pfipadé jiz pfekro€eného ukazatele nesmi dojit ke zvySeni poméru zastavéné
plochy pozemku k celkové vymére pozemku.

- min. podil nezpevnénych ploch a max. podil zastavéni ploch Ize v pfipadé stabilizované stavajici zastavby posuzovat v
odlvodnénych pfipadech individuainé - v kontextu okolni zéstavby celého bloku (umoznit pfiméfené dostavby)

- hmotovy a architektonicky vyraz objektd bude podfizen jejich zapojeni do okolniho prostfedi, zejména pak
bezproblémovému pusobeni v dalkovych pohledech

F.14 Zemédélska vyroba — rostlinna — \/Zr

Hlavni vyuziti:

- arealy zemédélské vyroby slouzi k umistovani staveb zemédeélské vyroby a funkéné souvisejicich staveb a zafizeni a
pfidruzené drobné vyroby

- pozemky staveb vyroby zemédélské rostlinné (stavby pro uskladnéni a poskliziiovou upravu plodin, uchovani produktd,
doc¢asné uchovani odpadu, skladovani nastrojl, péstovani rostlin, servis, atd.)

- pozemky pro obchodni zafizeni a nevyrobni sluzby pouze souvisejici s pfedmétem podnikani v dané plose

Pfipustné vyuZiti:

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi, plochy zelené

- administrativa uvnitf arealu

- pozemky staveb nezemédélského charakteru - vyrobnich sluzeb a femesiné vyroby, pozemky staveb pro skladovani
(skladovani pouze pro potfeby souvisejici plochy vyroby)

- z zivoCiSné vyroby je povolen pouze chov koni

Podminéné pfipustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni stravovaci za podminky pfimé funkéni vazby na provoz arealu

Nepfipustné vyuziti:

- takové stavby, zafizeni a ¢innosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim narusuji ¢&i omezuji hlavni vyuziti

- z divodu prekraovani imisniho limitu pro znecistujici latku benzol(a)pyren na Uzemi obce je nepfipustna vyroba,
technologie nebo zdroj negativné ovliviiujici ovzdusi, ktery by ve svém dusledku mohl stavajici stav zhor$ovat

Podminky prostorového uspofadani a ochrana krajinného razu:

- vyska zastavby: maximalné 2 nadzemni podlazi, zarovern neprekracovat sou¢asnou vyskovou hladinu okolni zastavby,
vysSi podlaznost je tolerovana pouze u stavajicich budov a v ramci zmén staveb neni mozné realizovat navySeni staveb

- Pomér vymeéry ¢éasti pozemku schopné zasakovani destové vody k celkové vyméfe pozemku musi &init nejméné 0,40.
U zastavénych ploch pfi zménach staveb v pfipadé jiz prekro¢eného ukazatele nesmi dojit ke zmenSeni vyméry casti
pozemku schopné vsakovani destové vody.

- Pomér zastavéné plochy pozemku (véetné v8ech zpevnénych ploch) k celkové vyméfe pozemku ¢&ini max. 0,50. U
zastavénych ploch pfi zménach staveb v pfipadé jiz pfekro¢eného ukazatele nesmi dojit ke zvySeni poméru zastavéné
plochy pozemku k celkové vymére pozemku.

- min. podil nezpevnénych ploch a max. podil zastavéni ploch Ize v pfipadé stabilizované stavajici zastavby posuzovat v
oddvodnénych pfipadech individualné - v kontextu okolni zastavby celého bloku (umoznit pfiméfené dostavby)

- hmotovy a architektonicky vyraz objektd bude podfizen jejich zapojeni do okolniho prostfedi, zejména pak
bezproblémovému plsobeni v dalkovych pohledech

F.15 Vefejna prostranstvi s prfevahou zpevnénych ploch — PV

Hlavni vyuziti:

- plochy vefejné pfistupné bez omezeni (navesni prostory, ulice), které maji vyznamnou prostorotvornou, rekreacni a
komunikaéni funkci v ramci vnitfniho prostoru sidla

Pripustné vyuZiti:

- pozemky dopravni a technické infrastruktury s charakterem odpovidajicim ucelu vefejnych prostranstvi

- komunikace pro pési, cyklisty

- pozemky vefejné pfistupné, zejména plochy zelené, travnaté plochy a soukromé predzahradky, drobné vodni plochy a toky

- détska hristé a hfisté pro mic¢ové hry

- drobné zpevnéné plochy, parkovani na terénu

- infrastruktura cestovniho ruchu

- drobné stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim - mobiliaF

Podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky obcanského vybaveni slucitelné s u¢elem vefejnych prostranstvi, které zvySuji vyuZitelnost téchto ploch pro
obyvatele
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plochy pro silniéni pozemky silnic Il. a lll. tfidy a mistnich komunikaci v€etné ploch pro sou¢asti komunikace jako naspy,
zéarezy, opérné zdi, mosty apod. za podminky, ze provoz na téchto komunikacich je slucitelny s ucelem vefejného
prostranstvi

Nepfipustné vyuziti:

stavby pro bydleni, sluzby a vyrobu zemédélského a nezemédélského charakteru
skladky odpadu
stavby, zafizeni a €innosti, které nejsou uvedeny ve vyuziti hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

respektovani méfitka, morfologie a usporadani prostoru v€etné respektovani okolni zastavby

F.16 Verejna prostranstvi s pfevahou verejné zelené — ZV

Hlavni vyuziti:

plochy systému sidelni zelené vefejné pristupné, které maji vyznamnou prostorotvornou a rekreacni funkci, umoznuji
kazdodenni rekreaci, pohyb a pobyt ve vefejném prostoru
udrzované travnaté plochy v zastavéném uzemi obce

Pripustné vyuziti:

travnaté plochy s vysadbami vhodné druhové skladby (sadové upravy)

stavby a zafizeni obcanské vybavenosti slucitelné s ucelem ploch vefejné zelené, tedy jako stavby dopliikové, které
zvysuji kvalitu a vyuzitelnost téchto ploch jako prostoru vefejného

pési a cyklistické komunikace

vodni plochy a toky

drobné stavby, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy, mobiliaf

détska hristé a hfisté pro micové hry

drobné zpevnéné plochy

stavby technické a dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného tuzemi

Podminéné pripustné vyuziti:

neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:

jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

skladky odpadu
umistovani staveb trvalého charakteru

Podminky prostorového usporadani:

respektovani méfitka, morfologie, prostorové kompozice sidla a krajiny a usporadani prostoru

F.17 Zelen ochranna a izolacni — ZO

Hlavni vyuziti:

plochy zelené specifického Ucelu, slouzi zejména k oddéleni ploch s RZV ve vzajemném konfliktu
zelen specificka a izola¢ni v podobé skupinové zelené

Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu feSeného uzemi
détské hristé, vodni plochy a toky

trvalé travni porosty

protihlukové stény, ochranné valy

pési a cyklistické komunikace

Podminéné pfipustné vyuziti:

neni stanoveno

Nepfipustné vyuZziti:

veskeré stavby, zafizeni, plochy a ¢innosti, které nesouvisi s pfipustnym vyuzitim
skladky odpadt
umistovani staveb trvalého charakteru

Podminky prostorového usporadani:

respektovani méfitka, morfologie, prostorové kompozice sidla a krajiny a usporadani prostoru

F.18 Zelen soukroma a vyhrazena —ZS

Hlavni vyuziti:

hospodarské zahrady a sady

Pripustné vyuziti

okrasné zahrady

travnaté plochy, nizka a skupinova zeler a solitéry
ovocneé sady

zelen specificka a izola¢ni

Podminéné pripustné vyuziti:

vybaveni pro intenzivni zahradnické €innosti (napf. skleniky, zahradni domky, sklady nafadi, zavlazovaci zafizeni)

Nepfipustné vyuziti:

veskeré stavby, zafizeni, plochy a €innosti, které nesouvisi s pfipustnym vyuzitim
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F.19 Plochy vodni a vodohospodarské — W

Hlavni vyuziti:

- feky, potoky a drobné vodni toky, rybniky, jezera, mokfady a ostatni vodni nadrze, které pIni funkci vodohospodarskou,
ekologicko stabiliza¢ni, rekreacni, estetickou ¢i hospodarskou

Pripustné vyuziti:

- plochy a koridory protipovodriovych opatfeni (poldry, zemni valy)

- vodni toky a plochy vEetné bfehové zelené

- ochrannag, izolaéni a doprovodna zeleri

- technické stavby a zafizeni pro obsluhu a ochranu uzemi (jezy, jimani vody, vypusti, hraze, ¢epy, kaskady, ochranné a
opérné zdi, energeticka zafizeni aj.)

- chov ryb a vodnich Zivocichl

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro chov ryb

- likvidace vygisténych vod z domovnich COV

- podminkou rekrea¢niho vyuzivani vodnich ploch a tokd je respektovani zajmG ochrany pfirody a krajiny a respektovani
prvka USES

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

- oplocovani pozemku vodnich tok( v feSeném Gzemi a vodnich ploch v nezastavéném uzemi

- nepripustné je omezeni minimalnich zlstatkovych pritokl prehrazovanim tokt a zadrzovani pratokd ve vodnich zdrzich

F.20 Plochy zemédélské — NZ

Hlavni vyuziti:

- pozemky zemédélského padniho fondu

- orna plda, trvalé travni porosty, sady a zahrady

Pripustné vyuziti:

- rostlinna a Zivoc€idna zemédeélska vyroba

- dopravni plochy nutné k obhospodafovani pozemku (uc¢elové komunikace pro zemédélské ucely - polni cesty)

- liniové a ploSné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi jako interakéni prvky apod.)

- stavby a zafizeni slouzici obsluze ¢i ochrané Gzemi (protipovodiova opatfeni, ochranné, opérné zdi, poldry, zavlahova a
odvodnovaci zafizeni a zavlahové vodni nadrze, odvodiiovaci pfikopy apod.)

- vodni plochy (rybniky s chovem ryb nebo driibeZe apod.)

- skladebné &asti USES

- cyklotrasy, turistické trasy a nau¢né stezky s konkrétnim umisténim na polnich cestach

- souvisejici stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu (§ 18 odst. 5 Stavebniho
zakona)

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi (§ 18 odst. 5 stavebniho zakona - napf. pristfeSky pro
dobytek a koné na pastvé, Uschova krmiva, podestylky, zemédélské techniky a nafadi) za podminek Ze:

= nebudou svym umisténim a méfitkem naruSovat ¢i znehodnocovat krajinny raz - umisténi mimo krajinné veduty

a horizonty

bude zachovana prostupnost uzemi

nevyvolaji potfebu napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

bude prokazana provozni a funkéni vazba na pfilehlé lesni nebo zemédélské pozemky

bude prokédzana nemoznost jejich vymezeni v zastavéném Gzemi nebo zastavitelnych plochach ¢i plochach

prestavby

= pro vefejnou technickou infrastrukturu — pouze inzenyrské sité a dale koncova zafizeni mistniho vyznamu
(zasobovani obce nebo sousednich obci)

. pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu — pouze cyklistické stezky a hygienicka zafizeni — budovy pouze mimo
stromové porosty

- zalesnéni v min. vzdalenosti 50 m od okraje zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch a pokud to nenarusi krajinny raz
uzemi

- a revitalizace vodoteci

- vodni toky a plochy a lesni porosty za podminky, Ze nedojde k dotéeni zemédélskych pld I. a ll. tfidy ochrany (to Ize jen v
pripadé pfevazujiciho vefejného zajmu nad zajmem ochrany ZPF)

- oploceni pouze v souvislosti s povolenymi stavbami a za podminky, Ze nedojde k omezeni prostupnosti krajiny (zachovani
prostupnosti na stavajicich cestach)

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zlepSeni podminek vyuziti Gzemi pro U€ely kazdodenni rekreace a cestovniho ruchu (§
18 odst. 5 stavebniho zakona), za podminky Ze bude prokazatelné vylouéen negativni vliv na vodohospodaiské a
ekologické funkce

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a €innosti, které nesouvisi s pfipustnym vyuzitim

- umistovani aktivit a ¢innosti, které by nasledné omezovaly zemédélské obhospodarovani nebo organizaci pudniho fondu

Podminky prostorového usporadani:

- vySkova zafizeni technické infrastruktury pouze pokud nenarusi krajinny raz

- respektovani charakteru okolni krajiny, prvkd USES

- vySkova zafizeni technické infrastruktury za podminky, Ze bude vylou€en negativni vliv na krajinny raz uzemi
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F.21 Plochy lesni — NL

Hlavni vyuziti:

- plochy lesa se zastoupenim produkénich i mimoprodukénich funkci — rekreacnich, vodohospodarskych, paddoochrannych,
klimatickych, pfirodnich a krajinotvornych

Pripustné vyuziti:

- stavajici plochy trvalych travnich porost(, orné pudy a mimolesni zelené

- pozemky staveb, zafFizeni a jinych opatfeni pro lesni hospodarstvi

- malé vodni plochy a toky

- turistické a cyklistické stezky

- dale turistika po vyznacenych cestach, umisténi nauénych a osvétovych zafizeni ochrany pfirody, budovani nau¢nych
stezek

- opatreni zvysSujici reten¢nich schopnosti krajiny (napf. tiné)

Podminéné pfipustné vyuziti:

- nezbytné stavby a zafizeni technického vybaveni a stavby a zafizeni nevyzadujici odnéti pozemkl uréenych k plnéni
funkci lesa podle ustanoveni pfisluSnych pravnich pfedpisu

- oploceni pozemkU pro chovné a péstebni ucely

Nepfipustné vyuziti:

- ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

F.22 Plochy prirodni — NP

Hlavni vyuziti:

- funkce pfirodni — Uzemni ochrana chranénych Uzemi a uUzemni ochrana vymezeného Uzemniho systému ekologické
stability a dalSich ekologicky cennych uzemi (prvky SES, VKP, evropsky vyznamné lokality) mimo zastavéna a zastavitelna
Uzemi

- lesni porosty, rozptylena krajinna zeleri, luéni porosty, vodni toky a plochy, popf. sou¢asti ZPF, jez souhrnné vytvareji
plochy plvodnich, pfirodnich a pfirodé blizkych ekosystému a zajistuji tak uchovani druhového a genového bohatstvi
spontannich druhl a organismu — fauny a fléry

Pfipustné vyuZiti:

- ¢innosti ke zlepSeni pfirodniho stavu Gzemi a podpofe zvlasté chranénych druhl rostlin a Zivocicht (napf. koseni,
extensivni pastva, budovani tini, revitalizace vodnich toku, vysadba dfevin, likvidace invaznich druht rostlin atp.);

- opatreni zvysSujici reten¢nich schopnosti krajiny (napf. tané) nejvyse do plochy 0,5 ha

- turistické a cyklistické stezky na jiz existujici cestni siti, dale turistika po vyznacenych cestach, umisténi nauénych a
osvétovych zafizeni ochrany pfirody, budovani nauénych stezek

- pozemky uréené k plnéni funkce lesa s mimoprodukénimi zpdsoby hospodareni véetné zalesnéni

- pozemky ZPF - uréené pro extenzivni hospodareni zplisobem $etrnym k pfirodnim danostem

- plochy zelené zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé plsobeni na okolni ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny

- stavby a opatfeni v zajmu zabezpeceni prostoru pro relativné nerusenou existenci a vyvoj pfirodnich a pfirodé blizkych
spolecenstev a v zajmu ochrany pfirody a krajiny

- stavajici pozemky Ucéelovych komunikaci zejména pro obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemku

- pozemky vodnich tok( a vodnich ploch udrzované v pfirodé blizkém stavu

Podminéné pfipustné vyuziti:

- zemédélsky a lesni padni fond je nutné obhospodarovat z hlediska mimoprodukénich funkci v souladu se zajmy ochrany
pfirody a krajiny

- pripustné vyuziti a zmény vyuziti Gzemi (zména kultury pozemku) jsou podminény dodrzenim podminek, které stanovi
pfislusny organ ochrany pfirody

Nepfipustné vyuZiti:

- nova technicka ¢i dopravni infrastruktura, zpevhovani cest, veSkeré stavby v€etné staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho
zakona mimo typl a rozméra staveb uvedenych v pfipustném vyuziti

- opatreni ¢i stavby zajistujici odvodnéni pozemk

- vyuziti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

F.23 Plochy smiSené nezastavéného uzemi — NS

Hlavni vyuziti:

- krajinna zelen

- zelen podél vodnich ploch a tokud

Pripustné vyuziti:

- zelen zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé pasobeni na okolni ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny

- stavajici pozemky ucelovych komunikaci zejména pro obhospodarfovani zemédélskych a lesnich pozemkd, pro zajisténi
prachodnosti krajiny

- stavby nebo opatfeni k zadrzovani vody v krajiné, ke zpomaleni odtoku (zasakovaci pasy, poldry, travnaté prulehy)

- lesni porosty

- cyklotrasy, turistické trasy a nau¢né stezky s konkrétnim umisténim na polnich cestach

- trvalé travni porosty

- stavby a zafizeni slouZici obsluze &i ochrané uzemi (protipovodhiova opatfeni, ochranné, opérné zdi, zavlahova a
odvodnovaci zafizeni a zavlahové vodni nadrze, odvodiiovaci pfikopy apod.)

- vodni toky a vodni plochy

Podminéné pfipustné vyuZiti:

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi (§ 18 odst. 5 stavebniho zakona - napf. pfistfesky pro
dobytek a koné na pastvé, Uschova krmiva, podestylky, zemédélské techniky a naradi) za podminek ze:
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= nebudou svym umisténim a méfitkem naruSovat ¢i znehodnocovat krajinny raz - umisténi mimo krajinné veduty
a horizonty, mimo stromové porosty

bude zachovana prostupnost uzemi

nevyvolaji potfebu napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

bude prokézana provozni a funkéni vazba na pfilehlé lesni nebo zemédélské pozemky

bude prokdzana nemoznost jejich vymezeni v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach ¢i plochach
prestavby

. pro vefejnou technickou infrastrukturu — pouze inzenyrské sité a dale koncova zafizeni mistniho vyznamu
(zasobovani obce nebo sousednich obci)
. pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — pouze cyklistické stezky a hygienicka zafizeni — budovy pouze mimo
stromové porosty
- vystavba liniovych inzenyrskych siti, pokud by jejich trasovani mimo pfirodni zénu neimérné zvysilo naklady na jejich
realizaci
Nepfipustné vyuziti:
- nepripustné je jiné vyuziti, nez se uvadi jako pfipustné nebo podminéné pfipustné
- umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni trvalého charakteru
- vSechny Cinnosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni U€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity stanovené pfisluSnymi
pravnimi predpisy nad pfipustnou miru
Podminky prostorového usporadani:
- vySkova zafizeni technické infrastruktury pouze pokud nenarusi krajinny raz
- respektovani prvk(t USES

G. Vymezeni verejné prospésnych staveb, staveb a opatfeni
k zajisténi obrany a bezpeé€nosti statu a ploch pro asanaci,
pro ktera Ize prava k pozemkam vyvlastnit

e Uzemnim planem jsou dle § 170 stavebniho zakona vymezeny nasledujici vefejné prospésné stavby, pro
ktera Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

Tabulka 11: Vefejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni

Oznacéeni | Popis Dotéené pozemky / k.u. Tlustice

VEREJNE PROSPESNE STAVBY PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

350/3, 350/21, 352/3, 353/2, 393, 394/1, 394/2 395/1, 395/4, 395/5,
395/8, 395/9, 619, 620/1, 620/9, 620/16, 620/26, 620/27, 620/37,
620/38, 620/40, 620/42, 620/43, 620/46, 620/47, 620/48, 620/53,
620/54, 632/1, 632/2, 647/2, 649, 650, 697/1

VD D097 Koridor D097 pro umisténi silnice 11/117

Z19 - Plocha pro umisténi dopravni

VD3 infrastruktury — parkovacich ploch (Z19)

311/3, 311/4

e Uzemnim planem nebyly dle § 170 stavebniho zakona vymezena zadna vefejné prospésna opatieni, pro
ktera Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit

e Uzemnim planem nebyly dle § 170 stavebniho zakona vymezeny zadné prvky pro asanace, pro ktera Ize
prava k pozemk(im a stavbam vyvlastnit
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H. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych
prostranstvi, pro které lIze uplatnit predkupni pravo,
s uvedenim v €i prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich ¢isel pozemktl, nazvu katastralniho uzemi a
pripadné dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona
e Dle § 101 stavebniho zakona se pfedkupni pravo vztahuje na vSechny vefejné prospésné stavby a opatieni
vyjmenované v kap. g. Pfedkupni pravo uplatnéno ve prospéch:

Obec Tlustice, Tlustice 203, 26801 Hofovice

Tabulka 12: Vefejné prospéSné stavby s moznosti uplatnéni predkupniho prava pro obec

Oznaceni | Popis Dotcené pozemky / k.u. Tlustice

VEREJNE PROSPESNE STAVBY OBCANSKEHO VYBAVENI

PO 1 Plocha pro umisténi sportovisté (Z15) 322/1, 322/2, 322/3, 322/4, 712/2
e o 350/3, 350/21, 352/1, 352/3, 353/2, 395/1, 395/2, 395/3, 395/4,
PO 2 Plocha pro umisténi sportovisté (217) 395/5, 395/6, 395/7, 395/8, 395/9, 647/2, 696

|. Stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona
e Kompenzacni opatfeni nejsou navrzeny, protoze koncepce Uzemniho planu nema vliv na uzemi Natura

2000
e Resena koncepce neovliviiuje evropsky vyznamné lokality ani na vyhlagené ptadi oblasti

J. Vymezeni ploch a koridori tzemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho
provéreni

e Uzemnim planem nejsou vymezeny plochy tzemnich rezerv

K. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno dohodou o parcelaci

e Uzemnim planem nejsou vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
dohodou o parcelaci

L. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie,
stanoveni podminek pro jeji porizeni a primérené lhuty pro
vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
éinnosti

e Uzemnim planem jsou vymezeny tyto plochy, ve kterych je rozhodovani o zmé&nach v Gzemi podmin&no
zpracovanim uzemni studie: 202, Z08, 209, Z10a+ Z10b, Z17
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Tabulka 13: Uzemni studie

Lhuta pro vloZeni dat o této

Nazev Obsah uzemni studie studii do evidence izemné
planovaci ¢innosti
Provéfit architektonické a urbanistické pusobeni zastavby
lokality Z02 v zahradkarské kolonii ve vztahu k okolni zastavbe,
volné krajiné s ohledem na pohledové exponovanou polohu.
Vymezit mistni komunikace a vefejnou zeler uvnitf lokality
702 - . ; Sk L
V zahradkach® Resit technlckgu ) |nfrastr_uktu'ru a ”urnlstenl' Yer(-:gn(’eho 5 let
? prostranstvi s mistni komunikaci zahrnujici vedeni vytlaéného
kanaliza¢niho fadu
Jedna o plochu vyméry nad 2 ha, proto je nutno vymezit plochu
0 vyméie nejméné 1 000 m? pro vefejné prostranstvi.
Provéfit architektonické a urbanistické pusobeni zastavby
lokality Z08 ve vztahu k okolni zastavbé
Vymezit mistni komunikaci uvnitf lokality, respektovat vymezeni
VP-2: vefejnou prostupnost pro motorova vozidla.
Resit technickou infrastrukturu a umisténi vefejného
708 prostrqnstvi. o .
7a $kolou® Provéfit zachovani urbanistické struktury navazujiciho Gzemi s 5 let
” ohledem na dostate¢nou §ifi vefejného prostranstvi, které bude
navrzeno v pokraCovani stavajici hranice plotd
v severovychodni ¢asti tohoto uzemi.
Jedna o plochu vyméry 3,5 ha, proto je nutno vymezit plochu o
vyméie nejméné 1700 m? pro vefejné prostranstvi (vefejna
zelen, détské hristé)
Provéfit architektonické a urbanistické pusobeni zastavby
lokality Z09 ve vztahu k okolni zastavbé
Vymezit mistni komunikaci uvnitf lokality.
Resit technickou infrastrukturu a umisténi vefejného
Z09 prostranstvi. 5 let
»Za humny“ Provéfit zachovani urbanistické struktury navazujiciho Gzemi s
ohledem na dostate¢nou §ifi vefejného prostranstvi
Jedna o plochu vyméry 2,1 ha, proto je nutno vymezit plochu o
vyméie nejméné 1500 m? pro vefejné prostranstvi (vefejna
zelen, détské hristé)
Provéfit architektonické a urbanistické pusobeni zastavby
lokality ve vztahu k okolni zastavbé a volné krajiné s ohledem
na pohledové exponovanou polohu.
Vymezit mistni komunikaci uvnitf lokality. Resit technickou
Z10a+7Z10b infrastrukturu a umisténi vefejného prostranstvi (vefejna zelen, 5 Jet
»Nad Hlinkami* détské hriste).
Lokalita se nachazi v misté ohrozeném vodni erozi — splachem
ornice pfi pfivalovych destich, vramci studie tento limit
zohlednit
2 etapy vystavby
Provéfit architektonické a urbanistické pusobeni sportovniho
arealu ve vztahu k okolni zastavbé a volné krajiné s ohledem
Z17 na pohledové exponovanou polohu.
Sportovni areal Do feSeni koncepce zakreslit obchvat obce vymezeny 5 let

(0S)

koridorem D097
Respektovat limity vyuziti Gzemi, vedeni siti technické
infrastruktury
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M. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zadani regulaéniho planu v rozsahu podle pfilohy €. 9,
stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu
nebo na 2zadost, a u regulaéniho planu z podnétu
stanoveni primérené lhuty pro jeho vydani

e Uzemnim planem nejsou vymezeny plochy, ve kterych je pofizeni a vydani reguladniho planu podminkou
pro rozhodovani o zménach v uzemi

N. Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

e Uzemnim planem je etapizace vymezena pro plochu Z10a a Z10b
o | etapa vystavby —rozvojova lokalita Z10a
o ll. etapa vystavby — rozvojova lokalita Z10b

e Realizace (staveb a zafizeni dle pfipustného vyuziti s vyjimkou staveb a zafizeni dopravni a technické
infrastruktury) v ¢asti zafazené ve |l. etapé je mozna az po zastavéni (resp. vydani tzemnich rozhodnutich
¢i stavebnich povoleni) 80% vymeér ploch zafazenych do I. etapy

O. Udaje o poétu listd Gzemniho planu a poétu vykresu
k nému pripojené grafické ¢asti
0.1 Obsah navrhu UP Tlustice

B =4 e 3 - T - 1) 36 stran
Obsah grafické éasti UP:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
2. Hlavni vykres
3. Vykres vefejné prospésnych staveb

0.2 Obsah odavodnéni UP Tlustice

TeXtOVA CAST...ciiiii it i e s e r e 88 stran
Obsah grafické éasti odtivodnéni UP:

1. Koordinac¢ni vykres
2. Vykres SirSich vztahu
3. Vykres predpokladanych zaborl pldniho fondu
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[ = A N o N - 1 N TR SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

cov Cistirna odpadnich vod

csu Cesky statisticky afad

EO ekvivalentni obyvatel

CHKO chranéna krajinna oblast

P interakéni prvky

k.q. katastralni uzemi

KU krajsky urad

LBC lokalni biocentrum

LBK lokalni biokoridor

LHO lesni hospodarské osnovy

LHP lesni hospodarsky plan

LPF lesni pudni fond

LVS lesni vegetacni stupen

MO ministerstvo obrany

MMR ministerstvo pro mistni rozvoj

NPx plochy pfirodni na izemi CHKO Brdy

NLx plochy lesni na tzemi CHKO Brdy

OoP ochranné pasmo

ORP obec s rozsifenou pusobnosti

PHO pasmo hygienické ochrany vodniho zdroje

PLO pfirodni lesni oblast

PRVK plan rozvoje vodovodu a kanalizaci

PUPFL pozemky ur€ené k plnéni funkci lesa

PUR CR Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky

RBK regionalni biokoridor

RD rodinny dim

RS regulacni stanice

Plochy s RZV plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti

STL stfedotlaky (plynovod)

STG skupina typl geobiocént

TTP trvalé travni porosty

UAN Uzemi s archeologickymi nalezy

UAP lizemné analytické podklady

upP Gzemni plan

L:JPD uzemné planovaci dokumentace

USES Uzemni systém ekologické stability

VKP vyznamny krajinny prvek

VN vysoké napéti

VPO vefejné prospésna opatreni

VPS vefejné prospésné stavby

VTL vysokotlaky (plynovod)

VVN velmi vysoké napéti

ZPF zemédélsky puadni fond

ZUR SK zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje
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Pouceni:

Proti zemnimu planu Tlustice, vydanému formou opatfeni obecné povahy, nelze podle § 173 odst. 2
zakona €. 500/2004 Sb., spravniho fadu, podat opravny prostfedek.

Marek Hasman Jiii Cervenka

starosta obce mistostarosta obce
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