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A. Postup pofizeni uzemniho planu

O pofizeni nového UP Tlustice rozhodlo zastupitelstvo obce dne 14. 12. 2017. Ve smyslu ust. § 6 odst. 2
stavebniho zakona rozhodlo zastupitelstvo o pofizeni tzemniho planu Obecnim Ufadem Tlustice pfi zajiSténi splnéni
kvalifikanich pfedpokladt fyzickou osobou podle § 24 stavebniho zakona, kdyz ve smyslu ust. § 6 odst. 6 pism. b)
stavebniho zakona schvalilo zadost obce o uzavreni smlouvy s touto fyzickou osobou. Uréenym zastupitelem pro
spolupraci s pofizovatelem byla uréena Mgr. Helena KasSova, starostka obce.

Divody k pofizeni nového Uzemniho planu vyplyvaji pfredevS§im ze zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen stavebni zakon), ktery u dokumentaci, schvalenych
pred 1. lednem 2007 omezuje jejich platnost.

Navrh zadani uzemniho planu Tlustice byl zpracovan v souladu s ustanovenim § 47 odst. 1 stavebniho zakona
a podle pfilohy €. 6 vyhlasky €. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni platnych predpis (dale jen vyhlaska). Jako podklad pro
zpracovani navrhu zadani byla ve smyslu ustanoveni § 11 odst. 1 vyhlasky vyuzita dokumentace ,Doplfujici prizkumy
a rozbory“ zpracovana autorizovanym architektem pro obor Uzemni planovani Ing. Janou Kalertovou, osvédceni o
autorizaci CKA 4310.

Navrh zadani uzemniho planu byl projednavan ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 2 a 3 stavebniho zakona —
vystaveni a projednani navrhu zadani bylo oznameno vefejnou vyhlaskou na urednich deskach obce. Soucasti vefejné
vyhlasky bylo i pouceni, Ze ve |Ihuté do 15 ti dnt ode dne dorucéeni verejné vyhlasky mize kazdy uplatnit své pisemné
pfipominky. Dot&ené organy, krajsky ufad a sousedni obce byly samostatné obeslany oznamenim o vystaveni navrhu
zadani uzemniho planu Tlustice a v souladu s ustanovenim § 47 odst. 2 stavebniho zakona byly vyzvany k podani
svych pozadavkl na obsah navrhu zadani uzemniho planu Tlustice, a to do 30 ti dnt ode dne obdrzeni navrhu zadani;
sousedni obce byly vyzvany ve stejné lhuté k uplatfiovani pisemnych podnétd. Pofizovatel vSechny upozornil na
skutecnost, Ze k pfipominkam, pozadavkim a podnétim uplatnénym po stanovenych Ih(tach se nepfihlizi.

Vysledek tohoto projednani, pak byl ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 4 zapracovan do vysledné verze navrhu
zadani, ktera byla ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 5 pfedlozena ke schvaleni zastupitelstvu obce.

Zadani uzemniho planu bylo schvaleno na Zastupitelstvu obce Tlustice dne 31. 10. 2019.

Schvalené zadani navrhu Uzemniho planu bylo pfedano projektantovi za ucelem zpracovani navrhu
predmétného uzemniho planu.

Na zakladé zpracovaného a projektantem pfedaného navrhu izemniho planu Tlustice pak obecni ufad oznamil
misto a dobu konani spoleéného jednani o navrhu této tzemné planovaci dokumentace podle ustanoveni § 50 odst. 2
stavebniho zakona dot€éenym organim, krajskému Gfadu, sousednim obcim a organim a organizacim pusobicim
v Uzemi, a to dopisem ze dne 14. 7. 2021. Obsahem oznameni byla sou¢asné i vyzva dotéenym organdm k uplatnéni
stanovisek a sousednim obcim k uplatnéni pfipominek, a to v€etné Ihaty pro jejich uplatnéni. Tato Ihta byla stanovena
do 10. 9. 2021 vcetné. Pofizovatel v8echny vyrozumél o skute¢nosti, Ze k pozdéji uplatnénym stanoviskim a
pfipominkam se nepfihliZi a Ze navrh tzemniho planu Tlustice v€etné odlvodnéni bude vystaven na internetové adrese
pofizovatele: http://www.tlustice.cz Zaroven pofizovatel naplnil ust. § 50 odst. 3 stavebniho zakona, kdyz projednavany
navrh izemniho planu dorucil vefejnou vyhlaskou ze dne 27. 7. 2021. Vefejnost byla upozornéna na lhutu, ktera byla
v souladu s ust. § 50 odst. 3 stavebniho zakona stanoveno do 30 dnl od doruéeni vefejné vyhlasky s oznamenim o
vystaveni zmény, nejpozdéji vSak do 10. 9. 2021 véetné.

V ramci oznameni o spole€ném jednani byly jednotlivé obeslany tyto dotéené organy, krajsky Ufad a sousedni
obce: Ministerstvo ZP CR Praha; Ministerstvo ZP - odbor vykonu stétni spravy |, Praha; Ministerstvo obrany CR —
Sekce ekonomicka a majetkova, Praha; Ministerstvo priimyslu a obchodu CR Praha; Obvodni barisky ufad pracovisté
Praha; Ministerstvo dopravy CR Praha; Ministerstvo vnitra, odbor spravnich &innosti Praha; Statni pozemkovy Gfad
pobogka Praha 3 -Zizkov; Statni energeticka inspekce, Gizemni inspektorat pro Hlavni mésto Prahu a Stfedogesky
kraj; Krajsky Gfad Stfedogeského kraje - Odbor ZP a zemé&dé&lstvi; Krajsky Gfad Stfedogeského kraje - Odbor dopravy;
Krajsky ufad StfedoCeského kraje - Odbor kultury a pamatkové péce; Krajsky ufad StfedoCeského kraje - Odbor
uzemniho planovani a stavebniho fadu; Krajska veterinarni sprava pro Stfedo€esky kraj; Krajska hygienicka stanice
StfedoCeského kraje, Uzemni pracovisté Beroun; Hasi¢sky zachranny sbor StfedoCeského kraje , Uzemni odbor
Beroun; Krajské feditelstvi policie StfedoCeského kraje; Méstsky ufad Horfovice — odbor zivotniho prostfedi a organ
pamatkové péde; Mésto Hofovice, Mésto Zebrak, Obec Zaluzi u Hofovic, Obec Osek u Hofovic, Obec Kotopeky. Dale
byly obeslany obec s rozs$ifenou plsobnosti Hofovice — Gfad Uzemniho planovani a stavebni Ufad a tito opravnéni
investofi: CEZ Distribuce, a.s., GasNet, s.r.0., Krajska sprava a udrzba silnice Stfredogeského kraje, Povodi Vitavy, s.p.
a T-Mobile Czech republic, a.s.

Spolecné jednani se konalo na obecnim ufadé dne 11. 8. 2021. Vyklad k projednavanému Uuzemnimu planu
provedla Ing. J. Kalertova. Podrobné vyhodnoceni stanovisek dotéenych organd je proveden v kapitole €) tohoto
odlvodnéni.

Veskeré pozadavky uvedené ve stanoviscich dotéenych organu byly respektovany, popfipadé dohodnuty.
Nebyl fe$en Zadny rozpor. Zadna ze sousednich obci k projednavanému navrhu Uzemniho planu ve smyslu
ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona neuplatnila pisemné pfipominky.

Podrobné vyhodnoceni stanovisek dotéenych organd je proveden v kapitole e) tohoto odlvodnéni. Veskeré
pozadavky uvedené ve stanoviscich dotéenych organl byly respektovany, popfipadé dohodnuty. Nebyl feSen zadny
rozpor. Zadna ze sousednich obci k projednavanému navrhu tzemniho planu ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 2
stavebniho zakona neuplatnila pisemné pfipominky.


http://www.tlustice.cz/

Po ukonceni spoleéného jednani podle § 50 odst. 2 — 3 stavebniho zdkona pak Obecni Ufad Tlustice ve smyslu
ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zakona pozadal o vydani stanoviska k navrhu Uzemniho planu Tlustice od
nadfizeného organu tzemniho planovani. Krajsky urad StfedoCeského kraje, odbor Uzemniho planovani a stavebniho
fadu vydal dne 11. 5. 2022 toto stanovisko ¢.j. 058579/2022/KUSK, citujeme: ,Stanovisko k navrhu tzemniho planu.
Krajsky ufad StredoCeského kraje, odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny spravni organ
uzemniho planovani pro obce (dale jen Krajsky ufad) podle § 178 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpis(, pfislusny podle § 5 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale
jen stavebni zakon) obdrzel zadost o posouzeni navrhu Uzemniho planu Tlustice (dale jen navrh izemniho planu),
podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona, kterou dne 19. 4. 2022 podal Obecni Ufad Tlustice (dale jen pofizovatel).
PfedloZenou uzemné planovaci dokumentace zpracovala Ing. Jana Kalertova, autorizovany architekt, ¢islo autorizace
u Ceské komory architekt(l 4310, ktera je opravnénou osobou dle ustanoveni § 158 odst. 1 stavebniho zakona.

Krajsky ufad posoudil podle ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zakona navrh uzemniho planu z hlediska
zajisténi koordinace vyuzivani Uzemi, zejména s ohledem na SirS§i Uzemni vztahy a z hlediska souladu s politikou
uzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a konstatuje, Ze neshledal zadné rozpory a Ize
postupovat v dalSim fizeni o uzemnim planu. Na zakladé § 171 stavebniho zakona v8ak krajsky ufad shledal
nedostatky uzemniho planu, které sice nejsou ur€ujici pro vydani tohoto stanoviska, ale pozaduje jejich napravu a
sdéleni pofizovatele, jak byly vypofadany pred vefejnym projednanim.

Krajsky Ufad upozorfiuje na problematické vymezeni plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti na pozemku parc. €.
552/5 (k.u. Tlustice). Pfedmétny pozemek je v celé své ploSe vymezen jako plocha s rozdilnym zpUdsobem vyuziti Bl —
bydleni individualni. Je vSak tak u€inéno zcela v rozporu s urbanistickym zaloZzenim sidla v pfedmétné lokalité. Ten je
charakterizovan kombinaci uli€niho prostoru mistnich komunikaci a ploch, které sousedi s ploty rodinnych domu. Tyto
plochy jsou vyuzivany pro zelen, chodniky &i pro odstavovani automobilll a tvofi logicky pas mezi samotnym télesem
mistni komunikace a rodinnymi domy a jejich zahradami. VySe zminéné plochy jsou v navrhu uzemniho planu vedeny
jako plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti PV — vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch. Na tento urbanni
princip, ktery je zcela jasné vyuzit napf. ve vychodni lokalité Za humny &i na zapadni strané zastavéného uzemi (kterou
ze zapadu uzavira plocha Z26), zcela logicky navazuji zastavitelné plochy pro bydleni individualni Z08 a Z09. Jejich
vymezeni respektuje jiz zminény urbanni princip, ktery je zalozen na kombinaci pfitomnosti télesa mistni komunikace
a dalSiho prostoru vyuzitelného napf. pro odstavovani vozidel, pohyb chodct ¢&i zelen. Vymezeni plochy s rozdilnym
zplUsobem vyuziti na predmétném pozemku parc. €. 552/2 nerespektuje zalozenou urbanistickou strukturu sidla a
soucasné je také zcela v rozporu se sousednimi zastavitelnymi plochami, respektive s jejich ploSnym vymezenim a
urbanistickym pfistupem k jejich vymezeni. Toto vymezeni je realizovano tak, aby severni ¢ast predmétnych pozemkd,
jenz jsou soucasti ploch Z08 a Z009, byla vymezena jako plocha PV — vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych
ploch. Tuto skute€nost a vhodny pfistup k vymezeni zastavitelnych ploch v Uzemi neni respektovan pravé v pfipadé
konkrétniho pozemku parc. ¢ 552/5. Samotny navrh tzemniho planu ve svém odlvodnéni konstatuje, Ze izemni plan
musi respektovat a vhodné rozvijet stavajici sidleni strukturu zemi. Vymezeni pfedmétného pozemku neni provedeno
v souladu se zaloZenou sidelni strukturou, na kterou poté logicky navazuji také plochy Z08 a Z09. V navrhu uzemniho
planu je dale konstatovano: V pfipadé nedostateéné Sitky vefejného prostranstvi zajistujici pfistup k navrhové lokalité
bydleni doslo v navrhu UP k jejimu rozsifeni (Z07). Navrh tzemniho planu konstatuje, Ze doslo k rozsiteni vefejného
prostranstvi Z07, které bezprostfedné sousedi s pfedmétnym pozemkem parc. €. 552/5, jehoz vymezeni naopak
verejné prostranstvi nerespektuje a zuzuje. Tento pFistup je znacné nekoncepéni a jak jiz bylo fe€eno vySe, neodpovida
urbanistické koncepci a pfistupu k zalozeni sidla v kontextu celé severni ¢asti zastavéného a zastavitelného uzemi
obce.

Nad ramec stanoviska krajsky ufad dale upozorfiuje na dal8i nedostatky navrhu uzemniho plani. Jedna se
predevsim o nezohlednéni Aktualizace &. 5 Politiky Uzemniho rozvoje CR, jeZ byla schvalena na zakladé usneseni
vlady €. 833 ze dne 17. srpna 2020, s ni souvisejicich dokumentd v odlvodnéni navrhu Gzemniho planu. A dale
aktualizace €. 4, jeZ byla schvalena na zakladé usneseni vlady €. 618 ze dne 12. Eervence 2021. Dnem 1. zafi 2021
jsou tyto aktualizace Politiky izemniho rozvoje CR zavazné pro pofizovani a vydavani zasad tuzemniho rozvoje,
Uzemnich pland, regulaénich plant a pro rozhodovani v izemi, v souladu s § 31 odst. 4 stavebniho zakona.

Krajsky Ufad upozorriuje pofizovatele na povinnosti nasledujici po vydani navrhu tzemniho planu:

e  Opatfit zaznamem o ucinnosti tzemniho planu vSechny paré izemniho planu a 1 paré véetné doklada
o jeho opatfeni ulozit u obce, pro kterou byl pofizen a dale pak jednotlivé poskytnout izemni plan
prisluSnému stavebnimu ufadu, ufadu Uzemniho planovani a krajskému ufadu, jemuz se uvedena
dokumentace poskytuje rovnéz v elektronické verzi ve strojové Citelném formatu, ve smyslu ustanoveni
§ 165 odst. 1 stavebniho zakona.

e Zvefejnit lzemni plan a tdaje o mistech, kde je mozné do této UPD a do jeji dokladové dokumentace
nahlizet, zplisobem umoznujicim dalkovy pfistup a toto oznamit dot€éenym organim neuvedenym
v odstavci 1 § 165 stavebniho zakona jednotlivé.

e Pro u€ely vyhodnoceni uzemné planovaci Cinnosti zaslat vyplnény registracni list (pfiloha €. 16
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.) nadfizenému organu uzemniho planovani.”

Stanovisko nadfizeného organu Gzemniho planovani se zavérem, Ze Ize pokracovat v fizeni o Uzemnim planu
vzato na védomi s tim, Ze dokumentace navrhu izemniho planu k vefejnému projednani byla vyhodnocena ve vztahu
k aktualnimu znéni politiky tzemniho rozvoje ucinné od 1. 9. 2021 a zaroven i na aktualni znéni krajské dokumentace
ZUR Stfedogeského kraje, Gginné od 3. 11. 2022. Pofizovatel dale v souladu s upozorn&nim na problematické
vymezeni plochy s rozdilnym zplsobem vyuzitim na p.p.¢. 552/5 v k.U. Tlustice pfistoupil v navrhu zemniho planu
k vefejnému projednani k vymezeni plochy vefejného prostranstvi oznacené jako P01 na €asti predmétného pozemku.
V ramci vefejného projednani pak vlastnici pfedmétného pozemku uplatnili proti navrhu plochy P01 uplatnili pisemné
namitky.



Kone&né podoba navrhu na rozhodnuti o uplatnénych namitkach podle § 53 odst. 1 bude po opatfeni stanovisek
dotéenych organu a krajského ufadu doplnéna do kapitoly p) textové ¢asti Odtivodnéni.

V dohodé s nové jmenovanym uréenym zastupitelem po volbach 2022 dosel porizovatel a zpracovatel
uzemniho planu na zakladé mistniho Setreni k zavéru, ze vymezeni verejného prostranstvi vtomto misté, tak
jak bylo obsazeno v dokumentaci k vefejnému projednani neni diivodné, nebot’ predepsanou Sifku vefejného
prostranstvi vtomto uzemi lze v souladu s platnymi pravnimi predpisy zajistit bez toho, aniz by bylo
zasahovano do soukromych prav vilastniki, coz je ostatné zjevné i z vyfezu ortofotomapy viozené z katastru
nemovitosti. Zaroven je ziejmé, ze v tomto pripadé je nezbytné zohlednit tuto situaci ve vztahu ke zbyvajicim
pozemkdm nachazejicich se v plochach Z08 a Z09, tak aby byl zachovan rovny pfistup ke vSem vlastnikim
pozemki v tomto zajmovém tzemi a zaroveii byla zachovana jeho urbanisticka struktura.

Obrazek 1: Pozemek p.¢. 552/5 v k.u. Tlustice s podanim namitky proti plose P01

X~

Dale pofizovatel v rdmci procesu pofizeni uvadi, Ze v rdmci ustanoveni § 50 odst. 3 stavebniho zakona
porizovateli ze strany verejnosti doruéeny nasledujici pisemné pripominky, které byly nasledné po zohlednéni vysledku
verejného projednani vyporadany takto:

e od pani Mgr. Janikové s pozadavkem na uréeni plochy Z03 pro vystavbu 2 RD (bylo vyhovéno);

e od Ing. P. Slapaka s pfipominkou, Ze pro plochu Z09 je v textu jako podminka uvedena tizemni studie,
v grafice nikoliv (graficka a textova ¢&ast dokumentace byla uvedena do souladu), dale
s pfipominkou k vymezeni plochy vefejného prostranstvi (poZzadavek byl jako nedlivodny vypustén)
a dale s nesouhlasem s vymezenim koridoru KO1 DS pro umisténi silnice 11/117 (vzhledem ke
skutecnosti, Zze se jedna o zamér prevzaty z krajské dokumentace, vypusténi nelze vyhovét);

e spole¢né pfipomince pana K. Sklenafe a pana K. Sklenafe proti navrhu zafazeni p.p.¢. st. 6/1 do ploch
Bl z divodu povolenych podnikatelskych aktivit (zemédélska vyroba, autodoprava), které nejsou v této
ploSe pfipustné (vyhovéno nebylo, p.p.¢.st. 6/1 je podle pravniho stavu evidovaného v KN
vedena jako plocha a nadvori jehoz soucasti je budova s €. 23, rodinny dim);

e od pana K. Sklenafe proti zafazeni p.p.¢. 683/1 do ploch zemédélské vyroby rostlinné s pozadavkem
na vymezeni komunikace (bylo vyhovéno v jeji verejné pristupné casti, tak aby byla zajiSténa
dopravni obsluha pozemku pana Sklenare slouzici k podnikani);

e od pani Frauenbergové zadost o ur€eni plochy Z01 pro vystavbu celkem 5 RD (bylo vyhovéno
v rozsahu 2 RD povolenych stavebnim tifadem na zakladé dosud platného UP).

V ramci ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona byly pofizovateli ze strany verejnosti dorueny nasledujici
pisemné pfipominky, které byly vyporadany takto:

e od pana Sklenare na zafazeni p.p.¢. 683/1 jako komunikace (bylo vyhovéno v jeji verejné pristupné
casti, tak aby byla zajisténa dopravni obsluha pozemkt pana Sklenare slouzici k podnikani);

e od pana Sklenare ke zpusobu vyuzivani p.p.¢. 47/1 a 47/2 v k.u. Tlustice a p.p.¢€. st./1 na poZzadované
zafazeni do funkéniho vyuziti jako plochy VZr (bylo vyhovéno, nikoliv vSak v ramci zmény
funkéniho vyuziti ploch, ale tim, Ze povolené podnikatelské aktivity byly v ramci stavajiciho
funkéniho vyuziti oSetfeny v ramci doplnéni nové odrazky do pfipustného vyuziti plochy:
»pozemky stavajicich sluzeb a ekonomickych aktivit za podminky, ze byly fradné povoleny*,
ktery je ochranou prav vilastniki pozemkii)

V ramci ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona byly pofizovateli ze strany verejnosti doruéeny nasledujici
pisemné namitky, které byly vyporadany takto:

e od pani 8. Frauenbergové s pozadavkem na zafazeni zastavitelné plochy pro umisténi dvou
stavebnim Ufadem povolenych RD (vzhledem ke skuteénosti, ze iUzemni plan vydana a pravné
uc€inna spravni rozhodnuti o povoleni vystavby 2 RD zrusit nemuze, bylo uplatnéné namitce
vyhovéno);



e od pana J. Vi¢ka s pozadavkem na zménu procenta zastavitelnosti ploch v kapitole F.2 z 30 na 40 %
(pozadavku bylo na zakladé konzultace s uréenym zastupitelem vyhovéno tak, Zze u pozemkt o
vyméie 800 - 1000 m? bude koeficient zastavéni 30%, pro pozemky o vyméie nad 1000 m? bude
koeficient zastavéni 40%, max. v§ak 400 m?);

e od Ing. P. Slapaka a Mgr. P. Slapakové s pozadavkem na vypusténi pozemku p.p.&. 552/5 v k..
Tlustice z ploch vefejného prostranstvi PO1 (pozadavku bylo na zakladé mistniho Setfeni a
s prihlédnutim k rozsudku soudu ve véci dodate€éného povoleni oploceni a s pfihlédnutim
k ochrané vlastnickych prav vyhovéno); dale s poZzadavkem na uUpravu nespravného zakres
stabilizovanych ploch vefejného prostranstvi podél nové navrhovanych zastavitelnych ploch Z08 a Z09
(pozadavku bylo v souvislosti s vyhovénim ve véci vypusténi lochy VP P01 a vramci
jednotného koncepéniho a komplexniho feSeni vyhovéno); navrhu na vymezeni minimalni
velikosti pozemku pro umisténi RD z 800 m? na 1000 m? p¥ipadné dopInénou vyjimkou schvalenou
zastupitelstvem obce (nebylo vyhovéno: Vymezeni minimalni velikosti pozemku pro umisténi RD
- 800 m? zustalo v izemnim planu zachovano; vyjimky z Gzemniho planu stavebni zakon
neumoznuje, a to ani za udéleni souhlasu zastupitelstva; stanoveni podminky nejkratsi strany
pozemku neni v izemnim planu, ktery neobsahuje prvky regulaéniho planu rovnéz mozné
predepsat); navrhu na doplnéni podminky, aby prvni dvé odrazky v podminéné pfFipustném vyuziti u
plochy bydleni byly mozné pouze se schvaleni zastupitelstva obce (rovnéz nebylo mozné vyhovét,
protoze zastupitelstvo neni nadano pravomoci udélovat z izemniho planu vyjimky).

UplIné znéni uplatné&nych pisemnosti véetné kone&né podoby se zplisobem vyhodnoceni pfipominek a namitek
bude uvedeno v kapitolach P) a Q) tohoto odivodnéni po ukonéeni opakovaného verejného projednani a po opatfeni
tohoto vyhodnoceni stanovisky dotéenych organu a krajského Uradu podle § 53 stavebniho zakona.

V ramci vefejného projednani obdrzel pofizovatel tato souhlasna stanoviska dotéenych organu:

e  Obvodniho bariského Ufadu pro Uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje StfedoCeského €.j. SBS
41297/2022/0BU-02/1 ze dne 19.9.2022;

e Ministerstva dopravy ¢&.j. MD 33491/2022-910/2 ze dne 18. 10. 2022 s podminkou zapracovat do
grafické ¢asti uzemniho planu ochranné pasmo proti nebezpe¢nym a klamavym svétlim letisté
Horfovice (bylo zapracovano);

e Ministerstva zivotniho prostfedi, Odboru vykonu statni spravy | €.j. MZP/2022/500/2021 ze dne 21. 10.
2022;

e Sekce majetkové Ministerstva obrany &.j. 143812/2022-1322-OUZ-PHA ze dne 25. 10. 2022
s pozadavkem na vypusténi ¢asti textu z kapitoly E.9 Civilni ochrana (bylo vypusténo) a

e souhlasné koordinované stanovisko Krajského ufadu StfedoCeského kraje €.j. 115734/2022/KUSK ze
dne 27. 10. 2022 (z hlediska zakona o ochrané pfirody a krajiny, vlivi na NATURU, zékona o prevenci
zavaznych havarii zpasobenych vybranymi nebezpenymi chemickymi latkami a chemickymi smésmi,
zakona posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, zakona o ochrané zemédélského pldniho fondu, zakona
o lesich, zakona o ochrané ovzdus$i a zakona o pozemnich komunikacich.

S ohledem na vysledky vefejného projednani doslo k Upravam vyrokové €asti Uzemniho planu, textu i grafiky,
coz pofizovatel vyhodnotil jako podstatnou upravu, kterou je ve smyslu stavebniho zakona potfebné projednat
v opakovaném verejném projednani, ve kterém bude upraveny navrh tzemniho planu opatfen stanovisky dotéenych
organl a dale bude mozné k upravenym ¢astem uplatfiovat ze strany verejnosti pfipominky a namitky.

Od dotéenych organu obdrzel pofizovatel v ramci opakovaného verejného projednani v zakonem stanovené
InGté tato stanoviska, popf. vyjadifeni se souhlasy a bez pfipominek od: Obvodniho bariského Gradu pro tzemi hlavniho
mésta Prahy a kraje Stfedodeského &.j. SBS 24885/0BU-02/1 ze dne 9. 6. 2023; od spolednosti s r.o. Gasnet &.j.
5002846589 ze dne 21.06.2023; Krajského ufadu StfedoCeského kraje €.j. 070912/2023 ze dne 14. 7. 2023 —
koordinované stanovisko: od odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi z hlediska zdkona o ochrané pfirody a krajiny,
z hlediska zakona o prevenci zavaznych havarii zplsobenych vybranymi nebezpeénymi chemickymi latkami nebo
smésmi, z hlediska zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, z hlediska zakona o lesich, z hlediska zakona o
ochrané ovzdusi; z hlediska vodniho hospodafstvi; z hlediska ochrany zemédélského padniho fondu (poznamka
pofizovatele nesouhlas dot€eného organu s nezemédélskym vyuzitim plochy Z01 byl dohodnut v nasledné vydané
zmeéné stanoviska ¢€.j. 100557/2023/KUSK ze dne 20.9. 2023); od odboru dopravy; od odboru kultury a pamatkové
péce se sdélenim, Ze nejsou dotéenym organem (poznamka pofizovatele: vécné a mistné pfislusny dotéeny organ byl
v ramci opakovaného vefejného projednani obeslan a k uplatnéni stanoviska vyzvan).

Veskera vySe uvedena stanoviska jsou sou€asti dokladové ¢asti o pofizovani uzemniho planu.

Po ukonéeni opakovaného vefejného projednani pofizovatel proved| podle § 53 stavebniho zakona vypofadani
vesSkerych pisemnosti uplatnénych ze strany vefejnosti v ramci spoleéného jednani podle § 50 stavebniho zékona,
vefejného a opakovaného vefejného projednani (fizeni o navrhu) podle § 52 stavebniho zakona a s ohledem na
vefejné zajmy zpracoval navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek. Takto zpracovany navrh
dorucil dot€éenym organdm a krajskému uUfadu jako nadfizenému organu s vyzvou k uplatnéni stanovisek. V prabéhu
zakonem predepsané 30tidenni Ihuty nebyla pofizovateli k navrhu vyhodnoceni pfipominek a rozhodnuti o namitkach
dorucena zadna stanoviska dotéenych organu ani krajského Ufadu jako nadfizeného organu Uzemniho planovani.
S pfihlédnutim k tomu, Ze ve vyzvé o uplatnéni stanovisek pofizovatel vyslovné upozornil na ustanoveni § 53 odst. (1)
stavebniho zakona, ve kterém je uvedeno, ze pokud dot&eny organ nebo krajsky ufad jako nadfizeny organ neuplatni



stanovisko v uvedené |huté, ma se za to, Ze s navrhy pofizovatele souhlasi, ma pofizovatel zpracované a ve smyslu §
53 odst.1 projednané vypofadani pisemnosti uplatnénych v rdmci procesu projednavani Uzemniho planu, za
odsouhlasené.

Konec¢na podoba navrhu na rozhodnuti o namitkach pak byla viozena do kapitoly P) textové ¢asti odGvodnéni,
a vyporadani pfipominek do kapitoly Q) textové ¢asti oddvodnéni.

Od doby vefejného projednani dale doslo k nabyti tginnosti 6. aktualizace PUR CR, ktera se v8ak netyka Gizemi
StfedoCeského kraje a nema tak primét do uzemniho planu Tlustice.

Dale od doby vefejného projednani doSlo k nabyti ucinnosti 3. a 10. aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje. V ramci této aktualizace doslo na uzemi obce Tlustice zejména k vypusténi tzemni rezervy pro
vedeni vysokorychlostni trati — tato Uprava byla v dokumentaci Uzemniho planu k vydani v zastupitelstvu zohlednéna.

Pokud se tyka regionalniho biokoridoru RK 1173 vymezeného v dokumentaci ZUR pofizovatel po konzultaci se
zpracovatelem uzemniho planu konstatuje, Ze pro jeho vymezeni neni s ohledem na skutecnost, Ze na celé této
okrajové &asti spravniho Gzemi je Gzemnim planem vymezeno regionaini biocentrum RC 1424 Stilec zadny prostor
pro jeho umisténi. Ochrana pfedmétného Uzemi je tedy dana vymezenym regionalnim biocentrem.

Pofrizovatel zaroveri na zakladé vysledkd projednani nechal doplnit textovou ¢ast odGvodnéni. Poslednim
krokem bylo v souladu s § 54 stavebniho zakona pfedlozeni navrhu Gzemniho planu zastupitelstvu obce k vydani.

B. Soulad navrhu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

B.1 Soulad s Politikou tzemniho rozvoje

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale téz PUR CR) byla pofizena Ministerstvem pro mistni
rozvoj a schvéalena vliadou dne 20. 7. 2009 ushesenim &. 929. Na zakladé zpravy o uplatfiovani PUR CR 2008 rozhodla
vlada CR svym usnesenim &. 596 ze dne 9. 8. 2013 o zpracovani aktualizace. Aktualizace &. 1 PUR CR byla vliadou
projednana a schvalena dne 15. dubna 2015.

Vlada Ceské republiky dne 2. 9. 2019 vydala usnesenim &. 630 Aktualizaci €. 2 a &. 3 Politiky Gzemniho
rozvoje z divodl naléhavych vefejnych zajma, které se ale netykaji feSeného uzemi. Dale byla usnesenim €. 833
dne 17. 8. 2020 vydana Aktualizace €. 5.

Aktualizace Politiky uizemniho rozvoje €. 4 byla vydana dne 12. 8. 2021 usnesenim ¢. 618. V této aktualizaci
spada celé spravni Uzemi obce s rozsifenou plsobnosti Hofovice do specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje
aktualni problém ohrozeni tzemi suchem.

Posledni aktualizace PUR &. 6 zavazna od 1.9.2023 se tykd VOD2 vodniho dila Skalicka, které se nachazi
mimo Uzemi StfedoCeského kraje a nema tak primét do feSeného Uzemi.

Uzemi obce Tlustice se nachazi ve spravnim obvodu obce s rozsifenou plisobnosti Hofovice, kterou podle
Politiky tzemniho rozvoje prochazi rozvojova osa republikového vyznamu OS1 Praha - Plzen - hranice CR/Némecko
(Nurnberg) a kam pfi zapadni hranici zasahuje republikova rozvojova oblast OB Rozvojova oblast Plzen.

Zpfesnéni vymezeni republikové rozvojové osy OS1 a rozvojoveé oblasti OB5 v hranicich jednotlivych obci je
Ukolem krajskych zasad Gzemniho rozvoje. Re$ené Gzemi lezi v rozvojové ose 0S1 (Praha - Plzeh - hranice
CR/Némecko) vymezené Politikou tizemniho rozvoje, nelezi ve vymezenych specifickych oblastech ani v koridorech
a plochach dopravni a technické infrastruktury.

PUR CR na Gzemi obce nevymezuje koridory a plochy dopravni infrastruktury, koridory a plochy technické
infrastruktury a souvisejici rozvojové zaméry.

Uzemni plan respektuje obecné zasady Politiky Gzemniho rozvoje CR, vytvaFi podminky pro naplnéni jejich cilti
a pozadavka.

Ze stanovenych priorit Gtzemniho planovani, obsazenych v tomto dokumentu jsou v feSeném Gzemi uzemniho
planu uplatnény zejména nasledujici body a pozadavky:

. Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi, v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury Gzemi, struktury
osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazemidentity tzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji
znac¢nou hodnotu, napf. i jako turistické+ atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna
cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je Zivym v Case proménnym celkem, ktery vyZaduje tvuréi, av8ak citlivy pFistup k vyvazenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji sté€Zejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.
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>  Uzemni plan vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj pfirodnich hodnot v tizemi, respektuje a chrani
vSechny zjisténé hodnoty a dalsi hodnoty dané legislativou, stabilizuje funkéni a rozviji nefunkéni
casti uzemni systémy ekologické stability, navrhuje protierozni opatfeni ke zvySeni retenéni
schopnosti krajiny, chrani plochy lest a vdechny plochy pfirodni, nerozviji individualni rekreaci, ale
naopak posiluje rekreaci kaZzdodenni a rozvoj cestovniho ruchu a turistiky, zastavbu navrhuje pouze
v bezprostredni navaznosti na jiz zastavéné tzemi sidel a nenavrhuje vznik Zadnych novych sidel v
krajiné. Navrh urbanistické koncepce vychazi ze zachovalé historické urbanistické struktury, ktera je
zachovana a nadale rozvijena v pfimé vazbé na zastavéné uzemi dostavbami mensiho rozsahu a
spise zaokrouhlovanim hranic zastavéného uzemi s ohledem na krajinny raz.

PFi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé& na rozvoj primarniho sektoru zohlednit ochranu
kvalitnich lesnich porostl, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, pfedev§im orné pldy a ekologickych funkci
krajiny.

Pfedchazet pfi zmé&nach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy
na socialni soudrznost obyvatel.

>  Uzemni plén navrhuje rozvojové plochy vyhradné v ndvaznosti na plochy stavajici zastavby, névrhem
dochazi k propojeni stabilizované a nové vystavby plochami vefejnych prostranstvi. Uzemni plan
stabilizuje plochy pro sport, kazdodenni rekreaci obyvatel a umoZzriuje rozvoj obéanské vybavenosti,
¢imz dochazi k posileni soudrznosti obyvatel v obci.

PFi stanovovani zplsobu vyuZiti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim fesenim
pfed uplatiovanim jednostrannych hledisek a poZzadavku, které ve svych dlsledcich zhorSuji stav i hodnoty
uzemi. Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uzivateli a
v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor(i vymezenych v PUR CR.

>  Uzemni plan upfednostriuje komplexni feseni pfed uplatfiovéanim jednostrannych stanovisek. Poloha
tizemi v rozvojové ose OS1 Praha - Plzefi - hranice CR pfeduréuje a vytvéari zvysenou poptévku po
kvalitnim a dobfe dopravné dostupném bydleni Ve venkovském prostredi. Uzemni plén svym
navrhem na tyto poZadavky reaguje a vytvari podminky pro rozvoj kvalitniho bydleni.

Vytvaret pfedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areald a ploch (tzv. brownfields primyslového,
zemédélského, vojenského a jiného puvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a
zachovani verejné zeleng, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a uspofadani uzemi
usporné v narocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmu
na rozvoji Uzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tizemi.

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi tzemné planovaci ¢innosti,
pokud je to mozné a odlvodnéné, respektovat verejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality
zivotniho prostfedi, zejména formou dlsledné ochrany zvlasté chranénych Gzemi, ochrannych pasem vodnich
zdroju, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod, ochrany zemédeélského a lesniho pldniho fondu. Vytvaret
Uzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systém( ekologické stability a zvySovani a
udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych
prvkl pfirodniho charakteru v zastavénych Uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V
rdmci Uzemné planovaci Cinnosti vytvafet podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroja.

Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato
zafizeni soub&zné. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym G¢inkdm tranzitni Zelezni€ni a silniéni
dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatl méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi
opatfenimi v Uzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostate¢ny odstup od vymezenych koridor(i pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zpisobem
disledné predchazet zneprlichodnéni Uzemi pro dopravni stavby i moZznému nezadoucimu plsobeni
negativnich Gginkd provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych
opatfeni na eliminaci téchto Gcink().

Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a zkvalithiovanim dopravni infrastruktury s
ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZzadavky ochrany vefejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti
a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostate€nou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit.
Vytvaret podminky pro zvySovani bezpec€nosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecénosti obyvatelstva a
zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvafet v Uzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napf. zelezni¢ni, cyklistickou).

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych S$kod.
Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed
povodnémi a pro vymezeni Uzemi urCenych k Ffizenym rozlivim povodni. Vytvafet podminky pro zvySeni
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pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k
umélé akumulaci vod. V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro zadrZzovani,
vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani u¢inkd povodni.

. Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v izemi a jeji rozvoj a tim podporovat
jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti
obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v Gzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i
infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v
oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

. Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje uzemi, poZzadovat jeho FeSeni ve v8ech
potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokl na vefejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich
vefejnych méstskych prostorll a vefejné infrastruktury je nutné feSit ve spolupraci vefejného i soukromého
sektoru s vefejnosti.

. Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak,
aby splfovala poZzadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti i v budoucnosti.

. Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych
zdrojh, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace je-jich negativnich vlivGi a rizik pfi respektovani
pfednosti zajisténi bezpe€ného zasobovani uzemi energiemi.

>  Uzemni plan je zpracovan v souladu s timto dokumentem, poZadavky, které z Politiky tzemniho
rozvoje CR vyplyvaji, jsou respektovany a navrh z nich vychazi.

Celé spravni Uzemi obce s rozs$ifenou pusobnosti Hofovice spada do specifické oblasti SOB9, ve které se
projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem. V feSeném Uzemi Uzemniho planu byly uplatnény zejména
nasledujici body a pozadavky:

Vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retencnich a
akumulagnich vlastnosti, zejm. vytvafenim uzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré
a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokl (zejména
neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy
orné pudy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),.

Vytvaret tzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok( a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvkd
v krajiné,

Vytvarfet uzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v urbanizovanych Uzemich, tj. dbat na
dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody,

Vytvaret tzemni podminky pro zvySovani odolnosti pldy vaci vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a
zakladanim a udrzovanim dal$ich protieroznich prvku, napf. vétrolam(i, mezi, zasakovacich pasu a piikopl,

Vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavku
na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z

povrchovych zdroju vody,

Pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfip. navrhovat i dalSi
vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajin€) vyuzivat zejména Gzemni studie krajiny.

>  Uzemnim plénem jsou navrZeny opatfeni ke zvy$eni retencni schopnosti krajiny - navrzené
skladebné prvky USES, vymezené interakéni prvky, protierozni koridory, pésy ochranné a izolaéni
zelené a vymezeni ploch smiSenych pfirodnich a zemédélskych. Dale obnovou zaniklych pfevazné
nezpevnénych polnich cest a pésin s doplnénim doprovodné zelené, doplnénim mimolesni zelené,
doplnénim liniové zelené podél polnich cest, vodoteci i remizki ozelenénim drevinami pfirozeného
charakteru. Realizace opatfeni pro sniZovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof je
umoZznéna i v ostatnich plochach s rozdilnym zpisobem vyuZziti.

B.2 Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeskeého kraje, ve znéni aktualizace €. 1, 2, 3, 6., 7. a 10. jsou uc¢inné od dne
3.11.2022 (dale jen ,ZUR").

Uplné znéni Zasad Gzemniho rozvoje Stiedoéeského kraje po zméné é. 1, 2, 3, 6 a 7 a 10. bylo zvefejnéno
25.10.2023.

Aktualizace €. 1 ZUR Stfedogeského kraje byla vydana Zastupitelstvem Sttedogeského kraje usnesenim &. 007-
18/2015/ZK dne 27.7.2015.

V ramci 2. Aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje Sttedogeského kraje bylo zpracovano Uplné znéni ZUR SK ve
smyslu § 42¢ stavebniho zakona.
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Pfedmétem 2. Akt ZUR SK je feSeni soudy zru$enych zamér( vefejné prosp&snych staveb na Uzemi
StredoCeského kraje v souladu s § 42 odst. 6 stavebniho zakona.

; Dne 26. 4. 2018 usnesenim €. 022-13/2018/ZK rozhodlo Zastupitelstvo StfedoCeského kraje o vydani 2. Akt
ZUR SK vyjma doplnéni mimouroviiové kfizovatky Odolena Voda na dalnici D8.

Zastupitelstvo Stfedogeského kraje vydalo usn. 027-16/2022/ZK dne 30. 5. 2022 7. aktualizaci ZUR.

6. Aktualizace ZUR byla vydana na zakladé rozhodnuti zastupitelstva dne 12. 9. 2022 a nabyla Gginnosti dne 3.
11. 2022. Pfedmétem aktualizace byl navrh koridoru pro Zelezni¢ni dopravu u Mladé Boleslavi. Tato aktualizace nema
vliv na feSené pravni uzemi obce Tlustice.

O vydani 3. a 10. Aktualizace ZUR rozhodlo Zastupitelstvo Stfedodeského kraje na svém zasedani dne 26. 6.
2023 usnesenim ¢&. 035-26/2023/ZK a usnesenim &. 036-26/2023/ZK podle § 7 odst. 2 pism. a) a § 36 odst. 4
stavebniho zakona, v souladu s § 171 az 174 spravniho fadu.

Resené Uzemi se nachazi v rozvojové ose republikové urovné 081, ktera zahrnuje oblast dalnice D5 Praha
- Plzen - hranice CR.

V dokumentu ZUR Stfedogeského kraje je v feSeném Gizemi vymezen zamér a vefejné prospésna stavba, ktera je
Uzemnim planem prevzata a dalSi zasady:

o Koridor pro umisténi stavby D097 — silnice 11/117: Tlustice, pfelozka, vymezeno jako VPS

>  Uzemni plan navrhuje tuto prelozku jako dopravni koridor D097

o Rozvoj ekonomickych aktivit (zéna Zebrak - Tlustice)
o Logistické a vyrobni arealy umistovat tak, aby nemély negativni dusledky na centralni a obytna uzemi sidel

»  Obec nema zajem o umisténi logistickych arealti na celém tzemi obce, tzemni plan Zadné plochy
nenavrhuje

o V uzemnich planech obci fesSit vazby navazujici silni¢ni sité na dalnici D5; tyka se to zejména prostoru
Hofovic (vedeni silnic [1/117 a [1/114);

Jako vefejné prospé&sna opatfeni je vymezena tato plocha biocentra USES:
o RC 1424 Stilec

>  Pii ndvrhu USES byla prokézana funkdnost tohoto regionalniho biocentra, proto neni divod
vymezovat jej jako VPO.

V feSeném dzemi  vymezily ZUR
StfedoCeského kraje z jejiho obrazu,
méfitka a prostfedi obce, jehoz spravni
Uzemi je v kapitole 6) ZUR SK nazvané
s,Vymezeni cilovych charakteristik krajiny
tento krajinny typ: krajinu sidelni (S) a
v malé mife je dotéeno pak krajinnou
priméstskou (U).

Obrazek 2: Vyfez z aktualizovaného vykresu ploch a koridorti ZUR SK — zrugeny koridor pro
vysokorychlostni trat

RK6017

ZUR stanovuji pro tyto krajinné typy
zasady pro planovani zmén v uzemi:

=  Vytvafet kvalitni obytny standard
sidelni  krajiny, pfiemz zmény ve
vyuzivani Uzemi nesmi snizovat obytny
standard krajiny sidelni a likvidovat ¢i

A7 znehodnocovat jeji existujici
P - krajinafské a kulturné historické
: hodnoty (S) a napInéni zasad, ze zmény
vyuziti uzemi v krajiné pfiméstské (U)
N nesmi snizovat rekreaéni potencial a
) prostupnost pro nemotorovou pfepravu.

4
HOROVICE
} [
\Do84a Rpety

D203

» Zména vyuziti dzemi podporuje
tvorbu relativné vyvazeného pomeéru ekologicky labilnich ploch a stabilizaci jeji polyfunkéniho
charakteru kulturni krajiny vymezenim prvk(i USES, interakénich prvkt, past izolaéni zelené a
obnovou pésich cest v krajiné s jejich ozelenénim.
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Pro feSené Uzemi vyplyvaiji také tyto limity:

Ochranna pasma vodnich zdrojua 1.a 2. stupné
hlavni cyklotrasy

plynovody VTL s regulaéni stanici VTL
nadzemni el.vedeni 110 kV

poddolovana uzemi (severni ¢ast Uzemi)

» VSechny tyto zaméry a limity jsou tzemnim planem respektovany.

C.Soulad navrhu uzemniho planu scili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

C.1 Vyhodnoceni souladu s cili uzemniho planovani

. §18 odst.. 1 stavebniho zakona - Cilem Gzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro
udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvadZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

»  Uzemnim plénem jsou vytvéfeny predpoklady pro vystavbu a pro udritelny rozvoj Uzemi
bezvyhradnym ¢lenénim Gzemi obce na jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti, stanovenim
podminek plosSného a prostorového usporadani a vymezenim zastavéného tuzemi a zastavitelnych
ploch. Bude zajiSténa ochrana nezastavéného uUzemi a vSech hodnot Uzemi — prirodnich,
civilizacnich a kulturnich, dojde k posileni enviromentéalniho pilife navrhem koncepce uspofadani
krajiny, pfedev$im néavrhem USES a ploch izolaéni zelené. Hospodéfsky rozvoj je umoznén v
plochach s rozdilnym zpisobem vyuZiti, umoZriujicich rozvoj podnikani a drobné vyroby (zejm.
plochy smiseného bydleni - SV). Socialni soudrznost je podporena dotvarenim urbanistické struktury
sidla, posilovanim krajinnych a urbanistickych hodnot vSech sidel v atraktivnim prirodnim prostfedi
a vytvofenim predpokladu pro zvySovani kvality bydleni a Zivota v obci. Tim budou i nadéle
naplriovany principy udrzitelného rozvoje.

. §18 odst. 2 stavebniho zakona - Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj tuzemi
soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspofadani Uzemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi. Za tim ucelem sleduje
spoleCensky a hospodarsky potencial rozvoje.

>  Uzemnim plénem jsou provéfeny moznosti a potenciél stavajiciho vyuziti fe§eného tzemi, jeho
prostorové uspofadani, v navrhu doslo k vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch
jako zékladniho vychodiska pro podporu plosného rozvoje zéstavby sidla Tlustice. Uzemni plan je
navrzen v souladu s pfislusnou legislativou a metodickymi pokyny na useku tuzemniho planovani a
koordinuje stanoviska dotéenych organd s namitkami a pfipominkami dotéenych soukromych i
verejnych subjektu, aby v pribéhu pofizovani tzemniho planu doSlo k zavérecné shodé vsech
ucastnik( pofizovani uzemniho planu, mezi které patfi zpracovatel, porizovatel, samosprava,
dotéené organy, ob¢ané a verejnost.

. §18 odst. 3 stavebniho zakona - Organy izemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné
i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné €innosti ovliviujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu
vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu.

»  Vyhodnoceni souladu bude doplnéno na zakladé projednavani Navrhu tdzemniho planu Tlustice a je
podrobné vyhodnoceno v tomto odtivodnéni uzemniho planu.

o §18 odst. 4 stavebniho zékona - Uzemni planovani ve vefejném z&jmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani
krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to ur€uje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a
nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti
zastavéného Uzemi.

»  Uzemni plan stanovuje koncepci ochrany a rozvoje kulturnich, prirodnich i civilizaénich hodnot Gzemi
formou zavaznych poZadavki. Urbanistické, architektonické a archeologické dédictvi v feSeném
tzemi je chranéno v ramci stanoveni poZadavkt na ochranu kulturnich hodnot. Zakladnim ¢lenénim
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C.2

feSeného uzemi na zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy a nezastavéné uzemi je podporovano
pfednostni vyuZivani jiz urbanizovanych ploch a jsou vytvofeny podminky pro ochranu krajiny.
Hospodarné, dlouhodobé udrzitelné vyuzivani veskerych ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZiti je
zajisténo stanovenim podminek ploSného a prostorového usporadéani. Zastavitelné plochy jsou
vymezeny na zakladé potencialu rozvoje Gzemni v rozvojové ose, stanovenym pomoci odhadu
budouciho demografického vyvoje a pomérné prfesnymi vypocty metodou Urbanka. Vyhodnoceni
jejich potfeby je soucasti Odtivodnéni UP v kapitole j. Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych
ploch.

§18 odst. 5 stavebniho zakona - V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby,
zafizeni, a jind opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostli, pro ochranu
pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledk(, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuziti pro u€ely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji véetné& oploceni, Ize v nezastavéném uzemi umistovat v pfipadech, pokud je uzemné
planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

>  Uzemni plan &leni v rdmci koncepce uspoiédéni krajiny nezastavéné uzemi na plochy vodni a
vodohospodarské, zeméedélské, lesni, prirodni a stanovuje podminKy pro jejich vyuZiti a ochranu.
Byly provéfeny a posouzeny poZadavky na ochranu pfirodnich a krajinnych hodnot, vyhodnocen
charakter tzemi a potencial rozvoje Krajiny. V ramci stanoveni podminek vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti jsou v plochach nezastavéného tGzemi zcela vyloueny stavby, zafizeni a jina
opatrfeni dle uvedeného odstavce, v zamu ochrany nezastavéného Uzemi pfed neuvdZenymi a
neoddvodnénymi stavebnimi zasahy.

§18 odst. 6 stavebniho zakona - Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjime¢né umistit technickou infrastrukturu
zplGsobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani

»  Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zptusobem vyuziti pro plochy v nezastavéném uzemi jsou v
navrhu tzemniho planu formulovany s ohledem na tuto moznost, tedy na moZnost umisténi dopravni
a technické infrastruktury takovym zplsobem, ktery neznemozni jejich dosavadni zplsob vyuzivani.

Vyhodnoceni souladu s ukoly uzemniho planovani

§19 odst. 1 stavebniho zakona Ukolem tizemniho planovani je zejména:
a) zjiStovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

» V rémci doplfiujicich prizkumi a rozbori (zpracovanych zpracovatelem UP v Iété 2019) byla
provedena podrobna analyza vesSkerych dostupnych podkladl a (daji o uUzemi. Zakladnim
podkladem pro posouzeni stavu tzemi byly UAP Hofovice, které byly aktualizovény koncem roku
2016 a které shromazdily aktualni udaje o uzemi a provedly rozbor udrzitelného rozvoje uzemi. Tyto
pfevzaté udaje byly spoleéné s vilastnimi prizkumy a zjisténimi projektantem (limity, zaméry,
problémy) a naslednymi konzultacemi s predstaviteli obce, identifikovany a pouzity jako podklad pro
posouzeni stavu Uzemi a jeho pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot.

b) stanovovat koncepci rozvoje izemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky tUzemi,

»  Névrh uzemniho planu stanovi zékladni koncepci rozvoje FeSeného tzemi a urbanistickou koncepci
sidla Tlustice zajiStujici ochranu vSech zjisténych hodnost Gzemi s durazem na pfirodni hodnoty
reSeného uzemi.

c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy,
rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, zivotni prostfedi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na vefejnou
infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

>  Uzemni plan je navrzen s cilem na posileni vyvaZenosti sloZek udrzitelného rozvoje s ohledem na
predpokladany demograficky vyvoj, polohu a vyznam obce v ramci sidelni struktury a chranéné
krajiny a jeji strategické cile a to tak, aby doSlo k minimalizaci rizika nutnosti pofizovat novy uzemni
plén v obdobi kratsim neZ je stanovené navrhové obdobi izemniho planu (cca 15 let). Uzemni plan
zohledriuje podrobnou analyzu provedenou v ramci doplfiujicich prizkumd a rozbord, vdechny
dostupné strategické a rozvojové dokumenty a poZadavky dotéenych organu, samospravy obce
Tlustice a viastniki pozemkt a obyvatel izemi a koordinuje soulad verfejnych a soukromych zamd.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové uspofadani uzemi
a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani a feSeni staveb,
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>  Uzemni plén stanovuje tyto poZadavky v réamci zékladni koncepce rozvoje tizemi. Podrobnéjsi
podminky na umistovani staveb, usporadani tizemi a poZzadavky na vzhled staveb stanovuje uzemni
plan ve svych podminkach pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti v podminkach pro jejich
prostorové usporadéani stanovenim maximalini vysky zéstavby, zastavénosti a velikosti stavebniho
pozemku a podminkou respektovani stavajici urbanistické a architektonické struktury okolni zastavby
zohledriujici sou¢asné trendy v oblasti architektury a urbanismu v mezich stavebniho zakona.

€) stanovovat podminky pro provedeni zmén v izemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem
na stavajici charakter a hodnoty uzemi,

»  Podminky na umistovani staveb, uspofadani uzemi a poZadavky na vzhled staveb stanovuje tuzemni
plan ve svych podminkach pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti v podminkach pro jejich
prostorové usporadani stanovenim maximalni vySky zastavby, zastavénosti a velikosti stavebniho
pozemku a podminkou respektovani stavajici urbanistické a architektonické struktury okolni zastavby
zohledriujici soucasné trendy v oblasti architektury a urbanismu v mezich stavebniho zakona.

f) stanovovat pofadi provadéni zmén v Uzemi (etapizaci),

»  Vuzemnim planu je etapizace vymezena u plochy Z10 (Z10a jako 1. etapa / Z10b jako 2. etapa).

g) vytvaret v izemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani
jejich dusledkd, a to pfirodé blizkym zplsobem,

>  Uzemni plan disledné respektuje stanovené limity vyuzivani Gzemi, které pfedstavuji riziko ohrozeni
zastavby a rozvojové plochy vymezuje mimo tyto limity, aby nedoslo k ohroZeni budouci zastavby.
Uzemnim plénem jsou navrzeny opatfeni ke zvyseni retenéni schopnosti krajiny - navrzené
skladebné prvky USES a vymezeni ploch smi$enych pfirodnich a zemédélskych. Realizace opatfeni
pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof je umozZnéna i v ostatnich plochach s
rozdilnym zpGsobem vyuZziti.

h) vytvaret v Uzemi podminky pro odstrafiovani disledk( nahlych hospodarskych zmén,

»  Podminky pro odstrariovani disledkl nahlych hospodarskych zmén jsou v uUzemnim planu
zohlednény v rdmci koncepce rozvoje tzemi obce zejména stabilizaci a doplnénim novych ploch pro
podporou drobného podnikani a vyroby a podporou kvality bydleni posilenim technické infrastruktury
obce.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

»  Podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni jsou splnény vymezenim ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuZiti a stanovenim podminek pro jejich vyuZiti a prostorové usporadani a
vymezenim novych zastavitelnych ploch. Uzemni plan rovnéz stabilizuje véechny souéasné plochy
bydleni, intenzifikuje zastavéné uzemi doplnénim proluk a volnych zahrad.

j) provéfovat a vytvaret v Uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedk( z vefejnych rozpoctd na
zmény v Uzemi,

»  Tento bod je splnén navrhem zastavitelného uzemi v pfimé navaznosti na plochy jiz zastavéného
tzemi obce a jejich stavajici vefejnou infrastrukturu. Kromé ochrany zemédélského ptGdniho fondu v
nezastavéném uzemi sméruje toto reSeni k Setfeni naklad( za zajisténi souvisejicich staveb a
zafizeni dopravni a technické infrastruktury.

k) vytvaret v izemi podminky pro zaji§téni civilni ochrany,

»  Pozadavky civilni obrany jsou uzemnim planem zohlednény v kapitole e.9 Civilni ochrana.

1) ur€ovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do uzemi,

»  Uzemni plan nenavrhuje konkrétni asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zésahy do tizemi. V rémci
koncepce feSeni krajiny je doporuéena revitalizace vodoteci a bifehovych porostt, uzemni plan resi
doplnéni izolacni a ochranné zelené. V zastavéném tzemi jsou v podminkach ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti v pripustném a podminéné pfipustném vyuZiti umoznény nekolidujici zmény
zpusobu vyuzivani ploch.

m) vytvaret podminky pro ochranu Uzemi podle zvlastnich pravnich pfedpisu pred negativnimi vlivy zaméra na
uzemi a navrhovat kompenzaéni opatfeni, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak,
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>

Uzemni plan respektuje podminky pro ochranu tzemi stanovené zvlastnimi pravnimi pfedpisy.
Kompenzacéni opatfeni nejsou navrzeny, nebot nedochazi k navrzeni zamérd, které by vyvolavaly
negativni vlivy na uzemi.

. n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdrojd,

>

Uzemni plan stabilizuje plochy pro vyuZivéni pfirodnich zdrojii a 24dné nové plochy nevymezuje.

. 0) uplatiiovat poznatky zejména z obor( architektury, urbanismu, Uzemniho planovani a ekologie a pamatkové

péce
>

Tyto poznatky byly uplatriovany ve v8ech fazich zpracovani navrhu uzemniho planu pfi jeho
pofizovani a zejména pri jeho tvorbé. Zodpoveédnym projektantem je autorizovany architekt v oboru
tuzemni planovani, ktery vyuziva znalosti z obor(i urbanismus, architektura, ekologie a pamatkova
péce na zakladé metodickych podkladi, odbornych publikaci v oblasti urbanismu a dalSich
dostupnych vzdélavacich materialt. Na zpracovani se vsak podilel kolektiv odbornik( z riiznych
technickych a humanitnich obort, véetné autorizovaného Krajinarského architekta.

. §19 odst. 2 stavebniho zakona - Ukolem tizemniho pléanovani je také posouzeni vlivil politiky Gzemniho rozvoje,
zasad Uzemniho rozvoje nebo Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi (§ 18 odst. 1) Pro ucely tohoto
posouzeni se zpracovava vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi. Jeho soucasti je také vyhodnoceni
vlivli na zZivotni prostfedi s nalezitostmi stanovenymi v pfiloze k tomuto zakonu, véetné posouzeni vlivu na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

>

Zpracovani vyhodnoceni vlivu tzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi nebylo Krajskym uradem
Stredoceského kraje jako pfislusSnym ufadem z hlediska posuzovani vlivii koncepce na Zivotni
prostredi dle zadkona ¢. 100/2001 Sh, o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich
pfedpist (dale jen zakon) poZadovano.

D. Soulad navrhu uzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona
a jeho provadécich pravnich predpist

Uzemni plan Tlustice je zpracovan a pofizen v souladu s pozadavky stavebniho zakona & 183/2006 Sb.. , o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist a jeho provadéci vyhlasky ¢ 500/2006 Sb.. , o
Uuzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v
platném znéni a v souladu s vyhlaskou ¢ 501/2006 Sb.., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném

znéni.

>

Uzemni plan je zpracovan v odpovidajicim obsahu a rozsahu v &lenéni na vyrokovou &ast a
odtvodnéni v souladu s §§ 43—-55 zakona ¢ 183/2006 Sb. A prilohou ¢ 7, vyhlasky & 500/2006 Sbh.

Uzemni plén byl zpracovén projektantem — autorizovanym architektem, splfiujicim poZadavky
stavebniho zékona i zakona ¢ 360/1992 Sb. , o vykonu povolani autorizovanych architekta a vykonu
povolani autorizovanych inZenyra a technik ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich predpisu;

Uzemni plén je pofizovén porizovatelem, fyzickou osobou, spifiujici kvalifikaéni poZadavky pro vykon
tuzemné planovaci ¢innosti dle § 24 odst. 1 stavebniho zakona

O porizeni tzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce dle ust. § 44 pism. A) stavebniho zakona;

Zpracovany uzemni plan vychazi z izemné analytickych podkladi zpracovanych pro ORP Horovice.
Ctvrta uplnéd aktualizace dle stavebniho zékona byla zpracovéna v prosinci 2016 a zvefejnéna
zplsobem umoZzriujici dalkovy pristup. Posouzeni souladu s Gzemné analytickymi podklady platnymi
v dobé vydavani tzemniho pléanu bylo provedeno. Nesoulad s témito tzemné planovacimi podklady
nebyl shledan.

S Gcinnosti od zacatku roku 2023 vznikla povinnost zpracovavat vybrané casti uzemné planovaci
dokumentace v jednotném standardu dle § 20a odst. 2 zakona ¢&. 183/2006 Sb. (stavajici stavebni
zakon). Podrobnosti jednotného standardu zavedla s ucinnosti od zacatku roku 2023 vyhlaska ¢.
418/2022 Sb., zvefejnéna ve Sbirce zakonl v castce ¢. 188, kterou se méni zejména vyhlaska
€. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist, a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpisu. Vyhlaska ¢. 418/2022 Sb.
obsahuje prechodna ustanoveni, ktera urcuji, kdy je nutné jednotny standard vyuzit. Podle
dosavadnich predpistu se dokonéi vSechny uzemné planovaci dokumentace, u kterych bylo k
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31.12. 2022 doru¢eno oznameni o konéni vefejného projednani. Uzemni plan Tlustice uZ byl do
tohoto data verejné projednan, tedy neni nutné jej do jednotného standardu prevadét.

»  Dokumentace neobsahuje variantni feSeni, protoZe nebyl tento poZadavek vznesen;

»  Ze stanoviska prislusného organu ochrany pfirody nevyplynul poZadavek na vyhodnoceni vlivi na
Zivotni prostredi;

Na zakladé vysSe uvedeného textu konstatujeme, ze navrh Uzemniho planu Tlustice byl zpracovan v souladu s
pozadavky stavebniho zakona a jeho provadéci vyhlasky €. 500/2006 Sb, o Uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni a v souladu s vyhlaskou ¢
501/2006 Sb. , o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni.

E. Soulad navrhu uzemniho planu s pozadavky zvlastnich
pravnich predpisii a se stanovisky dotéenych organu podile
zvlastnich pravnich predpisi, popripadé s vysledkem feSeni
rozporu

Vyhodnoceni pozadavku zvlastnich pravnich pfedpist je provedeno v jednotlivych podkapitolach textové Casti
odavodnéni UP.

E.1 Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu uplatnénych pFi
spoleénému jednani podle § 50 odst. 2 stavebniho zakona

Ve stanovené Ih{té uplatnily k projednavanému navrhu tzemniho planu Tlustice ve smyslu ust. § 50 odst. 2 sva
stanoviska tyto dotéené organy:

Obvodni bansky urad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stredoceského, pisemnost ze dne 19. 7. 2021,
¢.j.: SBS 29557/2021/0BU-02/1

e Citace: ,Navrh Gzemniho planu Tlustice — vyjadfeni OBU ve smyslu § 18 zakona &. 44/1988 Sb., o ochrané a
vyuZziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisli. K VaSemu oznameni o projednani
navrhu dzemniho planu Tlustice ze dne 14. 07. 2021, zaevidované Obvodnim bariskym ufadem pro uzemi
Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedodeského (dale jen OBU), dne 15. 07. 2021 pod &j. SBS
29557/2021/0BU-02, Vam OBU sdéluje, Ze uvedeny navrh se tyka Uzemi, které je situovano mimo hranice
stavajicich dobyvacich prostort evidovanych u OBU a mimo hranice chranénych loZiskovych tzemi, a tudiz
neni dotéena ochrana vyhradnich loZisek. Severni &ast k.U. Tlustice je aste&né poddolovana. OBU k tomuto
navrhu nema namitky.“

Viyhodnoceni:
Stanovisko dot¢eneho organu bez pripominek vzato na védomi

Ministerstvo priimyslu a obchodu CR, pisemnost ze dne 27. 7. 2021, &.j.: MPO 565495/2021

e Citace: ,Stanovisko k navrhu Uzemniho planu Tlustice - spole€né jednani. Zavazna cast. Z hlediska
pusobnosti Ministerstva priimyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuzivani nerostného bohatstvi a ve smyslu
ustanoveni § 15 odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpisu, uplatiiujeme k vy$e uvedené uzemné planovaci dokumentaci podle ustanoveni §
50 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisd nasledujici stanovisko: S navrhem vySe uvedeného Uzemniho planu souhlasime.
Oduavodnéni: Ve spravnim GUzemi obce se nenachazeji Zadné dobyvaci prostory, loZiska nerostl, prognézni
zdroje vyhrazenych nerostd ani chranéna loziskova uzemi. Z uvedeného dlvodu neni nutno v ramci
spole¢ného jednani o navrhu zmény uzemniho planu stanovit zadné podminky k ochrané a hospodarnému
vyuziti nerostného bohatstvi.”

Vyhodnoceni:
Stanovisko dotéeného organu bez pripominek vzato na védomi

Krajské feditelstvi policie Stiedoéeského kraje, pisemnost ze dne 23. 8. 2021, &.j.: KRPS-171016-1/€J-2021-
0100MN

e Citace: ,Navrh tzemniho planu Tlustice. Sdélujeme Vam, Ze z hlediska zajmu Krajského Feditelstvi polici
StfedoCeského kraje nemame k navrhu uzemniho planu Tlustice pfipominek®.
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Viyhodnoceni:
Stanovisko dotéeného organu bez pripominek vzato na védomi

Ministerstvo dopravy - dopisem ze dne 27. 08. 2021, ¢.j. MD-27023/2021-910/2

Citace: ,Navrh uzemniho planu Tlustice. Ministerstvo dopravy je podle § 17 zakona €. 2/1969 Sb., o zfizeni
ministerstev a jinych Ustfednich organt statni spravy Ceské republiky, ve znéni pozd&jsich predpis,
ustfednim organem a odpovida za tvorbu statni politiky v oblasti dopravy a v rozsahu své pusobnosti za jeji
uskute€iiovani, § 22 citovaného zakona dale stanovuje, Ze ministerstva zpracovavaji koncepce rozvoje
svéfenych odvétvi. Ministerstvo dopravy jako dotéeny organ podle § 40 odst. 2 pism. g) zakona €. 13/1997
Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéj$ich predpist, podle § 56 pism. d) zakona &. 266/1994 Sb.
o drahach, ve znéni pozdéjSich predpist, podle § 88 odst. 1 pism. k) a I) zakona €. 49/1997 Sb., o civilnim
letectvi, ve znéni pozdéjSich predpisli a podle § 4 zakona €. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé, ve znéni
pozdéjSich predpis(, k navrhu tzemniho planu Tlustice vydava stanovisko podle § 4 odst. 2 pism. b) zakona
¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, (dale jen stavebni
zakon), obdobné podle § 149 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu:

Z hlediska drazni a vodni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem uUzemniho planu Tlustice a
pozadavky neuplatfiujeme, jelikoz nejsou dot€eny nami sledované zajmy.

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, nami sledovanych dalnic a silnic |I. tfidy souhlasime
s projednavanym navrhem uzemniho planu Tlustice a poZzadavky neuplatfiujeme.

Z hlediska letecké dopravy souhlasime s projednavanym navrhem Uzemniho planu Tlustice za nasledujicich
podminek:

Pozadujeme do textové i grafické ¢asti uzemniho planu doplnit ochranné pasmo (dale jen OP) se zakazem
staveb. OP s vyskovym omezenim staveb, OP proti nebezpe¢nym a klamavym svétlim, OP s omezenim
staveb vzdusnych vedeni VN a VVN a OP vnitini ornitologicka letisté Horovice.

Ad Letecka doprava). Ad 1) Re$ené uzemi se nachazi v OP nevefejného vnitrostatniho leti§té Hofovice,
a to konkrétné v OP se zakazem staveb, v OP s vySkovym omezenim staveb, v OP proti nebezpeénym a
klamavym svétlim, v OP s mezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN a v OP vnitfnim ornitologickém.
Ochranna pasma byla vydana Uradem pro civilni letectvi dne 30. 8. 2019 pod &.j. 8727-19-701. Vy$e uvedena
ochranna pasma pozadujeme do Uzemniho planu doplnit a respektovat v plném rozsahu dle ustanoveni § 37
zakona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni pozdéjSich predpisi.”

Vyhodnoceni:
Pozadavku Ministerstva dopravy bylo vyhovéno v plném rozsahu.

Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany, pisemnost ze dne 3. 9. 2021, &.j.: 126656/2021-1150-0UZ-

PHA

Citace: ,Stanovisko k navrhu Uzemné planovaci dokumentaci (§ 4 SZ). Oznameni o konani spoleéného
jednani o navrhu UP Tlustice k &.j. 41/2021/UP. Odbor ochrany tizemnich z&jm a statniho odborného dozoru,
Sekce nakladani s majetkem, Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona
&. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdé&jsich predpisti (dale jen zakon o
zajistovani obrany CR) a zmocnénim v § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen stavebni zakon), jako vécné a mistné
pFisludné ve smyslu zakona o zaji§tovani obrany CR, a v souladu s Rozkazem ministerstva obrany &. 39/2011
— Zabezpeceni vykonu pusobnosti MO ve vécech Uzemniho planovani a stavebniho fadu, v platném znéni,
vydava ve smyslu § 50 odst. 2 stavebniho zakona a dle § 4odst. 2 pism. b) stavebniho zakona souhlasné
stanovisko k predloZené Gizemné planovaci dokumentaci. Ministerstvo obrany CR v souladu se zmocnénim v
§ 6 odst. 1 pismeno h) zakona o zajistovani obrany CR v souladu se zmocné&nim § 175 odst. 1 stavebniho
zadkona provedlo po obdrZeni ozndmeni pofizovatele Uzemné& planovaci dokumentace (dale jen UPD)
vyhodnoceni vySe uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu. Dotéeny organ neshledal rozpor mezi
navrhem funkéniho vyuziti ploch a zajmy MO na zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a nema k feSené
UPD, pfi dodrzeni § 175 stavebniho zakona pfipominky. V posuzované UPD jsou respektovany a
zapracovany zajmy Ministerstva obrany v souladu s Gdaji o zemi poskytnutymi pro UAP ORP — jev 119, ale
pouze v textové &asti navrhu UP Tlustice. Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vy$e uvedené vymezené
Uzemi a zapracovat jej také do grafické €asti navrhu pod legendu koordinaéniho vykresu, a to nasledujici
textovou poznamkou: Celé spravni uzemi je zajmovym uUzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhl staveb.” Odudvodnéni: ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1
pismeno h) zakona o zajiStovani obrany a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona provedlo po
obdrzeni ozndmeni pofizovatele Uzemné planovaci dokumentace (dale jen UPD) vyhodnoceni vyse
uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu. VySe uvedend vymezena uzemi Ministerstva obrany tvofi
neopomenutelné limity v Gzemi nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je
pozadovano ve vefejném zajmu pro zajisténi obrany a bezpec€nosti statu. Veskeré pozadavky Ministerstva
obrany jsou uplatnény ve vefejném zajmu na zajisténi obrany a bezpecnosti statu a jsou deklaraci stavajicich
strategicky dulezitych limitd v Gzemi, jejichZz nerespektovani by vedlo k ohroZeni funkénosti specialnich
zafizeni MO. Ministerstvo obrany nema k piedlozenému navrhu UPD Tlustice dalsi pfipominky za
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predpokladu zapracovani vySe uvedeného vymezeného uzemi MO do textoveé i grafické €asti v souladu
s timto stanoviskem. Jedna se o provedeni Uprav ¢asti Oduvodnéni, které neovliviiuji koncepci predlozené
UPD. Veskeré pozadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény ve vefejném zajmu na zajisténi obrany a
bezpecnosti statu a jsou deklaraci stavajicich strategicky dalezitych limitd v Uzemi, jejichz nerespektovani by
vedlo k ohrozeni funkénosti specialnich zafizeni MO.“

Viyhodnoceni:

Pozadavku MO CR na dopinéni koordinaéniho vykresu vyse uvedenou poznamkou bylo vyhovéno v piném
rozsahu.

Krajsky urad Stredoceského kraje, pisemnost ze dne 30. 8. 2021, ¢.j.: 089752/201/KUSK

e Citace: ,Krajsky ufad StfedoCeského kraje, se sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné pfislusny
spravni organ, uplatriuje u pofizovatele podle ustanoveni § 50 odst. 2, v souladu s ust. § 4 odst. 2 pism. b) a
§ 4 odst. 7 zakona ¢€.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozd&jich predpisti toto KOORDINOVANE STANOVISKO k navrhu Gzemniho planu Tlustice. Zastavéné
Uzemi obce je vymezeno k datu 1. 5. 2021. Re$ené Gzemi obsahuje jedno katastralni Gzemi: Tlustice.

Zastavitelné plochy:

Z01 - 0,462 ha, Bydleni individualni

Z02 — 3,22 ha, Bydleni individualni

Z03 - 0,162 ha, Bydleni individualni

Z04 — 1,415 ha, Bydleni individualni

Z05 — 1,945 ha, Bydleni individualni

Z08 — 3,388 ha, Bydleni individualni

Z09 — 2,105 ha, Bydleni individualni

Z10 - 1,807 ha, Bydleni individualni

Z11 - 0,188 ha, Bydleni individualni

Z12 — 0,125 ha, Bydleni individualni

Z13 - 0,182 ha, Bydleni individualni

Z20 - 0,182 ha, Bydleni individualni

Z06 — 0,32 ha. Vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
Z27 — 0,19 ha. Vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
Z29 - 0,037 ha. Vefejna prostranstvi s pfevahou zelené
728 — 0,272, Technicka infrastruktura — inzenyrské sité
Z21 — 2,026 ha — Zelen — ochranna a izolaéni

722 — 2,824 ha — Zelen — ochranna a izolaéni

Z23 — 1,013 ha — Zelen — ochranna a izolaéni

Z24 — 1,565 ha — Zelen — ochranna a izolaéni

Z25 - 0,623 ha — Zelen — ochranna a izolaéni

Z26 — 0,292 ha — Zelen — ochranna a izolaéni

Z15 - 0,781 ha — Obganské vybaveni — sport

Z17 — 15,735 ha — Ob&anské vybaveni — sport

Z14 — 1,105 ha - Drobna a femeslIna vyroba VD

T16 — 0,83 ha — Lehka vyroba VL

Z18 — 0,958 ha-- Drobna a femeslng vyroba VD

Kol — DS - koridor pro prelozku silnice 11/117

R1 — DZ - dopravy silni¢ni, 40,1 ha

Uzemni studie:

Z02 -V zahradkach

Z05 — Za Skolou

Z10 — Nad hlinkami

Z17 — Sportovni areal (OS)

Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi na zakladé jemu svéfenych

kompetenci podle jednotlivych sloZkovych zakon( na Useku Zivotniho prostfedi vydava nasledujici:
e Stanovisko dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich

predpist

Obsahem koncepce je zejména vymezeni zastavitelnych ploch Z01 — Z29. Krajsky ufad Stfedo€eského kraje,
odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen Krajsky ufad), jako organ ochrany pfirody a krajiny pfislusny podle §
77a odst. 4 pism. x) zakona Ceské narodni rady &. 114/1992 Sb., o ochrané& pfirody a krajiny, ve zn&ni pozdé&jsich
predpisu (dale jen zakon) sdéluje, Ze k predkladané koncepci z hlediska zvlasté chranénych Gzemi (v kategorii pfirodni
rezervace, pfirodni pamatka a jejich ochrannych pasem), z hlediska zvlasté chranénych druhl rostlin a Zivocichu a
z hlediska regionalniho a nadregionalniho tzemniho systému ekologické stability nema pfipominky. Krajsky ufad jako
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organ ochrany pfirody pfislusny dle ust. § 77a odst. 4) pism. n) zakona sdéluje, Ze k pfedkladané koncepci jiz bylo
vydano stanovisko, kterym byl vylou¢en vyznamny vliv pfedloZené koncepce, samostatné nebo ve spojeni s jinymi
koncepcemi nebo zaméry, na pfedméty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptagich oblasti,
stanoviskem ¢&.j. 103686/2019/KUSK ze dne 2. 8. 2019 ve znéni ¢€.j.122265/2019/KUSK ze dne 25. 9. 2021 a toto
stanovisko zlstava nadale v platnosti.”

Vyhodnoceni:
Stanovisko dotéeného organu bez pripominek vzato na védomi.
e Stanovisko dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpist

Organ ochrany zemédélského pldniho fondu (dale jen ZPF) pfislusny dle ustanoveni § 17a pism. a) zakona €.
334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdé&jSich predpisti (dale jen zakon) posoudil dokumentaci Uzemni plan
Tlustice z kvétna 2021. V souladu s ustanovenim § 5 odst. 2 zakona uplatfuje nasledujici stanovisko: Organ ochrany
ZPF souhlasi s nezemédélskym vyuZzitim ploch uvedenych v tabulce Pfehled odnéti plidniho fondu:

Plochy zelené& ochranné a izolaéni:

Z24 — vyméra 1, 56 ha — zemédélska puda dle BPEJ zafazena do 1. Tfidy ochrany (0,48 ha), do Il. tfidy ochrany
(0,62 ha), do lll. tfidy ochrany (0,13 ha) a do IV. tfidy ochrany (0,33ha).

Z25 — vyméra 0,62 ha — zemédélska puda dle BPEJ zafazena do |. tfidy ochrany (0,14 ha) a do Il. tfidy ochrany
(0,15 ha).

VysSe uvedené plochy maiji vytvofit pas ochranné zelené o Sifi 15 m, ktera ma zaroven slouzit jako protierozni
opatfeni. Umisténi zelené bude mit pfiznivy vliv v Gzemi, zabrani smyvu orni¢ni vrstvy pfi pfivalovych destich.

Plochy vefejnych prostranstvi:

Z27 — vyméra 0,13 ha — zemédélska plda dle BPEJ zafazena do . tfidy ochrany — plocha pro zajisténi pfistupu
k ploSe technické infrastruktury.

Plocha technické infrastruktury:

Z28 — vyméra 0,27 ha — zemédélska pida dle BPEJ zafazena do Il. tfidy ochrany (0,12 ha) a do V. tfidy ochrany
(0,15 ha) — plocha pro umisténi Serpaci stanice s vytlasnym fadem na COV Hofovice, ktera umozni rozsiteni
technologie na likvidaci odpadnich vod.

Organ ochrany ZPF nesouhlasi s nezemédélskym vyuzitim nové navrhovanych ploch:

Pro bydleni — bydleni individualni (Bl) o celkové vymére 15, 2 ha. Navrhované zastavitelné plochy jsou umisténé
na velmi kvalitnich zemédélskych pldach zafazenych do I. a Il. tfidy ochrany, které Ize dle § 4 odst. 3 zakona odejmout
ze ZPF pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zdjmem ochrany ZPF. Pfevahu
vefejného zajmu organ ochrany ZPF v tomto pfipadé neshledal a nepovazuje vymezeni ploch v tak velkém rozsahu za
nezbytné. Dle Gdaji uvedenych v dokumentaci byl nartist obyvatel od roku 2000 267 obyvatel (dle tdaja CSU).
Navrhované zastavitelné plochy pro bydleni pfevySuji potfeby pro novu zastavbu rodinnymi domy vyplyvajici
z demografického vyvoje. Dle ustanoveni § 1 odst. 1 zakona je zemédélsky padni fond zakladnim pfirodnim bohatstvim
nasi zemé, nenahraditelnym vyrobnim prostfedkem umozriujicim zemédélskou vyrobu a je jednou z hlavnich slozek
zivotniho prostfedi. Ochrana ZPF, jeho zvelebovani a racionalni vyuzivani jsou &innosti, kterymi je také zajiStovana
ochrany a zlep$ovani zivotniho prostfedi. Dle ustanoveni § 4 odst. 1 zakona mlze k odnéti zemédélské pudy ze ZPF
dojit pouze v nezbytném pfipadé. Nezbytnost navrhovaného feSeni nebyla v posuzovaném navrhu uzemné planovaci
dokumentace prokazana.

Z14 — VD - drobna a femeslna vyroba — vyméra 1,05 ha

Z15 — OS — ob&anské vybaveni — sport — vyméra 0,78 ha

Z16 — VL — lehka vyroba — vyméra 0,83 ha

Z17 — OS — ob&anskeé vybaveni — sport — vymeéra1,26 ha

Z18 — VD — drobna a femeslna vyroba — vyméra 0,96 ha

Z19 — DS - doprava silniéni — vyméra 1,02 ha — plocha umisténa na velmi kvalitni zemédélské ptdé zafazené
dle BPEJ do I. (0,52 ha) a do Il. tfidy ochrany (0,5 ha), dle dokumentace uréena pro parkovisté. Z oduvodnéni
uvedeného v dokumentaci neni zfejma nezbytnost tak velkého zaboru a odGvodnén vefejny zajem. VSechny vyse
uvedené plochy jsou umisténé z€asti nebo zcela na velmi kvalitnich zemédélskych pudach zafazenych do I. a Il. tfidy
ochrany, které Ize dle § 4 odst. 3 zakona odejmout ze ZPF pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje
nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. Pfevahu vefejného zajmu organ ochrany ZPF u vymezeni vySe uvedenych ploch
neshledal. Pro ucel ploch pro sport je navrhovana rozsahla plocha Z17 o celkové vymére 15,74 ha, z toho 1,26 ha je
umistén na ZPF. Organ ochrany ZPF nepovazuje za nezbytné ve vefejném zajmu rozsifovat sportovni plochy i na ZPF,
zvlasté v tomto pfipadé, kdy se plochy umistuji na velmi kvalitnich zemédélskych padach, ale zaroven jsou pro stejny
ucel vymezené dostate¢né plochy na pozemcich mimo ZPF. Takové zabory jsou zcela v rozporu s ustanovenim § 4
zakona. Plochy pro vyrobu (Z14, Z16 aZ18) jsou rovnéz umistény na velmi kvalitnich zemédélskych pudach, které jsou
chranény ustanovenim § 4 zakona.

Z21 (vyméra 2,03 ha), Z22 (vyméra 2,82 ha), Z23 (vyméra 1,01 ha) — plochy pro zeler ochrannou a izolaéni —
navrhované plochy jsou umisténé na velmi kvalitnich zemédélskych pudach zarazenych do I. a ll. tfidy ochrany, které
Ize dle § 4 odst. 3 zakona odejmout ze ZPF pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad verejnym
zajmem ochrany ZPF. Pfevahu vefejného zajmu organ ochrany ZPF v tomto pfipadé neshledal a nepovazuje vymezeni
ploch v navrhované §ifi za nezbytné.

K plocham 206, Z07 a Z29 se organ ochrany ZPF vyjadfi v souvislostech a v navaznosti na stanovisko
k plocham bydleni.“

Viyhodnoceni:
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PozZadavky dotéeného organu byly respektovany, popfipadé dohodnuty: viz. ,zména stanoviska” ¢.j.
010811/2022/KUSK ze dne 15. 2. 2022 zaloZena ve spisu o pofizovani tzemniho planu.
e Stanovisko dle zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpist

Krajsky ufad StfedoCeského kraje dle § 11 odst. 2 pism. a) zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi (dale
jen zadkon o ochrané ovzdusi), vydava stanovisko k Uzemnimu planu v pribéhu jeho pofizovani: PfedloZzeny navrh
uzemniho planu obce Tlustice se vénuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, urbanistické koncepci v€éetné vymezeni
zastavitelnych ploch nebo stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti. Re$ena je dopravni a
technicka infrastruktura, ob&anska vybavenost nebo napf. koncepce uspofadani krajiny. Obytna zastavba by neméla
tésné sousedit s plochou pro vyrobu/primysl nebo ¢innosti omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména z divodu
predchazeni problémim obtéZovani obyvatel hlukem, emisemi, dopravou, ale i zdpachem. Jakakoli technologie,
vyroba nebo primysl by mél byt umistén mimo obytnou zastavbu nebo v dostate¢né vzdalenosti. Lokalita obce Tlustice
je zatiZzena pfekraCovanim imisniho limitu pro znecistujici latku benzol (apyren. Tyto latky emituji zejména doméaci
topenisté pfFi spalovani tuhych paliv, znaény vliv ma i doprava. Z hlediska ochrany ovzdu$i je tedy dulezité, se
v souvislosti s izemnim planovanim vyhnout takovym zménam, které by zplsobovaly navySeni dopravy (pfedevSim
v zastavénych Castech lokality). Tato skuteCnost je v pfedlozeném Uzemnim planu zapracovana. V pfipad€, ze by
v budoucnu byla do posuzované lokality zaclenéna technologie, vyroba ¢&i zdroj ovliviiujici ovzdu$i, je dotéeny
provozovatel povinen dodrZzovat platnou legislativu v oblasti ochrany ovzdusi. Jedna se zejména o zavazna stanoviska
k umisténi a ke stavbé stacionarniho zdroje zneciStovani ovzdusi a nasledné povoleni takového zdroje. V pfipadé
vystavby stacionarnich zdroji znecistovani ovzdus$i uvedenych v pfiloze &. 2 k zédkonu o ochrané ovzdusi, je
kompetentni rozhodovat pfislusny krajsky Gfad. V pfipadé stacionarnich zdroju znecistovani ovzdusi neuvedenych
v pfiloze ¢. 2 citovaného zakona je kompetentni pfislusny obecni Ufad obce s rozsifenou plsobnosti. Na zakladé
predloZenych podklad neshledavame predmétny navrh UPO Tlustice v rozporu se zakonem o ochrané ovzdusi, ani
v rozporu s Programem zlep$ovani kvality ovzdusi pro Stredni Cechy.*

Vyhodnoceni:
Stanovisko dot¢eného organu bez pripominek vzato na védomi.
e Stanovisko dle zakona €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zptisobenych vybranymi
nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona ¢. 624/2004
Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni pozdéjSich predpist
Z hlediska zakona €. 224/2015 Sb. o prevenci zavaznych havarii zplsobenych vybranymi nebezpe&nymi
latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona €. 364/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen zakon o PHZ) nemame k vy$e uvedenému navrhu UPO Tlustice pfipominky. PfedloZeny navrh UPO
Tlustice bere na védomi objekt Darovy sklad PHM Hofovice (umistény na adrese Na Cintlovce 535, 268 01 Hofovice)
provozovatele TERMINAL OIL, a.s., Na Flusarné 168, 261 01 Pribram I1I. ICO 28921925, ktery byl zafazen do skupiny
A podle zakona o PHZ rozhodnutim Krajského ufadu Stfedo€eského kraje ze dne 9. 5. 2016. Dle predlozeného navrhu
UPO Tlustice se objekt Dariovy sklad PHM Hofovice nachazi ve vzdalenosti do 0,7 km vzdudnou &arou od ploch Z24
Zelen — ochranna a izola¢ni, Z17 Ob&anské vybaveni — sport, Z14 —Drobna a femeslna vyroba VD, K01 koridor pro
umisténi obchvatu obce.

Viyhodnoceni:
Stanovisko dotéeného organu bez pripominek vzato na védomi.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zzivotniho prostfedi a zemédélstvi na zakladé jemu svéfenych
kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonl na Useku Zivotniho prostfedi: zakona ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a o
zméné a doplnéni nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu (lesni zakon), zakona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivii na Zivotni
prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpisu a zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakon(, ve znéni
pozdéjSich pfedpisl, nema pfipominky k navrhu izemniho planu Tlustice, nebot nejsou dot€eny nase zajmy, pfipadné
neni Krajsky ufad pfisludny k uplatnéni stanoviska.*

Vyhodnoceni:
Informativni sdéleni organu vzato na védomi.

Odbor dopravy

,Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silni¢ni spravni ufad uplatiujici stanovisko
k uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni silnic Il. a lll. tfidy podle § 40 odst. 3 pismene f) zakona &. 13/1997
Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich pfedpisti nema pfipominky. Navrh neobsahuje Feseni silnic Il. &i
I1l. tfidy, proto Odbor dopravy Krajského Ufadu StfedoCeského kraje neni ve véci dot€¢enym orgdnem.”

Vyhodnoceni:
Informativni sdéleni organu vzato na védomi

Odbor kultury a pamatkové péce

,Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni pfislusny k uplatnéni stanoviska
k pfedlozenému navrhu uzemniho planu Tlustice. PfisluSnym spravnim organem statni pamatkové péce k uplatnéni
stanoviska k tzemné planovaci dokumentaci je obec s rozSifenou pisobnosti.*

Vyhodnoceni:
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Informativni vyjadieni tohoto organu, bereme na védomi s tim, Ze vécné a mistné pfislusny dotéeny
organ byl v ramci spolecného jednani o navrhu obeslan a k uplatnéni stanoviska vyzvan.

Ministerstvo Zivotniho prostredi, pisemnost ze dne 2. 8. 2021, ¢.j.: MZP/2021/500/1675

Citace: ,Navrh uzemniho planu Tlustice. Jako dotéeny organ statni spravy na Useku ochrany nerostného
bohatstvi ve smyslu § 15 zakona ¢. 44/1988 Sb., zakon o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon),
v platném znéni, a § 13 odst. 1 zakona ¢. 62/1988 Sb., zakon o geologickych pracich, v plathém znéni, sdélujeme:
Limitem ve smyslu vySe uvedenych pfedpisl je na severovychodé zajmového Uzemi poddolované uzemi ¢. 1492
Zebrak po staré t&zbé &erného uhli (do 19. Stol.). Tento limit nekoliduje s navrhem Gzemniho planu, v koordinagnim
vykrese je zakreslena v textu popsan. Proti navrhu zemniho planu Tlustice z vySe uvedenych davodd nemame zadné
namitky.“

Vyhodnoceni:
Souhlasné stanovisko dotéeného organu bez pripominek vzato na védomi.

Krajska hygienicka stanice Stredoceského kraje, pisemnost ze dne 7. 9. 2021, ¢.j.: KHSSC 37076/2021

Citace: , Tlustice - navrh tzemniho planu, spole¢né jednani. Na zakladé oznameni Obecniho ufadu Tlustice,
jako pofizovatele uzemniho planu posoudila Krajska hygienicka stanice Stfedo¢eského kraje se sidlem v Praze jako
dotéeny spravni Ufad podle § 77 odst. 1 zak. €. 258/2000 Sb. o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon), navrh tzemniho planu obce Tlustice.

Po zhodnoceni souladu predloZzeného navrhu s poZadavky predpist v oblasti ochrany vefejného zdravi vydava
Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze v souladu s § 4 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), toto vyjadfeni: Dne 16. 07. 2021 bylo na Krajskou
hygienickou stanici StfedoCeského kraje se sidlem v Praze doru¢eno oznameni o konani spoleéného jednani o navrhu
Gzemniho planu Tlustice. Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy jednak v dosud nezastavéném Uzemi a dale
v prolukach v zastavéném uUzemi. Bydleni individualni je navrzeno v plochach — 201 — Z05, 208 — 713, Z20. V plose
Z01 (je umisténa pfi komunikaci Ill. tfidy p¥i viezdu do obce smé&rem od Zebraku) je umoznéno smiseni funkci: bydleni
s nerusici vyrobou a ob&anskou vybavenosti (drobné vyroby a sluzeb). V plochach Z15 a Z17 je navrzeno Obc¢anské
vybaveni — sport. Drobna a femesina vyroba VD je navrZzena v ploSe Z14 a Z18. Lehka vyroba VL v ploSe Z16. Je
vymezen koridor Uzemni rezervy pro vysokorychlostni trat' (oznaceny jako R1), koridor silnice 11/117, pfelozka Tlustice
oznaéeného jako D097 (koridor D097). Po prostudovani navrhu UP mam nasledujici pfipominku: v regulativech na
vyuziti Uzemi je uvedeno, Zze v B1 je dana moznost na umisténi détskych skupin. V Cisté obytné zastavbé umisténi
takového typu zafizeni nedoporucuiji, vzhledem k tomu, Ze v détské skupiné mize byt az 24 déti. Pro okolni zastavbu
to bude pfedstavovat podstatny zdroj hluku.*

Viyhodnoceni:
Pripominka dotéeného organu byla akceptovana a moznost umisténi détskych skupin byla z ploch

Bl vypusténa.

Ve stanovené Ih{té uplatnily k projednavanému navrhu tzemniho planu Tlustice ve smyslu ust. § 50 stavebniho
zakona sva vyjadreni tito opravnéni investofi:

Povodi Vitavy, s.p., dopisem €.j. PVL-55547/2021/340-Ha ze dne 5. 8. 2021

Citace: , Navrh tzemniho planu Tlustice, k.U. Tlustice, okr. Beroun, kraj Stfedo€esky, ¢.h.p. 1-11-04-0300-0-00,
1-11-04-0320-0-00, 1-11-04-0330-0-00, 1-11-04-0350-0-00, 1-11-04-0370-0-00, HGR 6230, ID VU povrchovych vod:
BERS870 Cerveny potok od pramene po Stroupinsky potok, BER 0880 Stroupinsky potok od pramene po Usti do toku
Cerveny potok, ID VU podzemnich vod: 62300 Krystalinikum, proterozoikum a paleozoikum v povodi Berounky.
Vyjadfeni spravce povodi. Dopisem ze dne 14. 7. 2021 jsme obdrzeli oznameni o zahjeni spoleéného jednani o
navrhu tzemniho planu Tlustice, ktery zpracovala Ing. Jana Kalertova v kvétnu 2021. Spravni Uzemi obce Tlustice se
sklada z jednoho katastralniho Uzemi — k.U. Tlustice. Spravni Uzemi obce Tlustice se nachazi v povodi vyznamného
vodniho toku Cerveny potok (IDVT 10100166), &.h.p. 1-11-04-0870-0-00, severni hranici spravniho Gzemi obce
Tlustice pak tvofi vyznamny vodni tok Stroupinsky potok (IDVT 10100266), ¢.h.p. 1-11-04-0880-0-00. Dale se v Uzemi
nachazi drobny vodni tok (IDVT 102100266). Spravcem vSech vodnich tokll ve vymezeném Uzemi je Povodi Vitavy,
statni podnik. Zastavéné Gzemi obce je v Gzemnim planu vymezeno v datu 1. 5. 2021. Uzemni plan stanovuje plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach, pro né jsou stanoveny podminky pro
stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti, véetné podminek ploSného a prostorového uspofadani. Jedna se o 12 ploch pro
individualni bydleni, 4 plochy vefejnych prostranstvi, 1 plochu pro technickou infrastrukturu, 6 ploch zelené, 2 plochy
ob&anského vybavenosti a 3 plochy vyroby a skladovani.

Zasobovani pitnou vodou: Obec Tlustice (368 — 388 m.n.m.) je zasobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou
potfebu. Pitna voda je VDJ Sibeni¢ak 4000 m3 (436,80/442,00 m n.m.)do obce gravitadné vedena zasobnim fadem,
litinové potrubi DN400-200. Vlastni rozvodna sit je také z litinového potrubi DN 80 — 150, hlavni zasobni fad DN 150
dale pokraduje z obce Tlustice na vodojem Zebrak. Cela obec je zasobena jednim tlakovym pasmem. V soudasné
dobé neni mozné z divodu nedostatecné kapacity prazské vodovodni sité napojovat na skupinovy vodovod BKDZH
nové vodovodni fady. Do doby vystavby nového kapacitniho vodojemu, ktery bude slouzit pfednostné pro zasobovani
obyvatel zdpadni ¢asti sttedoCeského kraje, Ize nové napoijit jen malé odbératele, tj. do velikosti 3 b.j., viz, rozhodnuti
VAK Beroun z r. 2019.
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Kanalizace: Obec Tlustice ma vybudovanou jednotnou kanalizaci se zausténim dvéma volnymi vyustmi BT
DN600 a BT DN800 do bezejmenného vodniho toku (IDVT 10259592). Vlastnikem i provozovatelem kanalizace je VaK
Beroun. V sougasné dobé (r.2020/2021) probiha stavba kanaliza&niho sbérage na COV Horovice. Jednotna kanalizace
v obci zlistava ponechana, v ramci vystavby Cerpaci stanice odpadnich vod bude vybudovana odleh&ovaci komora.
Vétsi srazkové pfitoky z obce budou pfepadat pfes pfelivnou hranu do recipientu. Na odtoku do objektu hrubého
predisténi bude instalovano pro regulaci a nastaveni pratoku odpadnich vod &erpanych z obce Tlustice na CV Hotovice.
Kanalizani pfevadé&c¢ bude obsahovat vytlatny fad v délce 1 190 m a gravitacni potrubi délky 762 m. V ramci tzemniho
planu byla provéfena moznost umisténi obecni COV. Pro jeji umisténi byla vy&lenéna rozvojova plochy s oznagenim
Z28. U navrzenych zastavitelnych ploch bude vybudovana oddilnd kanalizace s napojenim splaskovych vod do
stavajici jednotné kanalizace. Srazkové vody ze stavajici zastavby budou nadale odvadény stavajici jednotnou
kanalizaci do recipientu.

Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v diléim povodi Berounky, podle ustanoveni § 54 odst. 1 zakona
€. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, a jako spravce
vySe uvedenych vodnich toki mame k uvedenému navrhu tzemniho planu Tlustice tyto pfipominky:

Likvidaci srazkovych vod z Gzemi pozadujeme feSit podle zasady: - maximalni mnozstvi srazkovych vod Fesit
pfirozenym vsakem do pldy, tzn. minimalizovat zpevriovani ploch Uzemi nepropustnymi materialy; - ze zpevnénych
ploch odvadét srazkové vody pfedevSim destovymi stokami oddilné kanalizace a odpadni vody spladkovymi stokami
oddilné kanalizace, - pouze v nezbytné nutnych pfipadech odvadét sraZzkové vody spoleéné s odpadnimi jednotnou
kanalizaci.

Veskera nové navrzena kanalizace v obci bude feSena jako oddilna.”

Zavér: Z vySe uvedeného vysledku projednani vyplyva, Ze pozadavky uvedené ve stanoviscich
dotéenych organu byly respektovany, popfipadé dohodnuty a nebyl feSen Zadny rozpor.

F. Zprava o vyhodnoceni vlivih na udrzitelny rozvoj uzemi
obsahujici zakladni informace a vysledcich tohoto vyhodnoceni
véetné vysledkll vyhodnoceni vlivll na zivotni prostredi

Nebyl poZadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi.

G. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho
zakona

Zpracovani vyhodnoceni vlivu Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo poZzadovano.

H. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s
uvedenim zavaznych dlvodu, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Zpracovani vyhodnoceni vlivu uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo pozadovano.

|. Komplexni zdivodnéni prijatého Ffeseni

Zadani UP Tlustice bylo zpracovavano a projednavano v 1été roku 2019.

Dne 31.10. 2019 bylo zastupitelstvem obce Tlustice schvaleno upravené zadani uzemniho planu, které je
Uzemnim planem respektovano a odlivodnéno.

Navrh UP Tlustice v&etn& odtvodnéni byl zpracovan v souladu se zakonem 183/2006 a jeho provadécimi
vyhlaskami.

Z upraveného Zadani UP nevyplynul poZzadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj.

Navrzené FeSeni vychazi z potfeb a pozadavkl obce Tlustice a jejich ob&ant. Regeni bylo konzultovano se
zastupci obce, nasledné byl navrh vypracovan podle pozadavki zadani a stavebniho zakona €. 183/2006 Sb., a
provadécich vyhlasek. VSechny jevy, limity vyuziti Gzemi, zaméry nadfazenych dokumentaci a dal$i prvky udrzitelného
rozvoje jsou respektovany v navrzeném feSeni a koncepce rozvoje sidla z nich vychazi.

.1 Vymezeni FeSeného uzemi

Uzemni plan bude zpracovan v rozsahu administrativniho obce Tlustice o rozloze 409 ha. Administrativni tizemi
obce tvofi jedno katastralni izemi a trvalé bydlisté zde ma 1099 obyvatel. (Udaj k 1. 1. 2022)
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1.1.1 Geograficka poloha:

Obec Tlustice lezi ve Stfedoceském kraji v okrese Beroun.

Je tvofeno jednou mistni ¢asti.

Sousedi se 4 obcemi: na severni hranici s
méstem Zebrak, na zapadni hranici s obci Zaluzi, na
jizni hranice s méstem Hofovice a vychodni hranici
tvofi obec Kotopeky.

Z urbanistického hlediska je pro rozvoj
z&sadni pfizniva poloha v zdzemi dalnice D5, ktera
protina uzemi obce v severni ¢asti Uzemi.

Exit 34 je vzdalen pouhé 3 km a Praha (Zli€in)

se ,priblizila“ na 40 km a Plzen na 45 km.
i / Crodo |~ any Soucasnym narokim na kvalitni bydleni

4 vyhovuje i krajinné zazemi, vstupy do turisticky
: ol atraktivnich oblasti chranénych krajinnych oblasti s
/t /a0 rozsahlymi lesnimi komplexy Brdy, Kfivoklatsko a

Zhon & i sy ) [ i o A Cesky Kras jsou vzdalené do 10 km.

Obrazek 3: Poloha obce Tlustice v $ir§ich vztazich/ Praha - Plzen

A Nowy Jéchymoy

Krins bors'

Husice

......

oA St .2 Vychodiska koncepce rozvoje
Sy uzemi obce Tlustice

el : P g N Zakladnimi  vychodisky a podklady pro
{ £ 2y stanoveni koncepce rozvoje feSeného uUzemi byly
A = a7y A e vydané nadfazené dokumentace:
Bt oy Radnes 2o (N o . Politika uzemniho rozvoje ve znéni jejich
“““““““ aktualizaci a jeji republikové priority Uzemniho
IR Lo @ ._./ v plénovér’ﬁ pro za!'iétém”udriitelného rozvvoje L’{zem’l'
/ SR t o Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského
'”"‘PEM "'Mm( kraje ve znéni jejich aktualizaci a jeji priority
: & = tUzemniho planovani Stfedoteského kraje pro
{ Zebrak ./ zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
ae D 3 . Zaveéry rozboru udrzitelného rozvoje, SWOT
analyzy v ramci UAP ORP Hofovice
. Zakon ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu, zejména § 18 a 19
. Schvalené zadani UP Tlustice
. Uzemni plan obce Tlustice a jeho 3 zmény

1.2.1 Zhodnoceni dfive zpracované UPD

(C 7 _ Dosud platny tzemni plan obce Tlustice (dale
P ) F &y Hotoyices jen "UPQ Tlustice") byl schvaleny 14. €ervna 2000.

Jeho aktualizace probihaly Zménou &. 1 UPO
Tlustice, vydanou dne 18. 12. 2010 (s nabytim
ucinnosti 7.ledna 2011).

Dale byla v roce 2015 pofizena je$té zména €.
2 UPO Tlustice (s nabytim tginnosti 21.2.2015), ktera v$ak byla asteéné zru$ena Rozsudkem Krajského soudu v
Praze €.j. 50A 6/2015 - 155, ze dne 14.3. 2016 tykajici se zruSeni ¢asti zmény ¢€.2.

Posledni zména &. 3 UPO Tlustice, ktera zohlednila vy$e uvedeny rozsudek, Fesi pouze zménu regulativu, byla
vydana 5.12.2017 a ucinnosti nabyla dne 30.12.2017.

V ramci prazkum0 a rozbort byla provéfena koncepce dosud platného tzemniho planu, ktera se ukazala jako
vyhovujici. Dosud nerealizované zaméry byly provéfeny z hlediska kapacit vefejné infrastruktury (zvlasté s ohledem
na dostate€nou Sifi pfistupové komunikace) a pokud vyhovély, byly pfevzaty nebo upraveny.

Je nutno podotknout, Ze rozvojové Uzemi obce vymezené v platné Uzemné planovaci dokumentaci lezi na
nejkvalitnéjSich pudach z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a bylo nutné pfi vymezovani
zastavitelnych ploch dojit k ur€itym kompromisum, nebot pfi Uplné ochrané pad v I. a Il. tfidé ochrany ZPF by rozvoj
obce byl prakticky nulovy.

Pro stanoveni a navrh zakladni koncepce rozvoje Uzemi se ukazalo jako zasadni pochopeni vazeb a kliCovych
témat budouciho rozvoje celého feSeného uzemi.

Témito tfemi tématy jsou typologie vyuziti Uzemi, sidelni struktura feSeného uzemi a sidelni vazby v Uzemi:
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1.2.2 Typologie vyuziti izemi obce Tlustice

Z hlediska typologie je Uzemi rozdéleno do 4 zén: obytné zény, zemédélské zény, jen Castecné zastoupené
prirodni zoény (rekreace, krajinné
zazemi) a dopravné vyrobni zény
(letisté, plochy dalnice D5, plochy
skladovani). Obytnou z6nu tvofi

ZONAOBYTNA urbanizacni jadro uzemi s pfevahou

ZONA ZEMEDELSKA obytné (i obsluzné) funkce a obklopuje

ho zéna zemédélska, ktera na jihu

prechazi do zény dopravné obsluzné,

kde se stfetava funkce dopravni a

sportovni (leti§t€) a plochy drobné

vyroby. Zéna pfirodni je oddélena od
zbytku Uzemi plochou dopravni (D5).
Stavajici  historicky  dané
zonovani uzemi dle prevladajiciho

Qg S charakteru vyuziti Gzemi je navrzeno

5 ‘ 5 %’( » respektovat a dale rozvijet jako zaklad

ZONA DOPRAVNE - koncepce rozvoje uzemi.

$ VYROBNI

Obrazek 4: Typologie vyuziti zemi obce Tlustice

ZONA PRIRODNI

ZONA DOPRAVNI

O
<

>

1.2.3 Sidelni vazby obce Tlustice

V feSeném uzemi funguji vazby civilizaéni integracni, spojujici funkéné i dopravné jednotliva sidla mezi sebou
a vazby prirodné rekreacni, které popisuji vazby sidel na volnou krajinu a lesni komplexy CHKO Brdy, Kfivoklatsko a
Cesky Kras pro kratkodobou rekreaci a volnoasové aktivity ob&ant a pro posileni pFirodnich a krajinotvornych funkci
v Uzemi.

Vyznamnou civilizaéni integracni vazbou je blizka vzdalenost mésta Horovice, centra obou sidel se nachazi
ve vzdalenosti pouze 2 km.

Mezi dalSi vyznamné civiliza¢ni vazby uzemi
patfi dopravni dostupnost tzemi, schéma ukazuje
vstupy do feSeného Uzemi smérem od dalnice D5, Obrazek 5: Sidelni vazby obce Tlustice
dalnice je vzdalena pouze 3 km od exitu 34 Zebrak
(Praha 30 minut + 40 km, Plzen 28 minut + 45 km).

EXIT 34

PFirodné rekreac¢ni integraéni vazby (na ’ ZEBRAK (D5)
obrazku 7 zelené Sipky) feSeného Uzemi navazuji na VZDALENY 3 KM
atraktivni pfirodni oblast CHKO Brdy, Kfivoklatsko, CHKO
Cesky Kras. KRIVOKLATSKO »

CHKO GESKY

Uzemni plan je navrzen tak, aby umozrioval
KRAS

rozvoj Uzemi a jeho obnovu ve vSech funkénich

sloZzkach a sou€asné vytvarel podminky pro ochranu

jeho kulturnich, civilizacnich a pfirodnich hodnot pfi @

souc¢asném respektovani limitd vyuziti Gzemi a

zajitoval neustaly rozvoj hospodafské prosperity.
Koncepce rozvoje vychazi z vySe uvedené

charakteristiky a odrazi se v urbanistickém navrhu
uzemniho planu.

DALNICE D5

LETISTE

ZBIROH 12 KM
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I.3 Demografické predpoklady

1.3.1 Demografie

V roce 1869, tj, pfi prvnim modernim scitani, zilo v obci Tlustice 371 obyvatel, coz je o tfetinu méné nez pfi
poslednim censu v roce 2011 (1009 obyvatel). V 60. letech minulého stoleti a za¢atkem 90. let obec zaznamenala
mirni ubytek, jinak pocet obyvatel od zacatkl s€itani setrvale narista.

Zdrojem v&ech tabulek a obrazk v této kapitole je Cesky statisticky uFad.

Obréazek 6: Vyvoj poc¢tu obyvatel a domu v letech 1869 — 2011 (podle vysledku scitani od roku 1869)
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Tabulka 1: Vyvoj poctu obyvatel v letech 1869 — 2011 (podle vysledkd s¢itani od roku 1869)

Rok 1869 1880 1890 1900 1910 1921 1930
Pocet obyvatel 371 381 434 503 605 652 766
Pocet domu 52 58 66 70 82 101 132
Rok 1950 1961 1970 1980 1991 2001 2011
Pocet obyvatel 723 671 741 758 739 807 1009
Pocet domu 158 170 185 195 228 243 289

V roce 2011 bylo dosazeno historického maxima — zZilo zde 1009 obyvatel. V této dobé v okoli nabiraly na
intenzité suburbanizacni procesy (stéhovani pfedevsim mladych rodin a lidi ve stfednim véku z velkych mést za lepSim
bydlenim do jejich blizSiho zazemi, coz v nasich podminkach znamena do mensich sidel v dosazitelné vzdalenosti od
metropole). Obce Tlustice se diky své dobré dopravni dostupnosti na dalnici D5 tento trend nedotyka, naopak obec
zaznamenava trvaly rast po¢tu obyvatel.

Nicméné béhem let 2013 a
2014 nastala mirna stagnace (az
pokles), ktera byla vystfidana mirnym,
ale vytrvalym rlstem az do
souCasnosti. Na pocatku roku 2018
zde Zilo 1022 obyvatel.

Obrazek 7: Vyvoj poctu obyvatel a domu v letech 1992 — 2018 (podle pribézné evidence)
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Tabulka 2: Vyvoj poc¢tu obyvatel v letech 1992 — 2018 (podle prubézné evidence - k 1.1.daného roku)

Rok 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998
Pocet obyvatel | 739 741 773 768 765 763 763
Rok 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005
Pocet obyvatel 782 790 812 806 815 823 811
Rok 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Pocet obyvatel 821 839 879 910 916 951 957
Rok 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Pocet obyvatel | 947 939 951 967 968 1022 1019
Rok 2020 2021 2022

Pocet obyvatel 1057 1053 1100

Poznamka: Rozdil udaju tab. 1 a tab. 2 je zplsoben odliSnym rozhodnym okamzikem — v pfipadé s¢itani je to noc z 2. 3. na 3. 3.
1991 resp. noc z 28. 2. na 1. 3. 2001, resp. noc z 25. 3. na 26. 3. 2011, prlibézna evidence uvadi pocet obyvatel k 1. 1. daného roku.

Tabulka 3: Demografické ukazatele v letech 2000 - 2018 (podle pribézné evidence - k 21.12.daného roku)

Narozeni Zemfreli Pristéhovali Vystéhovali ::;::3:?:{ r;s;ﬁ::( g:l:,f;‘gk
2000 7 6 26 13 1 13 14
2001 7 5 8 16 2 -8 -6
2002 9 6 23 17 3 6 9
2003 4 7 37 26 -3 11 8
2004 4 10 38 44 -6 -6 -12
2005 12 11 33 24 1 9 10
2006 11 12 42 23 -1 19 18
2007 2 4 68 26 -2 42 40
2008 9 3 47 22 6 25 31
2009 13 12 27 22 1 5 6
2010 6 5 41 30 1 11 12
2011 9 6 26 23 3 3 6
2012 8 6 14 26 2 -12 -10
2013 8 8 18 26 - -8 -8
2014 14 4 32 30 10 2 12
2015 11 5 31 21 6 10 16
2016 4 13 43 33 -9 10 1
2017 10 7 79 28 3 51 54
2018 12 7 23 31 5 -8 -3
2019 15 17 72 32 -2 40 38
2020 15 11 65 31 4 34 38
2021 10 7 70 27 3 43 46
2022

Poznamka: Rozdil udaju je zplsoben upravenim priibézné evidence podle vysledkl s¢itani lidu, doml a bytd.
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pocet obyvatel

Obrazek 8: Demografické ukazatele v letech 2000 - 2017 (podle pribézné evidence -
31.12.daného roku)
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Vyvoj demografického
ukazatele pramérny vék, ktery slouzi
k posuzovani vyvoje vékoveé struktury,
ma v ramci vy8Sich uzemné spravnich
celkd (okresu Beroun, Stfedoceského
kraje i CR) zcela odli$ny charakter. Po
roce 2000 rostl daleko intenzivnégji,
nicméné béhem zvySeného zajmu
imigrantd kolem roku 2009 znatelné
pokles| pod uroven vydSich uzemnich
celkl, témér  dosahl hodnoty
,mladého* StfedoCeského kraje a
okresu Beroun.

Nicméné po odeznéni této viny
opét zacCala populace starnout a
v soucasné dobé je témeérf na drovni
Ceské republiky.

Tabulka 4: Primérny vék v obci Tlustice a nadfizenych tzemnich celcich v letech 2000 — 2016 (podle prubézné evidence)

; Rok
Uzemni celek

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
obec Tlustice 39,5 39,9 40,5 41,3 41,2 41,1 41,8 41,5 41,6
okres Beroun 39,4 39,5 39,7 39,9 40,0 40,1 40,2 40,2 40,2
Stredocesky kraj 39,0 39,3 39,5 39,7 39,8 39,9 40,0 40,0 40,0
¢R 38,8 39,0 39,3 39,5 39,8 40,0 40,2 40,3 40,5
i Rok
Uzemni celek

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
obec Tlustice 40,3 40,4 40,7 41,2 41,8 42,1 42,1 42,4 41,9
okres Beroun 40,3 40,4 40,5 40,6 40,8 40,9 41,0 41,1 41,1
StredocCesky kraj 40,0 40,1 40,3 40,4 40,6 40,7 40,8 41,0 41,0
¢R 40,6 40,8 41,1 41,3 41,5 41,7 41,9 42,0 42,2

Obrazek 9 : Primérny vék v obci Tlustice a nadfizenych izemnich celcich v letech 2004 — 2012 (podle pribézné evidence)
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1.3.2 Hospodariska ¢innost

Tabulka 5 Podnikatelské subjekty v obci Tlustice k 31.12.2020

Podnikatelské subjekty podle prevazuijici &innosti E:g;sitkgj’va“é zpj?édtginkgussktivitou
Celkem 193 104
A Zemédélstvi, lesnictvi, rybarstvi 6 4
B-E Primysl celkem 29 19
F Stavebnictvi 20 12
G Velkoobchod a maloobchod; opravy a udrzba motorovych vozidel 46 15
H Doprava a skladovani

| Ubytovani, stravovani a pohostinstvi

J Informaéni a komunikaéni ¢innosti

K Penéznictvi a pojiStovnictvi

L Cinnosti v oblasti nemovitosti 2 1

M Profesni, védecké a technické ¢innosti 25 18
N Administrativni a podparné ¢innosti 10 6
O Verejna sprava a obrana; povinné socialni zabezpecéeni 2

P Vzdélavani 4 2

Q Zdravotni a socialni péce 1

R Kulturni, zabavni a rekreacni ¢innosti 7 4

S Ostatni €innosti 13 5

X nezarazeno

1.3.3 Domovni a bytovy fond

Obrazek 10: Vyvoj poétu domu v obci Tlustice v letech 1869 — 2011 (podle
mPOCETDOMU

vysledku s¢itani od roku 1869)

1869 1880 1890 1900 1910 1921 1930 1950 1961 1970 1980 1991 2001 2011

Za poslednich 140 let pocet domu v obci
Tlustice narostl 5,5 krat. V roce 1869 z 52 na 289
dom0 v roce 2011. Rist neovlivnila ani stagnace v
jinych obcich po roce 1950 (stagnaci v grafu
v nasledujicich dekadach neznamena fyzicky
ubytek domu, je ovlivnén zménou metodiky - do té
doby se séitaly obydlené i neobydlené domy, od
roku 1950 pouze obydlené). V roce 1991, kdy se
opét navratilo k pivodni metodice, se pocet domu
vySplhal az na urover 228 — a od té doby dochazi
k prabéznému navySeni poctu dom(. Podle
pribézné statistiky bylo v letech 2013 -2017
dokonéeno 17 bytd, z toho 14 v rodinnych
domech.

V oblasti domovniho a bytového fondu se v
obci Tlustice vyuziva prednosti venkovského
prostfedi - bydleni v rodinnych domech.

Tabulka 6: Vyvoj po¢tu domU v obci Tlustice v letech 1869 — 2011 (podle vysledkud s¢itani od roku 1869)

Rok 1869 1880 1890 1900 1910 1921 1930
Pocet domu 52 58 66 70 82 101 132
Rok 1950 1961 1970 1980 1991 2001 2011
Pocet domu 158 170 185 195 228 243 289
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1.3.4 Odhad budouciho demografického vyvoje

Pro takto malé uzemi nelze vytvéaret klasickou projekci poctu obyvatel zaloZenou na umrtnostnich tabulkach a
plodnosti podle vékovych kategorii. Pfesto se Ize pokusit odhadnout, jakym smérem se bude vyvijet poCet obyvatel.

Podle nejpravdépodobnéjsi stfedni varianty ,Projekce obyvatelstva Ceské republiky do roku 2100, kterou vydal
Cesky statisticky UFad v roce 2013 na zakladé vysledk(i SLDB 2011, bude podet obyvatel Ceské republiky do roku
2018 rust (na hodnotu pfiblizné 10,54 milionu osob). V nasledujicich letech uz zahraniéni migrace nebude schopna
kompenzovat zvySujici se rozdil mezi po¢tem zemfelych a narozenych a nastane celkovy pokles. Prodluzovani délky
zivota a soucasné nizSi pocet narozenych déti bude mit za nasledek vyrazné zvysSeni podilu osob starSich 65 let v
populaci.

Vzhledem k existenci nepfiznivého vyvoje primérného véku nelze predpokladat, Ze v blizké budoucnosti dojde
k vyraznému zvySeni pfirozeného pfirlistku. Proto celkovy pfirozeny prfirastek v nasledujicich dvou dekadach bude
v fadu jedincu az desitek jedinci.

Vliv zahrani¢ni migrace na obec Tlustice nelze urcit. Pravdépodobnéjsi je spiSe stagnace v migra¢nim pfirdstku,
resp. pomérné stejné pocty vystéhovalych (pfedev§im miladych lidi) a pfistéhovalych (mladych rodin). Nartst poctu
obyvatel touto formou se bude pohybovat v Fadu nékolika malo desitek obyvatel.

Ve stfednédobém vyhledu (v nasledujicich 25 letech) je mozné oCekavat zvySeni poc¢tu obyvatel v fadu do 50 -
100 obyvatel.

I.4 Oduvodnéni urbanistické koncepce

1.4.1 Zakladni principy rozvoje obce Tlustice

e Respektovat republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje vyplyvajici z Politiky
uzemniho rozvoje CR vcetné aktualizaci
e Respektovat Zasady uzemniho rozvoje Stredoc¢eského kraje ve znéni Aktualizace €.6 v SirSim méfitku

o Resené uzemi se nachazi v rozvojové ose republikové tirovné 0S1
»  Poloha obce na jedné z hlavnich urbanizovanych os regionu (OS1 - Praha — Plzeri) je pfedpokladem
pro jeji intenzivnéjsi rozvoj (dostate¢na nabidka ploch pro bydleni, vyrobu a obéanskou vybavenost)
o Navrh tzemniho planu koordinuje vymezeni regionainiho biokoridoru RC 1424 Stilec

o Navrh uzemniho planu zohledriuje poZadavky, které vyplynuly z vymezeni cilovych charakteristik krajiny —
Krajina sidelni

> Navrh uzemniho planu podporuje tvorbu relativné vyvazeného pomeru ekologicky labilnich ploch a
stabilizaci jeji polyfunkéniho charakteru kulturni krajiny vymezenim prvk USES, interakcnich prvkd,
past izolacni zelené a stabilizaci pésich cest v krajiné s jejich ozelenénim.

»  Pozadavky akceptovany a zakresleny do vykrest Zakladniho ¢lenéni, Hlavniho a Koordinacniho
vykresu a oduvodnény v pfislusnych kapitolach

e  Stabilizovat a posilit funkci obce Tlustice v SirSi struktufe osidleni jako centra zakladni ob&anské vybavenosti

»  Uzemni plan navrhuje plochy pro rozvoj obéanské vybavenosti a sportu pfestavbou &asti letisté na
sportovisté (Z17, Z15)

Zachovat vyvazeny rozvoj jednotlivych slozek zastavéného tuzemi a krajiny

Vytvaret podminky pro plnohodnotny a trvaly rozvoj celého administrativhiho uzemi obce
Zachovavat a rozvijet pfirodni hodnoty

Posilit rozvoj bydleni

o Tyto rozvojové plochy soustfedovat nejprve do vnitfnich rezerv, vyuzitim proluk, volnych zahrad (pokud je
umoznén pfistup) teprve poté zastavovat pfiméfené a umérné uzemi pfilehlé k zastavénému Uzemi obce
doplInénim stavajici urbanistické struktury

o Respektovat a posilovat stavajici charakter obce, jeji historické urbanistické zaloZeni s ohledem na
zachovalé historické jadro venkovské obce s pravidelnou navsi, jeji prostorové uspofadani, konfiguraci
terénu a limity vyuziti uzemi

o Nevytvafet nové izolované enklavy bydleni a rekreace v krajiné
Rozvijet a chranit stavajici urbanistické, historické, civilizacni a kulturni hodnoty
Podporovat a vytvofit podminky pro trvalé bydleni formou rozvoje verejné infrastruktury
Stanovit podminky pro U¢elné vyuzivani zastavéného uzemi a krajiny
Posilit ekologicko-stabilizacni a estetickou funkci krajiny

»  Posilenim dojde po névrhu a realizaci USES, interakénich prvki v krajiné, protieroznich opatfeni a
navrhu pasu izolaéni zelené (Z24 — Z26)
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e  Zaijistit optimalni ploSny a prostorovy rozvoj zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch, reagujici na historické
urbanistické vazby pfi zachovani charakteru tradi¢niho venkovského prostiedi a krajinného razu doplnény
vefejnou infrastrukturou

e  Stanovit podminky prostorového uspofadani zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch

e  Zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (pfedevSim zemé&délskych ploch) stanovenim podminek vyuZiti ploch v
nezastavitelném uzemi

e Vytvéret pfedpoklady pro zlepSovani zivotni Urovné obyvatel — zejména koncepcné Fesit chybéjici sité technické
infrastruktury (doplnéni vefejného vodovodu, navrh odkanalizovani obce) a zkvalithovat sité stavajici

e Resit koncepci dopravni infrastruktury

Podporovat, chranit a doplnovat stavajici plochy obcanské vybavenosti, vefejna prostranstvi a plochy verejné

zelené

Podporovat posileni podnikatelského sektoru navrhem ploch pro lehkou drobnou a femesinou vyrobu

Vytvaret podminky pro posileni a zkvalitnéni pfirodniho a krajinného zazemi obce

Resit p&si dopravu - umoznit pfirozené propojeni zastavénych Gzemi a krajiny, posilovat krajinné zazemi obce

Vytvaret pfedpoklady pro zachovani krajinného razu napf. formou obnovy nékterych cest a vodnich ploch,

revitalizaci vodoteci a bfehovych porost(, realizaci interakénich prvku

>  VSechny tyto zésady jsou odivodnény v pfislusnych kapitoléch éasti odivodnéni UP a koncepce
zakreslena do vykresi Zakladniho &lenéni, Hlavniho a Koordinaéniho vykresu, vykresu VPS.

1.4.2 Historie obce

V historickych pisemnych pramenech je prvni zminka o vsi Tlustice z roku 1320, kdy Cesky kral Jan
Lucembursky zapsal Zbynkovi Zajicovi vsi Praskolesy, Sedlec, Tlustici, Kotopeky, Lhotu, Libosnén a Jesenici. Kral tak
ucinil, protoze do uréeného terminu nebyl schopen vyplatit zastavu, vaznouci na uvedenych vsich za poskytnutou
finanéni hotovost. Poskytovatel plijéky pfipojil ziskané vsi ke svému panstvi, pfislusnému k hradu Zebrak. V roce 1336
ziskal Zbyné&k Zajic od krale panstvi Budyn& (nad OhFi) na Litomé&Ficku. Zato postoupil krali hrad Zebrak se
stejnojmennym mésteckem a Fadou vsi, mezi nimi i Tlustici. Od t& doby bylo panstvi hradu Zebraku kralovskym
majetkem. Kralovska komora v8ak Zebrak &asto zastavovala a dogasni majitelé zvuénych jmen se stfidali (napt.
Bedfich ze Sumburka, Burian z Gutstejna, Kunata Pésik z Komarova).

V roce 1557 koupil od krale Ferdinanda |. panstvi Zebrak a Toénik Jan Popel star$i z Lobkovic na Zbirohu,
nejvysSi hofmistr Kralovstvi ¢eského. Prodej kdysi kralovského majetku byl u€inén na zakladé povoleni zemského
snému z roku 1556 a vloZen do Desk zemskych v roce 1558. Do majetku Lobkovicu tedy pfisla i Tlustice.

Lobkovicové drzeli panstvi az do roku 1607, kdy bylo poslednim majitellim konfiskovano za obvinéni z velezrady
na cisafi Rudolfu Il. a dale spravovano ¢eskou kralovskou komorou za pomoci jmenovanych purkrabich.

V roce 1611 koupil Jan Litvin Kavka z Ri¢an a na Hofovicich spole¢né& s manzelkou Dorotou Kaplifovou ze
Sulevic od ¢eské komory nékolik vsi od panstvi to€nického, mezi nimi i Tlustici, a pfipojil je k panstvi Hofovice. OvSem
Jan Litvin Kavka byl obrancem protestantské viry a komisafem stavll a aktivné se zucastnil stavovského povstani
v letech 1618 — 1620. Byl u¢astnikem defenestrace a podle vypovédi svédkt pomahal vyhodit mistodrziciho Martinice
z okna. Po bitvé na Bilé hofe byl konfiskacni komisi shledan vinnym a v listopadu 1622 odsouzen ke ztraté veSkerého
majetku.

A Tlustice se opét dostava k novym majitellim. Od ¢eské kralovské komory kupuje hofovické a komarovské
panstvi Marie Eusebie hrab&nka z Martinic, rozena ze Sternberka, manzelka defenestrovaného Jaroslava Bority
z Martinic. Martinicové mezi sebou dédili nebo si pfedavali panstvi az do doby, kdy nebyl muzsky dédic. Tak se stalo,
Ze dcery Marie EliSka a Terezie FrantiSka se postupné provdaly za Jana Franti8ka hrabéte Bruntalského z Vrbna,
nejvy$Siho hofmistra a nakonec nejvy$siho kancléfe Kralovstvi ¢eského, a pfinesly mu vénem hofovické panstvi.
Pozdéji dalsi ¢len rodu panl z Vrbna, Dominik, prodal panstvi Hofovice, Jince a Bezdédice Bedfichovi Vilému kurfiftovi
Hessenskému(1802 — 1875). Kratce predtim, v roce 1850, byla ukon€ena patrimonialni sprava a nabyvatel panstvi
Horovice byl jiz jen vlastnikem zamku a velkostatku, ale nikoliv lidi, ktefi po zruSeni nevolnictvi byli jiz svobodnymi.
Hessensky kurfift postoupil ziskany statek do uzivani své morganatické (nerovnorodé) manzelce Gertrudé knézné
z Hanau, hrabénce ze Schaumburgu, rozené Falkensteinové a rozvedené Lehmannové s tim, ze ur€il nastupnicky
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Obrazek 11: : Historicka pohlednice Tlustice
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Zdroj : www.tlustice.cz

poradek po jeji smrti. V roce 1853 byl knézné z Hanau a jejim détem udélen cisafem FrantiSkem Josefem |. rakousky
kniZzeci stav se jménem ,Hanau und zu Horowitz“. Poslednim vlastnikem velkostatku byl vnuk uvedenych manzel
Bedfich Vilém Jindfich knize z Hanau, hrabé ze Schaumburku.

Jak to tak za stfedovéku byvalo, majitelé panstvi se ménili, ale Zivot poddanym pfili§ neulehCovali. Tlustice
patfila do zemédélského kraje a vétSina obyvatel se také po cela staleti zabyvala pfedevS§im zemédélstvim a
souvisejicimi Ffemesly. Kazdodenni béh Zivota mél svij fad, zavisly na ro€nim obdobi a k tomu pfinalezejicim
povinnostem. Pokud byla léta pfizniva, probihal venkovsky zivot zdanlivé poklidné az idylicky. HorSi to bylo v obdobi
bidy, hladu a utisku doby pobélohorske, fficetileté valky ¢i v dobé naslednych epidemii €i hladomoru. Ale to uz je jina
kapitola.

Zdroj: www.tlustice.cz, zkraceno
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1.4.3 Vyvoj urbanistické struktury

Prvni zminka o obci je z roku 1368, obec je tedy pravdépodobné jiz rané feudalniho pivodu.

Obec Tlustice pfedstavovala vesnici navesniho typu s pomérné pravidelnou podlouhlou navsi.

Jadro vsi tvofil pomérné pravidelny obdélny az ovalny navesni prostor, obytné a hospodarské stavby byly
usporadany ¢elné svymi §tity k pravidelné navsi, po jejimz jiznim a vychodnim okraji vedla hlavni cesta.

Obrazek 12: Naves v Tlusticich
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Zdroj: www.tlustice.cz

Obrazek 13: : Porovnani osidleni obce Tlustice v roce 1840, 1952, 2013 a 2019
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Navesni prostor zUstal ve
svém pldorysu viceméné zachovan,
ackoliv nyni jiZz netvofi jeden
kompaktni celek. Dominantu tvofi
vyklenkova kaplicka v
severozapadni Casti navsi
obklopena jirovci a lipami a pozarni
nadrz v jeji blizkosti. Cela plocha
navsi, kterou prochazi komunikace
je doplnéna ostravky verejné zelené
se vzrostlymi stromy a udrzovanymi
kefi.

V pldorysu vesnice zustaly
zachovany puvodni urbanistické
rysy, které je nutno zachovat a
chranit.

seznami ez’ @ Top

Zdroj : www.archivnimapy.cuzk.cz



1.4.4

Oduavodnéni urbanistické koncepce véetné urbanistické kompozice

Respektovat a vhodné rozvijet stavajici sidelni strukturu uzemi

Sidlo rozvijet podle koncepce stanovené v byvalé tzemné planovaci dokumentaci, ploSny rozvoj sméfovat
k doplfiovani stavajici struktury v t&sné navaznosti na zastavéné uzemi s diirazem na dostate¢né Sife vefejného
prostranstvi

Prevzit po provéreni vétSinu zastavitelnych ploch z byvalé itzemné planovaci dokumentace vcetné jejich
zmén a navrh doplnit o nové zadosti doslé v ramci projednavani navrhu tzemniho planu

>  Navrh tzemniho plénu na Zédost obce pfevzal véechny jiz vymezené névrhové plochy v byvalé UPD
s provérenim dopravni dostupnosti (zajisténa Sife vefejného prostranstvi min. 8 metrd).

Postupné zacelovat a citlivé dotvaret zalozenou urbanistickou strukturu sidla Tlustice, ploSny rozvoj zastavby
smérfovat nejprve do dostavby proluk v zastavéném uzemi zejména v severni ¢asti obce a teprve poté do
ploch zastavitelnych vymezenych na volnych plochach v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi a po okrajich
hranic zastavéného uzemi sidla

o Tyto rozvojové plochy soustfedovat nejprve do vnitfnich rezerv, vyuzitim volnych parcel a proluk, teprve
poté zastavovat pfiméfené a umérné uUzemi pfilehlé k zastavénému Uzemi obce doplnénim stavajici
urbanistické struktury.

o Prostorové a funkéni usporadani rozlohou vétSich ploch (cca nad 2 ha) provéfit izemni studii

> Uzemni studie byly navrZeny v plochach 202, Z08, Z09, Z10 a v ploSe sportu Z17

o Zaroven omezit nadmérné zahust'ovani stavajici venkovské zastavby za pomoci vhodnych prostorovych
regulativa

»  Podminky prostorového usporadani plochy Bl - Bydleni individualni jsou stanoveny v kapitole F.

o Respektovat a posilovat stavajici charakter obce, jeji historické urbanistické zalozeni s ohledem na
zachovalé historické jadro venkovské obce s pravidelnou navsi, jeji prostorové usporadani a limity vyuziti
uzemi.

o Novostavby realizované na volnych pozemcich v prolukach a v navazujicich rozvojovych plochach budou
svym meéfitkem a prostorové-hmotovym FeSenim respektovat okolni zastavbu a dulezité pohledové osy
v Uzemi a nenaru$ovat mistni krajinny raz (viz podminky prostorového usporadani v kap. f UP) totéz
plati i u pfestaveb, dostaveb, nastaveb objektll ve stavajici zastavbé

Zachovat a rozvijet stavajici funkéni zénovani obce: zéna obytna, zéna dopravni a dopravné vyrobni, zéna
pfirodni a zéna zemédélska

o Sidlo Tlustice (zejména jeho centralni ¢ast) rozvijet jako jadro sidelni struktury s koncentraci zakladniho
obéanského vybaveni pro kazdodenni potfeby svych obyvatel

o Podpora a rozvoj prirodni zény a zemédélské zény - vytvaret podminky pro posileni a zkvalitnéni
prirodniho a krajinného zazemi obce.
Posilit vazby vefejnych prostranstvi uvnitf obce, prostorové zvyraznit a funkéné posilit pfirozeny centralni
prostor formou vefejného prostranstvi
Nepodporovat rozvoj izolovanych enklav bydleni a rekreace v krajiné v souladu se Zasadami uzemniho
rozvoje Stfedo¢eského kraje

»  Uzemni plan navrhuje plochy po okrajich hranic zastavéného tizemi, jedina plocha Z01 neni pfimo
navazana na stavajici plochy, je oddélena nezastavitelnou ¢éasti pozemku v ochranném pasmu
vysokého napéti. Tato plocha je pfevzata z byvalé UPD dokumentace a upravena na zékladé
vydanych a pravné ucinnych spravnich rozhodnuti o povoleni stavby 2 RD.

Respektovat a vhodné rozvijet stavajici obéanské vybaveni a plochy pro podnikatelské aktivity v izemi,
rozvoj ob&anské vybavenosti zajistén navrhem novych ploch pro sportovisté
»  Uzemni plan navrhuje plochy pro rozvoj ob&anské vybavenosti a sportu pfestavbou &asti letisté na
sportovisté (Z17, Z15).
Rozvoj podnikatelského sektoru zacilit do stabilizovanych ploch arealu lehké vyroby a ostatnich ploch
podnikani a drobné vyroby v jizni ¢asti uzemi, kde je navrzen i jejich ploSny rozvoj
»  Navrh tzemniho planu na Zadost obce pfevzal vSechny jiz vymezené névrhové plochy pro podnikéni

v byvalé UPD (VD, VL) a navrh doplnil o vyhodnocené nové Zadosti o zmény vyuZiti Gzemi (Z16)

Podpora kvalitativni stranky Zivota v uzemi, zejména dopInéni chybgjicich siti technické infrastruktury
(doplnéni vodovodni sité, kanalizagni sité, stabilizace ploch pro technickou vybavenost inzenyrskych siti)
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»  Oddvodnéni koncepce technické infrastruktury je popsana v kapitole i.6.4. a i 6.5.

e Zamezit fragmentaci krajiny vymezovanim ploch ve volné krajiné bez navaznosti na sou€asné zastavéné uzemi,
naopak doplnit cestni sit’ v krajiné obnovou historickych cest

»  Nové plochy v krajiné nejsou vymezovany, doplnéni cestni sité v krajiné bylo provedeno s ohledem
na pfirozené bariéry prostupnosti — leti§té a dalnice D5

e  Zajistit prostupnost cyklistické a pési dopravy — propojenim sidel navzajem (Horovice — Tlustice) a
propojenim prirodnich zajimavosti

e Vyuzit pfirodné rekreacni potencial Uzemi navrzenim tras pro cyklotrasy a cyklostezky — pro podporu
cestovniho ruchu a volno&asovych aktivit mistnich obyvatel, podporovat pé&Si a cyklistické vazby na okolni obce,
na CHKO Brdy, Kfivoklatsko, Cesky Kras

1.4.5 Oduavodnéni urbanistické koncepce

Navrh FfeSeni izemniho planu spociva ve vytvofeni podminek pro komplexni a vyvazeny rozvoj obce.

Je zohlednéno stabilizované prostorové a funkéni uspofadani Uzemi — sidelni struktura vychazejici z pfirodnich
podminek, zejména morfologie terénu a umisténi sidla v rozvojové ose a dale z vyvoje osidleni.

Navrh zastavitelnych ploch vychazi zejména ze snahy zachovat v co nejvétSi mife stavajici formu
urbanizovaného Uzemi a novou zastavbou ji vhodné doplhovat pfi dodrzeni pivodni koncepce stanovené v izemnim
planu a jeho zmén, které jsou podkladem pro zastavitelné plochy vymezené soucasnym navrhem uzemniho planu.
Nové vymezované zastavitelné plochy pro bydleni jsou navrhovany vyhradné v navaznosti na plochy stabilizované.

Zastavitelné plochy byly jedna po druhé provéfeny v souladu s aktualnimi podminkami danymi soucasnou
legislativou. Navrh naopak doplnily nové zadosti doslé v ramci projednavani navrhu uzemniho planu vyhodnocené
predstaviteli obce.

Cilem nové koncepce je tvarové doplfovat a arondovat stavajici tvar zastavéného tzemi a koncentrovat nové
plochy bydleni po okrajich hranic. Uzemni plan nevymezuje Zadné plochy, které by podporovaly vznik & rozvoj
izolovanych enklav bydleni a rekreace v krajiné v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedoeského kraje a
Politikou uzemniho rozvoje.

Navrh navazuje svym vymezenim zastavitelnych ploch s pfevazujici funkci bydleni na koncepci stanovenou
predchozi uzemné planovaci dokumentaci a dale ji rozviji s ohledem na aktualni potfeby obce a jejich obyvatel.
Vyznamné zastavitelné plochy jsou dobfe dopravné dostupné, vypliuji proluky &i vytvari obvodové doplnéni obce.

Zakladnim pozadavkem koncepce rozvoje obce je stabilizace poCtu obyvatel a jeho pfipadny mirny trvaly
narust.

Rozvoj ekonomickych aktivit je sméfovan do lehké a femesiné vyroby a slozek drobného podnikéni stabilizaci
a rozSifenim ploch pro rozvoj lehkého prdmyslu v jizni asti obce — ve vyrobni zoné pod letistém. Koncepce ob&anského
vybaveni navrhuje vybudovani velkého sportovniho arealu v byvalé zapadni &asti byvalé plochy letisté Hofovice.

Oduavodnéni jednotlivych lokalit je popsano nize, v kapitole J3 Vymezeni a oduvodnéni jednotlivych
zastavitelnych ploch., rozdéleni je provedeno podle funkci ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

PFi navrhu vSech rozvojovych ploch bylo pfihlizeno k tomu, aby nevznikaly zbytkové plochy zemédélské pudy
nebo plochy Spatné zemédélsky obhospodarovatelné, dale na stavajici inzenyrské sité, dopravni feSeni a to vSe
s ohledem na ochranu stavajicich hodnot uzemi.

I.5 Ochrana kulturnich, historickych a prirodnich hodnot
1.5.1 Ochrana kulturnich pamatek
V feSeném Uzemi se nenachazi zadna pamatka zapsana v ustfednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek.

Dal$i kulturni hodnoty nezapsané v ustfednim seznamu kult. pamatek zafazené do pamatkového zajmu:

. nékteré statky tradini architektury s aste€né zachovanou eklektickou fasadou

Dalsi urbanistické, historické a civilizacni hodnoty

kaplicka z roku 1899

pomnik na navsi

budova Skoly z roku 1937

kaple na mistnim pohrebisti

rozlehla naves s bohatou zeleni a dvéma vodnimi plochami

historicky vytvofena urbanisticka struktura sidla Tlustice

venkovsky charakter sidla, nizka hladina zastavby

objekty ob&anské vybavenosti vefejného charakteru, zlepsujici kvalitu bydleni: obecni ufad, sportovni plochy
plochy zemédélské vyroby a lehkého priimyslu s potencialem rozvoje hospodarskych aktivit
prvky a systémy technické infrastruktury jako zakladni hodnoty nezbytné pro trvalé bydleni
vyborna dostupnost dalnice D5 pro automobilovou dopravu

O O O OO OO0 O0OO0OO0OO0
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obsluznost hromadnou autobusovou dopravou

pohledové osy, vyznamné vyhledy, stavebni a pfirodni dominanty
cyklistické trasy

feSené Uzemi je uzemim s archeologickymi nalezy

letiSté Hofovice

O O O O O

1.5.2 Archeologické pamatky

Katastralni Uzemi Tlustice |Ize povazovat za ,uzemi s archeologickymi nélezy“ ve smyslu § 22 zakona ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkove péci, v platném znéni. V feSeném Uzemi se nachazi tzemi archeolog. nalezU kategorie II.
Databaze Statniho archeologického seznamu Ceskeé republiky Praha uvadi tuto archeologickou lokalitu:

Tabulka 7: Archeologické lokality

Por.¢.SAS Nazev UAN Kategorie K.u.

12-34-04/19 Stfedovéké a novoveké jadro vsi Tlustice Il Tlustice

Zdroj: Databaze Statniho archeologického seznamu Ceské republiky Praha

Uzemi s archeologickymi nalezy (UAN) je definovano metodikou, kterou vypracoval Narodni pamatkovy Gstav
(ustfedni pracovisté) pro ,Statni archeologicky seznam (SAS)“. Jedna se o Uzemi, na némz se primarné vyskytuji
archeologické nalezy nemovité povahy vytvofené ¢lovékem, nebo vzniklé pfirodnim procesem na zakladé plsobeni €i
vyuziti Clovékem a archeologické nalezy movité povahy.

Kategorie UAN |. pfedstavuje Uzemi s pozitivné prokazanym a dale bezpecné pfedpokladanym vyskytem
archeologickych nalezd.

Kategorie UAN II. pfedstavuje izemi, na némz dosud nebyl pozitivné prokazan vyskyt archeologickych nalez,
ale urcité indicie mu nasvédcuji, nebo byl prokazan zatim jen nespolehlivé; pravdépodobnost vyskytu archeologickych
nalezl je 51-100 % (napf. svédectvi pisemnych prament, vysledky geofyzikalniho prizkumu, letecké prospekce apod.)

Na feSené Uzemi je tedy nutno nahlizet jako na Uzemi s urcitou pravdépodobnosti archeologickych nalezu
prfedev8im v zastavénych Uuzemich dotéenych mistnich &asti a to v rozsahu daném jejich plochou na tzv. prvnim
vojenském mapovani.

1.5.3 Ochrana prirody a krajiny

Oblast feSeného Uzemi spada do typu krajiny sidelni. Charakteristicky fenomén krajiny sidelni prfedstavuje
znacny (pfevazuijici) podil zastavéného Uzemi, vysokou hustotu obyvatel a soustfedéni ekonomickych aktivit. Jedna
se o urbanistickymi aktivitami nejvice pozménény typ krajiny.

Existujicich krajinafskych hodnot v tomto typu Uzemi neni mnoho, zmény vyuziti v izemi nesmi snizovat obytny
standard a likvidovat &i znehodnocovat stavajici pfirodni a krajinafské hodnoty.

Navrh uzemniho planu podporuje tvorbu relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich ploch a stabilizaci
jeji polyfunkéniho charakteru kulturni krajiny vymezenim prvk(i USES, interak&nich prvkd, past izolaéni zelené a
obnovou pésich cest v krajiné s jejich ozelenénim.

Vyznamné krajinné prvky nejsou v feSeném Uzemi registrovany. Uzemnim planem jsou respektovany
vyznamné krajinné prvky dané ze zakona. Neni zde evidovana lokalita s vyskytem zvlasté chranénych druhd rostlin,
ani pamatny strom.

Stroupinsky potok v FeSeném Uzemi biotopem zvlasté chranénych druhd, konkrétné raka kamenace
(Austropotamobius torrentinum), raka fi€niho (Astacus astacus) a vranky obecné (Cottus gobio).

Nejbliz§i souéasti soustavy Natura 2000 v pUsobnosti Krajského Ufadu je EVL Stroupinsky potok (CZ921409)
vzdalena pfiblizné 5,4 km vzdusnou €arou od feSeného Uzemi. Pfedmétem ochrany v uvedené EVL je rak kamenaé
(Austropotamobius torrentinum) a vranka obecna (Cottus gobio). EVL se nachazi dale po proudu Stroupinského potoka
od feSeného Uzemi.

Na feSeném uzemi se nevyskytuje velkoplo$né zvlasté chranéné Gzemi (napf. chranéné krajinné oblasti), ani
maloplos$né zvlasté chranéné uzemi (pfirodni rezervace, pfirodni park).

Za pfirodni hodnoty Ize povazovat:

o drobné vodni plochy (2 nadrZe v intravildnu Tlustice, koupalisté)

o drobné vodoteCné& (Stroupinsky potok na hranici Uzemi se Z&luzim, bezejmennd vodote¢ na
severovychodé uzemi)

o soustavy aleji podél cest

mista krajinného razu

o ochrana prvkd regionélniho charakteru USES (v fe§eném Gzemi se nevyskytuji zadné nadregionalni
ani lokalni prvky USES)

o
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1.5.4 Civilni ochrana, obrana statu, pozarni ochrana a dalSi specifické pozadavky

Z6ny havarijniho planovani

Obec Tlustice nezasahuje do zadné vnéjsi zény havarijniho planovani. V feSeném Uzemi se nenachazeji zadné
objekty €i arealy, kde by hrozilo riziko vzniku mimofadné udalosti.

Ukryti obyvatelstva v dlsledku mimofadné udalosti

V obci nebyl vybudovan zadny staly ukryt, pro ukryti obyvatelstva je mozno vyuzit improvizované ukryty,
vétSinou sklepni prostory stavajici zastavby. Navrhem Uzemniho planu neni vymezena plocha pro zfizeni stalého
Ukrytu.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Jako shromazdisté obyvatel v pfipadé mimofadné udalosti budou slouzit mista uréena krizovym Stabem.
K nouzovému ubytovani obyvatel budou slouzit vhodné objekty a zafizeni uréena krizovym Stabem.

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

V feSeném Uzemi se nenachazi Zadny staly sklad materidlu civilni obrany. V pfipadé nutnosti budou uréena
mista pro jejich skladovani a vydej napfiklad budova obecniho ufadu.

Vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek

V obci se nevyskytuje provozovna se skladovanim nebezpecénych latek. V pfipadé uniku nebezpecénych latek
budou tyto odvezeny mimo feSené tUzemi, kde se objekty Ci plochy vhodné pro jejich uskladnéni nachazeji.

Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace

V pfipadé vzniku mimofadné udalosti se na zachrannych, likvidacnich a obnovovacich pracich budou podilet
pravnické osoby a podnikajici fyzické osoby dle charakteru mimofadné udalosti (dle vypisu z havarijniho planu
StfedoCeského kraje).

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Obec bude zasobovana pitnou vodou z cisteren. Mnozstvi vody bude doplfiovano dovozem balené vody.
Uzitkovou vodou bude obec zasobovana z vefejnych i soukromych studni.
Pro zasobovani elektrickou energii bude na uréené objekty pfipojen mobilni nahradni zdroj energie.

Vyjmenované druhy staveb jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany

V souladu s § 175 stavebniho zakona, Ize v celém Uzemi feSeném umistit a povolit vystavbu. viz. pFiloha
,Vyjmenované druhy staveb®, jen na zakladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany.

VYJMENOVANE DRUHY STAVEB,

pro které je k vydani uzemniho rozhodnuti, stavebniho povoleni, v souladu s ustanovenim § 175 zakona
€.183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist, (dale jen ,stavebni zakon®)
vzdy nutné souhlasné stanovisko SNM MO.

1) Navrhy UPD a navrhy na vydani Gzemniho rozhodnuti o chranéném Gzemi nebo o ochranném pasmu.

2) Vystavba, rekonstrukce a likvidace zelezni¢nich trati, vleCek a nakladacich ramp. Vystavba a rekonstrukce
dalnic, silniéni sité I.- Il. tfidy.

3) Vystavba, rekonstrukce, likvidace letist vSech druhd, véetné jejich ochrannych pasem a pfidruzenych objektud
a zafizeni.

4) Vystavba a rekonstrukce rozvodu elektrické energie od 22 kV vyse.

5) Trhaci prace, vystavba, rekonstrukce dolu, lom( s pouzitim elektrického roznétu.

6) Vystavba radioelektronickych a telekomunikacnich zafizeni vyzafujici elektromagnetickou energii vS§eho
druhu (radiové vysilaCe, TV, TVP zakladnové stanice radiotelekomunikacnich siti, radioreléova stanice, radiolokacéni,
radionavigacni, telemetricka zafizeni) v€etné jejich anténnich systému a nosicl (i téch, jejich stavba je povolovana na
zakladé oznameni) a pozadovanych ochrannych pasem.

7) Vystavba a rekonstrukce objektl, konstrukci a zafizeni vy$Sich nez30 metr(i nad terénem a staveb jevicich
se jako dominanta v otevieném terénu.

8) Vystavba vétrnych a fotovoltaickych elektraren

Pozarni ochrana

Jako zdroj pozarni vody slouzi dvé pozarni nadrze v centru obce. ;
Vzdalenost novych ploch pro rodinné domy je vesmés podstatné mensi nez 600 m (CSN 73 0873). V jadru obce
se nachazi hasi¢ska zbrojnice a v obci od roku 1905 plsobi Spolek dobrovolnych hasica.
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Pro uvazovanou vystavbu bude zajistén dostate¢ny zdroj poZarni vody podle CSN 73 0873 Pozarni bezpe&nost
staveb - zasobovani vodou a CSN 75 2411 Zdroje pozarni vody a pfijezdové komunikace pro pozarni vozidla podle
CSN 73 0802, resp. CSN 73 0804.

1.5.5 Rekreace

Samostatné chatové i zahradkarské osady se v feSeném Uzemi nenalézaji, v Gzemnim planu nebudou ani
navrhovany. V severni ¢asti obce v lokalité Stilec se nachazi jedna stabilizovana plocha hromadné rekreace s objektem
byvalého koupalisté.

1.5.6 Sidelni zelen

Sidelni zelen je v navrhu Uzemniho planu ¢lenéna na nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti:

Tabulka 8: Vymezeni ploch sidleni zelené v Gzemnim planu Tlustice

P°£?s°|'g"e Kéd plochy Druh plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti dle vyhlasky &. 501/2006 Sb.
1 zv Verfejna prostranstvi s pfevahou verejné zelené
2 Z0 Zelefi ochranna a izola¢ni
3 zZS Zeleri soukroma a vyhrazena

Verejna prostranstvi s prevahou verejné zelené — ZV

e Zaujimaji specificky vyznam v ramci vefejnych prostranstvi. Zahrnuji zejména vyznamné plochy vefejné pfistupné
zelené v sidle, Casto parkové upravené. Uzemni plan vymezuje novou plochu vefejné zelené Z 29 v navaznosti
na plochu TI. Nové plochy vefejné zelené budou soucasti nové vzniklych ploch vefejnych prostranstvi uvnitf
rozvojovych lokalit bydleni, kde je navrzeno umisténi stromofadi a doprovodné zelené.

Zelen ochranna a izolacni — ZO

e Tyto plochy byvaiji 8asto vymezeny v mistech kolize ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti. Uzemni plan vymezuje
nové plochy izolaéni zelené podél komunikaci (Z24, Z25, Z26), které budou slouzit v krajiné suzované vétrem
jako vétrolamy a ochrana proti zavéjim a snéhovym jazykim.

Zelen soukroma a vyhrazena — ZS

e Nové plochy pro rozvoj zahradni zelené nejsou vymezeny, Uzemni plan stabilizuje sou¢asné plochy zahrad.

e Prizakladani a obnové ploch sidelni zelené zejména v kontaktu s volnou krajinou pfi vysadbé preferovat historicky
pavodni druhy dfevin a rostlin.

1.6 Zduvodnéni koncepce verejné infrastruktury

1.6.1 Vymezeni ploch verejné infrastruktury

V ramci koncepce verejné infrastruktury jsou vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, jejichz
hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti je stanoveno v navrhové &asti uzemniho planu v kap.F.

Tabulka 9: Vymezeni ploch vefejné infrastruktury v izemnim planu Tlustice

P°§?s°|'g"é Kéd plochy | Druh plochy s rozdilngm zpisobem vyusiti dle vyhlasky &. 501/2006 Sb.
1 oV Obcanské vybaveni — verejné
2 oM Obcanskeé vybaveni — komeréni
3 oS Obcanskeé vybaveni — sport
4 OH Obcanskeé vybaveni — hibitovy
5 DL Doprava letecka
6 DS Doprava silni¢ni
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7 Dz Doprava Zelezni¢ni

8 TI Technicka infrastruktura — inzenyrskeé sité

9 PV Verejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch

1.6.2 Vymezeni koridorii pro umisténi dopravni a technické infrastruktury

Uzemnim planem je v souladu se ZUR a zadanim UP vymezen dopravni koridor D097 DS o $ifi 30 metrd, ktery
slouzi pro prelozku silnice 11/117 a souvisejicich staveb. Cast koridoru, ktera nebude vyuzita pro stavbu komunikace,
bude dale ponechana v plose s rozdilnym zpGsobem vyuziti dle hlavniho vykresu (tzn. NS, NZ, ZO, OS, DL). Koridor
je vymezen v ZUR Stfedogeského kraje a do doby aktualizace v této nadfazené Gzemné planovaci dokumentaci je
nutno jej v uzemi respektovat.

1.6.3 Dopravni infrastruktura

Resené Gzemi je obsluhovano vyhradné silniéni dopravou, z hlediska dopravy je pro Uzemi zasadni vedeni
dalnice D5 severni ¢asti katastralniho uzemi Tlustice.

Sir&i dopravni vztahy jsou soustfedény na silniéni sit. Zelezniéni doprava neni katastralnim Gzemim vedena.

Obec je na silni¢ni sit napojena silnicemi Ill. tfidy, které jsou navazany na hlavni silni¢ni tahy, které na jihu tvofi
silnice 11/115 a na severu dalnice D5. Patefi komunikacniho systému v feSeném Uzemi je kfizeni prijezdnich silnic
111/1142 a 111/1145.

Pfes feSené uzemi jsou vedeny
> DALNICE D5

» silnice Il. tFid:
e &. 117 Zebrak - Hofovice - Strasice - Spalené Pofiéi - Ostretice
e ¢&. 114 Cerhovice - Horovice - Dobfis - Novy Knin - Neveklov

» silnice Ill. tFid:

e ¢. 1142 Praskolesy - Tlustice - Zaluzi

e C. 1145 Tlustice

e . 1144 Horovice
Ostatni komunikace jsou mistni popf.
UcCelové. Budou respektovana ochranna
pasma komunikaci. Nové mistni komunikace
budou navrzeny predevS§im v souvislosti
s planovanou zastavbou tak, aby doplfiovaly
stavajici systém, pfipadné odstranovaly
dopravni zavady na soucasné siti. U malych
rozvojovych lokalit vymezit pouze hlavni
vstupy k pldnované zastavbé, u velkych
rozvojovych  lokalit  navrhnout  hlavni
obsluznou komunikaci.

Nepredpoklada se zfizovani
samostatnych  odstavnych  ploch  na
komunikacich, tyto jsou uvazovany v ramci
konkrétnich ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti. Uspofadani navrhovych ploch musi
respektovat zakonem stanovena ochranna
pasma pozemnich komunikaci. V souladu se
ZUR SK je respektovano navrzeni prelozky
silnice 11/117. Uzemni plan navrhuje tuto
prelozku formou dopravniho koridoru D097.

Obrazek 14: Silniéni a dalni¢ni sit v okoli Tlustice

Zdroj: www.rsd.cz/Silnicni-a-dalnicni-sit/

Zelezniéni doprava

Res$enym Gzemim neni vedena Zelezniéni doprava. Nejbliz$i zastavka Zeleznice je hofovické nadrazi vzdalené
2 km.

Mistni komunikace

V FfeSeném Uzemi jsou vedeny patefni mistni komunikace, které umoznuji rovnéz pfimou obsluhu jednotlivych
objektd. Na tyto komunikace navazuji dalSi, pfevazné zklidnéné mistni komunikace proménlivych parametrd.

V okrajovych &astech obce maji komunikace charakter cest se zpevnénym nebo C&aste€né zpevnénym
povrchem bez chodniku, vychazejici z terénnich podminek a uspofadani zastavby. Kvalita kryti vozovek je rozdilna,
od ziviénych po nezpevnéné cesty.
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Sit mistnich komunikaci doplfiuje mnozstvi zemédélskych cest, které umozniuji obsluhu jednotlivych objekt
mimo souvislou zastavbu obce.

V plochach Z8 a Z9 v plochach Z02 a Z08 respektovat navrzenou vefejnou prostupnost pro motorova vozidla
VP-1, VP-2

Intenzity dopravy

S¢itani dopravy je cyklicky provadéno Reditelstvim silnic a dalnic CR pravidelné jednou za pét let. Zahruje
dalnice, vSechny silnice I. a Il. tfidy a vybrané silnice lll. tfidy a mistni komunikace. Podle pGvodnich plant se mélo
séitani dopravy kvlli jeho periodicité uskutecnit jiz béhem roku 2015, avSak vlivem diskuse nad jeho potfebou a

Obrazek 15: Intenzity dopravy pfi s¢itani dopravy 2016

I
I
Vysledky sé¢itani dopravy
na dalni¢ni a silniéni siti v roce 2016

REDITELSTVI SILNIC A DALNIC CR

1-500  voz24h

SO1- 1000 voz24 b

1001 - 3000 voz24 b

30015000 vor/24 b

S001-7000  vez24 b

7001 - 10000 voz/24 b

ek s intenzitou 10001 - 15000 voz24 h

ok s intenzitou 15001 - 25000 voz24 b

N\ A — it sk s intenzitos 25001 - 40000 voz/24 h

: - ok s intenzitou 40001 - G000 vor/24 b
Zaluzig \ \ -

ek s Intenzitou nad 60001 voz/24 b

Zdroj: scitani2016.rsd.cz

nasledné téz personalnim zajisténim scitani, ktera probihala v dobé, kdy se méla tato akce pfipravovat, doslo ke
zdrzeni a posunu jeho realizace o jeden rok. S¢italo se na celkem 8350 mistech, a to od kvétna do Fijna 2016.

V feSeném Uzemi bylo pfi s¢itani v roce 2016 na komunikaci 11/1783 v Useku 3 - 50060 naméfeno 1002 vozidel
za 24 hodin primérného dne v roce, z ¢ehoz 704 bylo osobnich.

Na ostatnich komunikacich v feSeném Uzemi dopravni scitani provadéno nebylo, proto Ize pfedpokladat, Zze
intenzity nepfekroci hodnotu 500 vozidel za 24 hodin primérného dne v roce.

Letecka doprava

Dalsi vyznamnou dopravni plochou v feSeném Gzemi je plocha leti$té v majetku obce, ktera se naléza jizné od
intravilanu obce Tlustice.

Tato plocha je vymezena timto typem plochy s rozdilnym zpUtsobem vyuziti: DL — doprava letecka.

Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a nenavrhuje plosny rozvo.

Ochranna pasma

Resené Uzemi se nachazi v OP nevefejného vnitrostatniho letisté Hofovice, a to konkrétné v OP se zakazem
staveb, v OP s vy$kovym omezenim staveb, v OP proti nebezpeé¢nym a klamavym svétlim, v OP s mezenim staveb
vzdugnych vedeni VN a VVN a v OP vnitfnim ornitologickém. Ochranna pasma byla vydana Ufadem pro civilni letectvi
dne 30. 8. 2019 pod ¢&.j. 8727-19-701.

Vys$e uvedena ochranna pasma uzemni plan respektuje v plném rozsahu dle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997
Sb., o civilnim letectvi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.”

Komunikace pro pési a cyklisty

Chodniky podél komunikaci jsou vybudovany na vétsiné zastavéného uzemi obce.

Barevné znacena turisticka ani jina nau¢na stezka neni uzemim vedena. Turisticky atraktivni Uzemi se nachazi
jizné od uzemi Tlustice, v Hofovicich na namésti dochazi ke kfizeni 3 turistickych tras, které spojuji uzemi s CHKO
Brdy.

Uzemim prochazi smérem od Rakovnika do Hofovic vyznamna cyklotrasa &. 303, Po stopach eskych kral(.

Sit cyklotras a péSich stezek bude vhodné rozsifit i na mistni a UCelové komunikace, spojujici mistni
zajimavosti, dominanty a vyhlidkové body.
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Hromadna doprava osob

Hromadna doprava osob je v feSeném uzemi zajiStovana pfevazné autobusovou dopravou. Autobusovou
dopravu provozuje momentalné firma ARRIVA Stredni Cechy.

Zelezniéni trat’ ani stanice na izemi obce nejsou.

Obsluha feSeného Uzemi hromadnou autobusovou dopravou se v sou¢asné dobé jevi jako dostatecna.

Staticka doprava

Individualni parkovani a odstavovani vozidel probiha pfevazné na soukromych pozemcich a v profilu mistnich
komunikaci. Vétsi mimouli¢ni parkovaci plocha pro osobni vozidla v obci vybudovana neni, proto byla tzemnim planem
navrzena nova plocha Z19 pro parkovani vozidel.

Vliv na zivotni prostredi

Hlukova zatéz z dopravy na pozemnich komunikacich se stanovi dle Nafizeni vlady €. 148/2006 o ochrané
zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci. Dle uvedeného nafizeni jsou stanoveny limitni hodnoty hluku
stanovené pro jednotlivé druhy chranéného venkovniho prostoru.

Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u silnic nebo u budoucich silnic budou navrzeny tak,
aby byly splnény limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitfnich chranénych prostorach a ve venkovnim chranéném
prostoru staveb dle Nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Gc€inky hluku a vibraci, a zakona
€. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi. VeSkera obytna zastavba musi byt feSena tak, aby byly spinény hlukové
hygienické standardy.

Protihlukova opatfeni (napf. protihlukové stény, valy), mohou byt realizovany v plochach NZ v souladu
s regulativy plochy.

Ochranna pasma

Problematiku silniéniho ochranného pasma upravuje zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich. Silniéni
ochranna pasma slouzi k ochrané silnice a provozu na ni mimo souvisle zastavéné Uzemi obci. Je v nich zakazana
nebo omezena stavebni €innost, ktera by mohla ohrozit vlastni komunikaci nebo provoz na ni. Vyjimky udéluje v
odavodnénych pripadech pfislusny silni¢ni spravni organ.

Silni€nim ochrannym pasmem se rozumi prostor ohrani¢eny svislymi plochami vedenymi do vySky 50 m a ve
vzdalenosti: silnice Ill. tfid: 15 m od osy vozovky.

1.6.4 Zasobovani pithou vodou

Soucasny stav

Obec Tlustice (368 - 388 m n.m.) je zasobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potfebu. Obec je napojena
na skupinovy vodovod BKDZH. Skupinovy vodovod BKDZH slouzi k zasobovani pitnou vodou cca 70 tis. obyvatel
v okrese Beroun. Skupinovy vodovod je veden z VDJ Kopanina v Praze Zligin do VDJ Sibeni¢ak v HoFovicich. Pitna
voda je z VDJ Sibeni¢ak 4000 m? (436,80/442,00 m n.m.) do obce gravitaéné vedena zasobnim fadem, litinové potrubi
DN400-200.

Vlastni rozvodna sit’ je také z litinového potrubi DN80-150, hlavni zasobni fad DN150 dale pokracuje z obce
Tlustice na vodojem Zebrak. Cela obec je zasobena jednim tlakovym pasmem.

Vlastnikem celé vodovodni soustavy je obec Tlustice a provozovatelem VaK Beroun a.s.

Vy&kové rozloZeni stavajici i nové navrzené zastavby umozriuje zdsobovat obec z jednoho tlakového pasma
ze stavajiciho vodojemu. VySkova uroveri nové navrzenych ploch vystavby je situovana do nadm. vySky odpovidajici
stavajici zastavbé.

Koncepce

Koncepce zasobovani pitnou vodou obce Tlustice se neméni. Pro zasobovani pitnou vodou rozvojovych lokalit
je v uzemnim planu vodovod rozsifen v ramci budoucich ploch vefejného prostranstvi. V sou€¢asné dobé neni mozné
z divodu nedostate¢né kapacity prazské vodovodni sité napojovat na skupinovy vodovod BKDZH nové
vodovodni fady. Do doby vystavby nového kapacitniho vodojemu, ktery bude slouzit prednostné pro
zasobovani obyvatel zapadni ¢asti stredoceského kraje, Ize nové napojit jen malé odbératele, tj. do velikosti 3
BJ, viz rozhodnuti VAK Beroun z r. 2019.

Demograficky vyvoj

SOUCASNY STAVI. ..ttt 1095 trvale bydlicich obyvatel k 1.1.2021
primérné navySeni RD dle navrhu UP:.............oooiiiiini, 93 RD
primérny narGst poctu obyvatel dle UP (RDx2,66).............. 247
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Tabulka 10: Bilance potfeby vody

Zakladni parametry Jednotky Narust Navrh dle UP
Pocet obyvatel 1095 +247 1342
Pramérna. poti. vody - obyvatelstvo I/den 24 453
g:::&:;ggiﬁzﬁf;’ zdravotnicka zafrizeni, l/den 5434

Prameérna poti. vody celkem (voda fakturovana) m3/den 87,468 29,887 117,355
Maximalni denni potreba (koeficient k,=1,5) m3/den 131.203 179,033
Maximalni denni potreba (koeficient k,=1,5) I 1,52 2,04
Maximalni hodinova potieba (koeficient k,=1,8) IIs 2,73 3,67

Pozn.:

Primérna potfeba vody byla vypoétena z vody fakturované za rok 2020 (31 926 m?3).

Vypocet spotfeby vody pro budouci vystavbu je proveden dle smérnych Cisel ro¢ni potfeby vody uvedenych v pfiloze ¢.12 vyhlasky MZe
€.120/2011 Sb., kterou se provadi zakon €. 274/2001 Sb. ,Zakona o vodovodech a kanalizacich®

- spotfeba dle odst.l. bytovy fond

........ 36 m3/os.rok = 99 l/os.den

- potfeba vody pro ob¢anskou a technickou vybavenost u venkovskych obci je 20 I/os/den

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z vodovodu pro vefejnou potfebu. Pfi vyuzivani zdroju
pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokynt tzemné pfislusného hygienika.

Nouzové zasobovani pitnou vodou

Nouzoveé zasobovani uzitkovou vodou bude zajiStovano dopravou pitné vody v mnoZstvi maximainé
15l/den/obyvatele cisternami ze zdroje Vrt — Zebrak a Zafezy - Nefezin. Zasobeni pitnou vodou bude doplhovano

balenou vodou.

Pozarni ochrana

Tabulka 11: Hodnoty nejmensi dimenze potrubi, odb&ru vody a obsahu nadrze dle CSN 73 08 73

. Potrubi DN | Odbsr Q s | Q08 QUS| opeqp

Objekt pro v=0,8 m/s pro nadrze m®
’ v=1,5m/s
Rod. domy a nevyrobni objekty do 120 m? 80 4 7,5 14
. . B . . .

Nevyrgbnl objekty 120-1500 m* vyr. objekty a sklady do 100 6 12 29
500 m
Nevyrobni objekty vétsi 1500 m?
Vyr. objekty a sklady 500-1500 m? 125 9,5 18 35
otevi. tech. zafizeni do 1500 m?
Vyr. objekty, sklady a otevf. tech. zaf. do 1500 m? 150 14 25 45
Vyr. objekty a sklady s vys. poZ. zatizenim vétsi nez 2500 m? 200 25 40 72

Pozn. plocha v m? predstavuje plochu pozarniho Gseku (u vicepodlaznich pozarnich useku je dana souc¢tem ploch uzitnych podilazi).

Pro zasobovani pozarni vodou je nutno zajistit zdroje pozarni vody s pfedepsanou kapacitou po dobu min. pul

hodiny.

Tabulka 12: Nejvétsi vzdalenosti vnéjSich odbérnych mist (v metrech ) — od objektu / mezi sebou
Cislo polozky Hydrant Vytokovy stojan Plnici misto Vodni tok nebo nadrz
1 200/400 600/1200 3000/5000 600
2 150/300 400/800 2500/5000 400
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3 120/240 300/600 2000/4000 300
4 100/200 200/400 1500/3000 200
5 80/160 120/2400 1000/2000 150

Pozn. U polozek se nemusi k pozarnimu zatizeni pfihlizet
1.6.5 Kanalizace a ¢isténi odpadnich vod

Soucasny Stav

Obec Tlustice ma vybudovanou jednotnou kanalizaci se zausténim dvéma volnymi vyustmi BT DN600 a BT
DNB800 do bezejmenného vodniho toku (IDVT 10259592).

Vlastnikem i provozovatelem kanalizace je VaK Beroun.

V soucasné dobé& (2021) probéhla stavba kanalizaéniho pfevadéce na COV Hofovice. Jednotna kanalizace
v obci zlistava ponechana, v ramci vystavby precerpaci stanice bude vybudovana odlehéovaci komora. Vétsi destové
pfitoky z obce budou pfepadat pfes prelivnou hranu do recipientu. Na odtoku do objektu hrubého pfedcisténi bude
instalovano stavitko pro regulaci a nastaveni pratoku odpadnich vod &erpanych z obce Tlustice na COV Horovice.
Kanaliza¢ni pfevadéc¢ bude obsahovat vytlacny fad v délce 1190 m a gravitacni potrubi délky 762 m.

Koncepce

V ramci tzemniho planu byla provéfena moznost umisténi obecni COV. Pro rozsifeni technologie k likvidaci
odpadnich vod byla vyélenéna rozvojova plocha s ozna¢enim Z28.

U navrZenych zastavitelnych ploch bude vybudovana oddilnd kanalizace s napojenim spladkovych vod do
stavajici jednotné kanalizace. DeStové vody budou zasakovany v ramci stavebniho pozemku.

Destové vody ze stavajici zastavby budou nadale odvadény stavajici jednotnou kanalizaci do recipientu.

Cerpaci stanice je navrzena na primérny denni pritok 169 m3/d, konkrétné pro rozvoj obce do velikosti 1300
EO.

Pocet zijicich obyvatel k r. k 1.1.2021 je 1095.

Tabulka 13: Bilance produkce odpadnich vod

Zakladni parametry Jednotky Naruast Vyhled dle up
Pocet obyvatel 1095 +247 1342
Pramérna. potf. vody - obyvatelstvo I/den 24 453

Obcanska vybavenost, zdravotnicka zafizeni,

podnikatelské objekty liden 5434

\I:glérgerna potf. vody / produkce odpadnich m3den 87,468 29,887 117,355

Produkce odp. vod Q m3/rok 31 926 10 909 42 835

Specificka produkce BSKs g/den/obyv 60 60

BSKs t/rok 24 29
Pozn.:

Primérna potieba vody byla vypoctena z vody fakturované za rok 2020 (31 926 m?3).

Vypocet spotfeby vody pro budouci vystavbu je proveden dle smérnych Eisel rocni potfeby vody uvedenych v pfiloze €.12 vyhlasky MZe
€.120/2011 Sb., kterou se provadi zakon ¢. 274/2001 Sb. ,Zakona o vodovodech a kanalizacich®
- spotfeba dle odst.l. bytovy fond ........ 36 m3/os.rok = 99 l/os.den

- potfeba vody pro ob&anskou a technickou vybavenost u venkovskych obci je 20 I/os/den
Ochranna pasma

Podzemni vedeni:

Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi nebo kanaliza¢ni stoky
na kazdou stranu:
a) u vodovodnich fadl do priméru 500 mm véetné — 1,5 m,
b) uvodovodnich fadd nad priimér 500 mm — 2,5 m.
¢) uvodovodnich Fadl nebo kanalizaénich stok o priiméru nad 200 mm, jejichz dno je ulozeno v hloubce
vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od vnéjsiho lice
zvySuji 0 1,0 m.
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Vyjimku z ochranného pasma miiZe povolit v odtiivodnénych pfipadech vodopravni Gfad.

V ochranném pasmu kanalizacni stoky lze provadét nékteré Cinnosti jen s pisemnym souhlasem vlastnika
vodovodu nebo kanalizace, popfipadé provozovatele (pokud tak vyplyva z provozni smlouvy). Jedna se zejména o
nasledujici ¢innosti:
provadét zemni prace, stavby, umistovat konstrukce nebo jina podobna zafizeni i provadét €innosti,
které omezuji pfistup k vodovodnimu fadu nebo kanalizani stoce nebo které by mohly ohrozit jejich

technicky stav nebo plynulé provozovani,
vysazovat trvalé porosty,

provadét skladky jakéhokoliv odpadu,
provadét terénni Upravy.

Obrazek 16: Schéma vedeni VN

TRAFOSTANICE NA
UZEMi OBCE

o

Zdroj: mapy.cz, UAP

1.6.6 Zasobovani elektrickou energii

Provozovatelem elektricke site je
spole¢nost CEZ Distribuce a.s.

Primérni rozvod

Resenym Gzemim prochazi
v zapadovychodnim sméru pas vrchniho
vedeni VVN 110 kV a VN 22 kV a Tlustici miji
severné nad  zastavénym uzemim.
Z hlavniho vedeni odbocuji Etyfi odbocky VN
22 KV do zastavéného uzemi Tlustice, které
jsou zakon€eny 5 transformacnimi stanicemi
VN/NN s provoznim napétim 22/0,4 kV,
zasobujici el. energii celou obec.

Zajisténi prikonu — trafostanice VN/NN

Transformovny je distribuéni pro
napajeni obytné ¢&asti obce, venkovni,
napojené venkovnim vedenim 22 KkV.
Provozovatelem elektrické sité je spolecnost
CEZ Distribuce a.s.

Navrzené lokality budou zasobovany
elektrickou energii nadale ze stavajicich
trafostanic, které budou v pfipadé potfeby
posileny.

U stavajicich siti NN 04 kV

provedenych holymi vodi¢i je pfedpokladano jejich posileni zavésnymi kabely typu AES, pfipadné rekonstrukci za
kabelové vedeni.

Novéa zastavba bude pfipojovana kabelovym sekundérnim vedenim (dle mistnich podminek CEZ Distribuce,
a.s.). Stavajici vrchni rozvodna sit bude podle moznosti a pozadavkud na vykon postupné kabelizovana.

Ochranna pasma

V ramci zastavby budou respektovana ochranna pasma elektrickych vedeni. Ochranné pasmo nadzemniho
vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti
méfené kolmo na vedeni, ktera Cini od krajniho vodice na obé jeho strany:

Pro zafizeni vybudovana pfed 1. 1. 2000 a po 1. 1. 1995 plati ochranna pasma:

Vrchni primérni vedeni do 35 kV — 7 m od krajnich vodi€u (ochranné pasmo je vymezeno po obou
stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni).

Vrchni primérni vedeni do 110 kV — 12 m od krajnich vodi¢a.

Vrchni primérni vedeni do 220 kV — 15 m od krajnich vodicu.

Vrchni primérni vedeni do 400 kV — 20 m od krajnich vodicu.

Trafostanice VN/NN do 35 kV — stozarova — jako vrchni vedeni do 35 kV.

Trafostanice VN/NN do 35 kV — zdéna — 20 m od obvodové zdi.

Kabelové vedeni véech druh (do 35 kV) — 1 m na kaZdou stranu od krajniho kabelu.

a)

b)
c)
d)
e)
f)
9)

Pro zafizeni vybudovana prfed 1. 1. 1995 plati ochranna pasma:
Vrchni primérni vedeni do 35 kV — 10 m od krajnich vodi¢t (ochranné pasmo je vymezeno po obou
stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni).

Vrchni primérni vedeni do 110 kV — 15 m od krajnich vodicu.

Vrchni primérni vedeni do 220 kV — 20 m od krajnich vodicu.

Vrchni primérni vedeni do 400 kV — 25 m od krajnich vodicu.

Trafostanice VN/NN do 35 kV — stozarova — jako vrchni vedeni do 35 kV.

Trafostanice VN/NN do 35 kV — zdéna — 30 m od obvodové zdi.

Kabelové vedeni véech druhl (do 35 kV) — 1 m na kaZdou stranu od krajniho kabelu.

a)
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1.6.7 Telekomunikace

Telefonni sit provozuje Telefonica Oz Czech Republic. Telefonni rozvody jsou pfevazné kabelové. K ochrané
stavajicich telekomunikacnich vedeni a zafizeni je nutno pfed jakoukoliv stavebni &innosti si vyZadat stanovisko
technické dokumentace Telefonica 02, a.s. P¥i navrhovani tras inZenyrskych siti bude respektovana norma CSN
736005 — Prostorové usporadani siti technického vybaveni. Ochranné pasmo telekomunikaéniho kabelového
podzemniho vedeni je 1,5 m na kazdou stranu od krajniho kabelu.

1.6.8 Zasobovani plynem

Obec Tlustice je v sou¢asné dobé plynofikovana.

Plynofikace navazuje na stavajici stfedotlaké rozvody ve mésté Hofovice. Vysokotlaky pfivadé¢ je trasovan z
Hofovic po zapadnim okraji zastavéného uzemi Tlustice na sever feSeného a pokracuje pod télesem dalnice D5
severnim smérem na Zebrak.

Uzemni plan navrhuje doplnéni rozvodnych plynovodnich Fadil v zastavitelnych.

V feSeném Uzemi se nachazi nasledujici plynarenska zafizeni ve spravé spole¢nosti GasNet, s.r.o.: vysokotlaké
plynovody a pfipojky, zafizeni pro regulaci tlaku zemniho plnu, stfedotlaké/nizkotlaké plynovody a pfipojky. Tato
plynarenska zafizeni, v€etné jejich pfisluSenstvi, jsou sou€asti distribuéni soustavy zemniho plynu.

V Uzemi je pozadovano:

o respektovat stavajici plynarenska zafizeni v€etné jejich ochrannych a bezpeénostnich pasem v souladu se
zakonem ¢. 458/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu energetického zakona.

o Pro obnovu a udrzbu plynarenského zafizeni respektovat stavebni a pracovni manipulaéni pruh v potfebné
8ifi TPG 702 04, CSN EN 1610 a ostatnich souvisejicich legislativnich a normovanych predpist a to
predevSim tak, aby byl naplnén § 11 zakona €. 458/2000 Sb. — tj. aby nam bylo prichodnosti Uzemim
umoznéno zajistit spinéni pozadavkl bezpecnosti a spolehlivosti stanovené pravnimi predpisy, technickymi
normami a technickymi pravidly v plynarenstvi, ktera jsou registrovana u Hospodarské komory Ceské
republiky.

o Pred zahajenim pfipravnych a projektovych praci na jednotlivych pfipadech (stavbach, opatfenich apod.)
zajistit si u GasNet, s.r.o. vyjadfeni o sitich a stanovisko ke konkrétnim FeSenim mist kolizi téchto pfipadd
se v8emi plynarenskymi zafizenimi. Projektova dokumentace, ktera bude obsahovat detailni feSeni téchto
koliznich mist, bude odsouhlasena GasNet, s.r.o.

1.6.9 Odpadové hospodarstvi, ekologickeé zatéze

Uzemni plan respektuje soudasnou koncepci nakladani s odpady vyplyvajici z Planu odpadového hospodarstvi
StfedoCeského kraje zpracovaného pro roky 2016 - 2026.

Ke sbéru a svozu tfidéného odpadu slouzi systém tfidénych sbérnych kontejnerd, netfidény komunalni odpad
je likvidovan pravidelnym svozem, zajisténym firmou AVE CZ pfi systému individualnich odpadovych nadob na fizenou
skladku ve StaSové.

Pro navrhové obdobi se predpoklada odstrariovani TKO dosavadnim zplsobem.

Skladkovani biologicky rozlozitelnych komunalnich odpadl je omezovano, tato povinnost vyplyva ze smérnice
Rady €. 1999/31/ES ze dne 26. dubna 1999 o skladkach odpadu, ktera byla implementovana do Planu odpadového
hospodaistvi CR (Nafizeni viady &. 197/2003 Sb.)

V feSeném Uzemi se nenachazi fizena skladka tuhych komunalnich odpadd ani Zadna tzv. ¢erna skladka.

VSechny pfipadné, v budoucnu vzniklé tzv. ¢erné skladky budou sanovany s ohledem na ochranu zivotniho
prostredi v souladu se zasadami, stanovenymi zakonem ¢&. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalSich
zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisu, a vyhlasky ¢. 383/2001, o podrobnostech nakladani s odpady, v platném znéni.

Shromazdovaci plochy pro tfidény odpad je mozno umistovat v ramci jednotlivych funkénich ploch jako zafizeni
technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi (plochy vefejnych prostranstvi, komunikaci, plochy bydleni,
obc&anské vybavenosti).

1.6.10 Stavby pro snizovani ohrozeni tizemi zivelnymi nebo jinymi pohromami

V uzemi se nenachazi zadna vyznamnéjsi vodotec, kde by dochazelo k povodfiovym staviim. Protipovodnova
opatfeni nejsou tedy Uzemnim planem navrzeny.

Je nutné zachovat a chranit stavajici vodni plochy a vodoteée z diivodil ohroZeni suchem. Uzemni plan fesi
také protierozni opatfeni, které jsou podrobnéji feSeny v kapitole i.8.6.

1.6.11 Obcanska infrastruktura

Soucasti vefejné infrastruktury jsou plochy ob&anské vybavenosti pro vzdélavani a vychovu, zdravotnictvi,
socialni péci, zafizeni cirkevni a administrativni pro spravu obce, dale stavby a zafizeni pro sportovni, spoleCenské a
kulturni aktivity vefejného charakteru, pozemky staveb pro ubytovani, stravovani a sluzby.

Tyto plochy, slouzici obecnému uzivani bez ohledu na jejich vlastnictvi, je nutno ve struktufe obce hdjit a
prednostné vyuzivat pro vefejné ucely.

Obecna koncepce v oblasti usporadani ploch ob&anského vybaveni vychazi ze souCasného optimalniho
rozlozeni jejich jednotlivych slozek v Uzemi a predpoklada koncentraci pfevahy zastavitelnych lokalit do ploch
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navazujicich na stavajici provozovana zafizeni, pfipadné do mist s vazbou na plochy dopravni infrastruktury a vefejna
prostranstvi.

Stavby a zafizeni komeréniho charakteru (mala a stfedni) je mozno dle podminek vyuziti ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti umistovat i do ploch smiSenych obytnych — venkovskych.

Plochy ob&anského vybaveni specifikované v § 2 odstavce 1 pism. k SZ a §6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. jsou v
uzemnim planu Tlustice ¢lenény podrobnéji na:

Obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura — OV

Jsou plochy pfevazné nekomeréni ob&anské vybavenosti, zabezpecujici zejména ochranu ploch ob&anského
vybaveni vefejného charakteru.
Do této kategorie spadaji:

o Kultura, $kolstvi: kaplicka, fotbalové hristé, détské hriste, materska, zakladni $kola, stfedni odborna skola
o Administrativa: obecni urad, knihovna
o Ochrana obyvatelstva: hasi¢ska zbrojnice
o Letisté, autobusové zastavky

Uzemni plan stabilizuje plochy vefejné infrastruktury a Zadné nové plochy nenavrhuje. Rozvoj vefejné
infrastruktury je umoznén v ¢aste€ném rozsahu i v ramci ploch bydleni (BI).

Obcanské vybaveni — komeréni — OM

V uzemnim planu pfedstavuji stabilizované plochy a objekty.
Do této kategorie spadaji:

o Sluzby, obchody: 2 prodejny smiSeného zboZi, 2 hostince, jiné drobné sluzby

Obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni — OS

V uzemnim planu pfedstavuji stabilizované a navrzené plochy sportovnich a télovychovnych zafizeni.

Stavajici sportovni plocha (fotbalové hfisté), je v obci Tlustice umisténa mimo centrum obce, v blizkosti letisté
v jizni €asti a viceuCelové détské hfisté je umisténo u obecniho ufadu.

V Uuzemnim planu je navrzeno rozSifeni sportovnich ploch (Z17) i v jizni ¢asti uzemi, v dostupné poloze pro
stabilizované i navrzené jizni obytné lokality na Uzemi byvalé plochy letiSté Horovice.

Zafizeni men$iho rozsahu (oteviena venkovni hfisté, détska hfisté) jsou umoznény umistovat do
stabilizovanych a navrhovych ploch obytnych (BI) a do ploch vefejnych prostranstvi a vefejné zelené.

Obcanské vybaveni — hibitovy — OH

V uzemnim planu je stabilizovana plocha hibitova. Neni navrzeno jeji rozSifeni.

1.6.12  Vefrejna prostranstvi

Tyto plochy jsou vymezeny za uc€elem ochrany vefejné pfistupnych prostor( zajiStujicich pfistup k pfilehlym
plocham s rozdilnym zpUsobem vyuziti. V ramci této funkéni plochy je nutna ochrana stavajicich ploch zelené a
podpora obytnych funkci uli€éniho prostoru. Soucasti vefejnych prostranstvi jsou i plochy vefejné zelené, které je nutno
chranit pfed nezadouci zastavbou.

Plochy vefejnych prostranstvi sdruzuji plochy komunikaci, chodnik(l a zelenych pasu v uliénich prostorech a
jejich Sife vychazi z § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Jako stavajici vefejna prostranstvi jsou uzemnim planem vymezeny vSechny uli¢ni prostory v zastavéném
uzemi a vSechny ostatni mistni i u¢elové komunikace s vyjimkou silnic Il. a Ill. tfid.

Navrh mistnich komunikaci je navic umoznén v ramci stanoveni hlavniho a pfipustného vyuziti jednotlivych
funkénich ploch. Pokud neni komunikace vymezena navrzenim novych ploch, bude konkrétni feSeni vyplyvat
z navazujicich dokumentaci feSicich zastavbu v jednotlivych rozvojovych lokalitach.

V Gzemnim planu jsou vymezeny dalSi plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti umoZrujici v ramci podminek
vyuziti realizaci ploch vefejnych prostranstvi, jedna se zejména o tyto plochy:

Plochy bydleni - individualni (Bl)

Obcanské vybaveni — vefejné (OV), komer¢ni (OM), sport (OS)
Dopravni infrastruktura — silniéni (DS)

o Dopravni infrastruktura — letecka (DL)

O O O

V zastavitelnych plochach bydleni (zejména Bl) je nezbytné v ramci izemni studie a navazujicich projektovych
dokumentaci v souladu s § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. vymezit dostate¢né plochy vefejnych prostranstvi.

Verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch — PV

Jako stavajici vefejna prostranstvi jsou Uzemnim planem vymezeny navesni a uliéni prostory v zastavéném
Uuzemi a vSechny ostatni mistni a u¢elové komunikace.
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Verejna prostranstvi s prevahou verejné zelené — 2V

Zahrnuje stabilizované plochy vefejné pfistupné zelené v jadrovych Castech obce. Navrh Uzemniho planu
vymezuje plochu verejné zelené 229 v ramci koncepce lokality Z02.

.7 Zdavodnéni verejné prospésnych staveb, staveb a opatieni k zajisténi
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

Uzemni plan obsahuje z diivodi zajisténi vefejného zajmu vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejné
prospésnych opatfeni uvedenych v kapitole G a H vyrokové ¢asti tzemniho planu.

S moznosti vyvlastnéni dle § 170 Stavebniho zakona byly vymezeny vefejné prospésné stavby pro dopravni
infrastrukturu. Plochy mistnich obsluznych a ucelovych komunikaci byly vymezeny z ddvodd zajisténi dopravni
obsluhy navrhovych lokalit.

Plochy pro zajisténi vefejného parkovani VD3 byly vymezeny z divodu organizace dopravy v klidu.

Vefejné prospésna opatfeni s moznosti vyvlastnéni dle § 170 stavebniho zakon nebyly uzemnim planem
vymezeny, protoZe navrh neobsahuje nefunkeni ¢asti systému uzemni stability, které by byly navrZzeny k zaloZeni.

S moznosti uplatnéni pfedkupniho prava pro obec dle § 101 Stavebniho zakona byly vymezeny vefejné
prospésné stavby ob&anské vybavenosti — plochy pro sportovisté P02 a PO1. U vefejné prospésné stavby P02 nebude
tato mozZnost uplatfiovana, nebot’ se pozemky jiZ nachazeji ve vlastnictvi obce Tlustice.

Liniové sité technické infrastruktury nejsou jako VPS vymezeny, nebot je jejich realizace mozna
prostfednictvim vécného bfemene.

1.8 Zddavodnéni koncepce usporadani krajiny

Usporadani krajiny je primarné uréeno pfirodnimi podminkami, sekundarné zplisobem a intenzitou jejiho
vyuzivani. Nezanedbatelnou roli, ktera spoluurcuje pfirodni podminky i vyuzivani krajiny, je geograficka poloha.

1.8.1 Koncepce usporadani krajiny

e  Koncepce feseni krajiny v uzemnim planu vychazi z jejich historickych a sou¢asnych funkci.

o Zemédélské vyuziti krajiny na severni, vychodni a zapadni ¢4sti Uzemi a lesnicka Cinnost a ochrana pfirody a
krajiny v severnim cipu &asti tzemi (Stilec) jsou v navrhu respektovana jako prioritni.

e Plochy v krajiné jsou vymezeny jako nezastavitelné a umistovat stavby a zafizeni Ize pouze v rozsahu § 18 odst.5
zakona 183/2006 Sb.- pouze za podminek stanovenych v kapitole f. v podminéné pfipustném vyuziti

e Uzemni plan respektuje pfirodni a krajinné hodnoty a limity vyuziti Gzemi.

e Je navrzeno ucelné ¢lenit krajinu na jednotlivé plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti a stanovit pro né podminky
vyuZziti.

e  Chranit volnou krajinu pfed zastavénim, zastavbu umistovat v pfimé vazbé na zastavéné Gzemi, az po dostavbé
proluk a v dosahu stavajici dopravni a technické infrastruktury.

e Chranit pFirodni plochy a prvky v izemi (ochrana skladebnych prvkd USES, vyznamné krajinné prvky chranéné

zakonem).

ZvySovat prostupnost krajiny.

Nevytvaret nové negativni dominanty krajiny.

Vytvofit podminky pro zvySeni reten&nich schopnosti krajiny.

Navrhnout plochy izolaéni zelené jako ochranu proti hluku z dopravy a jako opatfeni proti vétru

Pfiklon k extenzivnimu hospodafeni na zemédélskych pozemcich - hospodafeni bez vyuzZivani chemickych

prostfedku, umélych hnojiv, s Setrnym pfistupem k chovu hospodarskych zvitat a k vyuzivani krajiny.

e Doplnit mimolesni zelen (interakéni prvky) liniovou zeleni podél polnich cest, vodoteci ¢i remizk(i ozelenénim
dfevinami pfirozeného charakteru.

e  Obnovit zaniklé pfevazné nezpevnéné polni cesty a péSiny, zlikvidované pfi slu¢ovani pozemkd.

¢ Doplnit cestni sité s navazanim na sousedni katastry (konkrétni feSeni bude vyplyvat z navrhu komplexnich
pozemkovych uprav).

e  Obnovit tradici solitérnich strom0 v krajiné (zviditelnéni rozcesti, soutokll, hranic pozemku apod.), za pouziti
vysadby vhodnych dlouhovékych dfevin - lipa, dub, ochrana stavajicich solitérnich dfevin v krajiné

e V38echna doporu€ena opatfeni je nutné provadét na zakladé zpracovaného projektu

e Vkrajiné nevznikaji nova sidla ani samoty, charakter Uzemi je zachovan. Celkova koncepce navrhu
upfednostniuje rozvijeni zastavby v pfimé vazbé na zastavéné Uuzemi na ukor zemédeélsky vyuzivanych ploch.
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1.8.2 Vymezeni druhti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti v krajiné

Jako plochy v krajiné jsou v izemnim planu vymezeny vSechny plochy mimo zastavéna uzemi, nasledujici
nezastavitelné plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti, pro které jsou v navrhové €asti uzemniho planu (vyrok)
v kapitole F stanoveny regulativy vyuziti Gzemi:

Tabulka 14: Vymezeni ploch v krajiné v Uzemnim planu Tlustice

P°§?::g"é Kéd plochy | Druh plochy s rozdilngm zpisobem vyusiti dle vyhlasky &. 501/2006 Sb.
1 w Plochy vodni a vodohospodarské
2 NZ Plochy zemédélské
3 NL Plochy lesni
4 NP Plochy pfirodni
5 NS Plochy smiSené nezastavéného uzemi

Plochy vodni a vodohospodaiské — W

Zahrnuji vodni toky a plochy (pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti) a plochy doprovodné zelené v zastavéném i nezastavéném Uzemi. Vodni toky jsou Casto
soudasti chranénych pfirodnich ploch, (USES, evidované lokality ochrany pfirody).

Zahrnuji stabilizované vodni toky a plochy v zastavéném i nezastavéném uzemi.

Jejich funkce v feSeném Uzemi je pfedevsim ekologicko — stabilizaéni, vodohospodarska a esteticka.

Navrh vytvali podminky pro jejich obnovu a ochranu formou stanoveni podminek pro jejich vyuZivani. UP
nenavrhuje nové vodni plochy.

V ramgi stabilizovanych vodnich ploch navrhuje UP doplnéni bfehovych porostl z diivodd zvy$eni ekologické
stability krajiny.

Plochy zemédélské — NZ

Zemédélské pozemky, pozemky orné pudy a trvalych travnich porost, jsou uréené k produkéni i ekologické
funkci.

UP nevymezuje nové plochy zemé&délské.

V rdmci téchto ploch tzemni plan navrhuje zachovani a doplnéni drobnych ploch zelené (remizky, meze apod),
doplnéni liniové zelené podél polnich cest a feSeni protieroznich opatfeni.

Plochy lesni — NL
Zahrnuji veSkeré pozemky urené k pInéni funkce lesa s funkci produkéni, ekologickou, krajinotvornou a
rekreacni. UP ponechava plochy jako stabilizované.

Plochy pfirodni — NP

Plochy, kde se uplatfuji formy ochrany pfirody, vymezeny za ucelem vytvofeni podminek pro ochranu pfirody
a krajiny. Tyto plochy jsou v feSeném Uzemi tvofeny vyhradné prvky uzemniho systému ekologické stability. Jsou
vymezeny za uc€elem vytvofeni podminek pro ochranu pfirody a krajiny.

Plochy smisené nezastavéného tzemi — NS

Zaujimaji vyznamny podil ploch v nezastavéném Gzemi. Jsou funkéné nejednoznacné, prolina se v nich
prirodni funkce, kde je nutné respektovat pozadavky ochrany pfirody a funkce zemédélské prvovyroby plnici také
mimoprodukéni funkce.

1.8.3 Vymezeni ploch zmén v krajiné

Uzemnim planem nejsou tyto plochy vymezeny. Zédr)é jiné plochy zmén v krajiné napf. pro zalesnéni nebo
obnovu vodnich ploch, &i realizaci nefunkénich &asti systému USES uzemni plan nenavrhuje.

1.8.4 Uzemni systém ekologické stability

Hlavnim cilem vytvareni tzemnich systému ekologické stability krajiny je trvalé zajisténi biodiverzity, biologické

rozmanitosti, ktera je definovana jako variabilita v8ech Zijicich organismu a jejich spoleéenstev a zahrnuje rozmanitost
v ramci druhl, mezi druhy a rozmanitost ekosystému.

Podstatou Uzemnich systém( ekologické stability je vymezeni sité pfirodé blizkych ploch v minimalnim
uzemnim rozsahu, ktery uz nelze dale snizovat bez ohrozeni ekologické stability a biologické rozmanitosti uzemi. Je
vSak zfejmé, Ze vymezeni, ochrana a pfipadné doplfiovani chybégjicich Easti této sité je pouze jednim z krok( k trvale
udrzitelnému vyuzivani krajinného prostoru, protoZe existence takovéto struktury v izemi nemuze ekologickou stabilitu
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ani biodiverzitu zajistit sama o sobé; je pouze jednou z nutnych podminek pro jeji zajisténi. Zakon €. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, Uzemni systém ekologické stability definuje jako vzajemné propojeny
soubor pfirozenych i pozménénych, avsak pfirodé blizkych ekosystémd, které udrzuji pfirodni rovnovahu. Vymezeni a
hodnoceni USES patfi podle tohoto zakona mezi zakladni povinnosti pfi obecné ochrané pfirody a provadi ho organy
uzemniho planovani a ochrany pfirody ve spolupraci s organy vodohospodarskymi, ochrany zemédélského pudniho
fondu a statni spravy lesniho hospodarstvi. Ochrana systému ekologické stability je povinnosti vSech vlastnik( a
najemcu pozemkd tvoficich jeho zaklad, jeho vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se podileji vlastnici pozemka,
obce i stét.

Z hlediska tizemniho planovani predstavuji USES jeden z limittl vyuZiti Gzemi (§2 stavebniho zakona), ktery je
tfeba pfi FeSeni Uzemniho planu respektovat jako jeden z ,pfedpokladli zabezpeceni trvalého souladu vSech pfirodnich,
civiliza€nich a kulturnich hodnot v uzemi*.

Zpracovani navrhu USES vychazelo z metodiky MZP CR "Metodika vymezovani tizemniho systému ekologické
stability", L. Binova a spolupracovnici, MZP Praha, 2017. Jako podklady pro zpracovani planu USES byly pouzity
udaje z UAP, ZUR Stredogeského kraje a Gizemni plany okolnich obci. Po aktualizaci UAP (k 6/2020) doslo k tpravé
USES dle aktualizovanych dat.

V rdmci navrhu tzemniho planu Tlustice byly v souladu s UAP vymezeny skladebné Casti regionalniho USES.
Dle dostupnych podkladd neni na Gzemi obce Tlustice zadny prvek lokalniho USES a ani by lokalni USES nebylo
mozné napojit na USES na Uzemi okolnich obci.

Proto byly v feSeném Uzemi vymezeny pouze interakéni prvky, je jich celkem 7, jsou oznaceny jako IPO1 — IP0O7.
Interakéni prvky jsou skladebnymi &astmi mistniho USES, které predstavuji dopIn&k k vymezeni lokalnich (mistnich)
biocenter a biokoridord. Skute¢nost, Ze jde o dopliikové skladebné ¢asti mistniho USES, znamena, Ze neni aZ tak
podstatna jejich funkce pro ochranu pfirozeného genofondu; vyznam interakénich prvkd spociva predevsim v jejich
ekostabilizacnim puUsobeni v ekologicky vyrazné instabilnich partiich krajiny. Interakéni prvky maji zpravidla povahu
liniovych segment, bud bezprostfedné navazujicich na biocentra nebo biokoridory, nebo s nimi alespori funkéné uzce
souvisejicich. Ekostabiliza¢ni funkce interakéniho prvku (jeho interakce s okolni méné stabilni krajinou) je v zasadé tim
vétsi, ¢im vétsi je pomér jeho obvodu k jeho plose.

Vymezovani interakénich prvkd neni na rozdil od biocenter a biokoridord nikterak vazano na biogeografické
¢lenéni krajiny a naopak daleko vice vychazi z aktudlniho stavu krajiny. Interakéni prvky se vymezuji pfedevsim v
intenzivné zemédélsky vyuzivanych (zejména polnich) krajinach. Typickymi interakénimi prvky jsou meze s porosty
dfevin, Uvozy, bfehové porosty vodnich tok( nebo stromové i kiovité porosty podél cest. Pro interakéni prvky nejsou
stanoveny zadné limitujici hodnoty prostorovych parametri. Obecné jde o prvky rozmérové drobnéjsi, nez jsou lokalni
(mistni) biocentra a biokoridory. V pfipadég, Ze jde o typické liniové interakéni prvky, Ize doporucit, aby nebyly uzsi nez
2 m a aby jejich délka pfilis nepfesahovala 1 km.

PFi realizaci lokalniho USES bude nutné brat v Gvahu sougasny stav krajiny a ¢asové parametry vzhledem k
cilovému stavu USES. Prvky USES je vhodné budovat postupné za pomoci pfirozené sukcese. Uméle neni mozné
pfirozeny porost vytvofit. Na zakladé empirickych poznatk(l jsou potfebna tato Casova rozpéti pro regeneraci
narusenych nebo vznik novych typl ekosystému.

1- 4 roky: spolecenstva jednoletych plevell a jejich fauna

8 - 15 let: vegetace eutrofnich stojatych vod

10 - 15 let: vegetace mezi a vétrolamu bez specializovanych druh

desetileti: xerothermni nebo hydrofilni nelesni spoleCenstva a to €asto jen s neupinou
druhovou garniturou

staleti: vznik vyspélych karbonatovych profilG v plidé, vznik lesni geobiocendzy
véetné specializovanych lesnich druh(l vyssSich rostlin

tisicileti: vznik vyspélych humusovych profilt vyvojové zralych pad reprodukce zaniklého

klimaxového spolecenstva s druhové nasycenymi spoleenstvy v dané krajiné

PFedkladany plan tzemniho systému ekologickeé stability je dalSim krokem, ktery sméfuje k aktivnimu pfistupu
pii zabezpecCovani ekologické stability krajiny. Vymezeni USES dava pouze predpoklad k zalozeni biocenter a
biokoridor( (stabilnich ploch), které by mély byt zakladem pro rozvijeni nutnych prvkl a proces( zvysSujicich odolnost

hospodafeni jak v lese, tak i na zemédélské padé, zajisténi Cistoty ovzdusi, vod atd.

Cilovym stavem prvk(i USES jsou pfirozena spoledenstva coZ v daném Gzemi jsou predevsim lesni porosty,
dle mapy potencialni pfirozené vegetace, na pfevazné vétsiné feSeného uzemi 7 — CernySova dubohabfina
(Melampyro nemorosi-Carpinetum).

50



Tabulkova ¢ast

V tabulkové &asti jsou popsany prvky USES (biocentra) v feSeném tzemi.

Tabulka 15: Prehled lokalnich biocenter

Gislo nizev Kéd Kéd Potencialni Soucasny Cilovy Navrh Vyméra Legislat.s
biochory STG ekosystémy stav stav opatreni [ha] tav
1 2 3 4 5 6 7 8 11
BIOCENTRA
2AB3
’ K2, K3, L2
&t -3RE, - 2B3, MT, LO, AD, Tvn va TBLD, g
1424 Stilec* 3RM. 3RN | 2B4. BU L7, X6, X9, LE 2 25,37* ZUR
3BC4 X12

Vysvétlivky:

Poznamka: * v feSeném Uzemi, ** vétSina v zastavéném uzemi

Skladebné ¢asti jsou popsany a plochy jsou uvadény pouze pro feSené Uzemi

Sloupec 1 *¢ast prvku zasahuje mimo fesené Guzemi

Sloupec 4 (potencialni ekosystémy)
MT — hygrofilni a mezofilni travniky (louky, pastviny a slaniska)
LO — mokfadni a pobrezni kfoviny a lesy
AD - acidofilni bfezové, borové a jedlové doubravy
BU — buciny a jedliny

Sloupec 5 (soucasny stav)
K2 — vrbové kroviny podél vodnich toku
K3 — vysoké mezofilni a xerofilni kfoviny
L2 — luzni lesy
L7 — acidofilni doubravy
X6 — antropogenni plochy se sporadickou vegetaci mimo sidla
X9 — lesni kultury s nepdvodnimi dfevinami

X12 — Nalety pionyrskych drevin

X14 - vodni toky a nadrze bez ochranafsky vyznamné vegetace

Sloupec 6 (cilovy stav)

LE — lesni ekosystémy

TBLD - travinobylinna lada s dfevinami

Sloupec 7 (navrh opatreni)
1 - bez opatfeni
2 — s dil¢imi opatfenimi
3 — zalozit

Sloupec 12 (legislativni stav)
ZUR — dle ZUR Stfedogeského kraje
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1.8.5 Loziska, poddolovana a sesuvna tuzemi, radonové riziko

Zajmové uzemi patfi do uzemi stfedniho radonového rizika, jen pfi severozdpadnim okraji je riziko nizké.
Jedna se o uzemi s pfedpokladanou variabilitou méfenych hodnot vyplyvajicich z primarni geologické stavby
(paleozoikum). Obecné v prostfedi vyvrelin byva stfedni az vysoké radonové
riziko, v sedimentech proterazoika naopak riziko stfedni az nizké. S ohledem
Obrazek 18: Radonovy index na zafazeni Uzemi do oblasti stfedniho az nizkého radonového rizika (podle
4 2 geologické stavby uzemi), bude pfed zahajenim nové vystavby proveden pouze
orienta¢ni prazkum radonového rizika vdané lokalité a v pfipadé vyjimeénych
zZjisténi zvySenych hodnot
radonu pochazejiciho z

horninového . prositredl’, Obrazek 17: Mapa poddolovanych tuzemi
TLUSTICE budou navrZzena potiebna s s
nizké ochranna opatfeni  proti o
& 17 radonové praniku do objektd.
riziko i \Y feSeneém Uzemi se
radonové nevyskytuje lozisko
riziko nerostnych surovin ani Zzadné

sesuvna uzemi. Podolované
uzemi se v zajmovém Uzemi
vyskytuje v severovychodni
gasti lzemi &. 1492 Zebrak v L.
lokalité Stilec po staré t&zbé& erného uhli. i U 2ins

V poddolovaném Uzemi je stanovena povinnost zpracovani 05 o
odborného bariského posudku a postupu podle CSN 73 00 39
Navrhovani objektti na poddolovaném tizemi pro pfipadné stavby. hitps://mapy.geology.cz/dulni_dila_poddolovani/

Zdroj: www.geology.cz/radon

1.8.6 Protierozni a revitaliza¢ni opatieni v krajiné

V feSeném Uzemi se vzhledem k oteviené krajiné s velkymi plochami orné pady vyskytuje vodni i vétrna eroze.
A cCasto destova voda splavuje pudu az do zastavénych ¢asti obce. To je divodem vymezeni ploch protieroznich
koridor(i v navrhu izemniho planu.

Veétrnou erozi v oteviené krajiné zplsobuji velké bloky orné pudy, v zimé je sucha ¢ast ornice odnasena ve
formé prachu, je vhodné rozdélit velké plochy orné pudy remizy, ¢i pasy polopropustné izolacni zelené. Na silni¢nich
usecich vedoucich otevienou krajinou severojiznim smérem napfi¢ pfevladajicimu sméru vétru vznikaji na silnicich
zimni dopravni zavady, tvorba snéhovych jazykd a zavéji.

Uzemni plan navrhuje jako ochranu pfed vétrem pas izolaéni zelené podél komunikaci o $ifi 15 metr(, kde
budou jako vétrolamy osazeny 2 fady listnatych strom0( s polopropustnym kefovym patrem. Jako ochrana pfed vétrnou
i vodni erozi bude slouzit i pas ochranné izolac¢ni zelené Z24, 225, Z26.

Na plochach zemédélské pudy, nejvice ohroZzenych vodni erozi jsou navrzeny plochy (koridory) k zalozeni
protieroznich opatfeni. Protierozni opatfeni, vétrolamy a jejich prostorové vymezeni bude podrobnéji feSeno v ramci
komplexnich pozemkovych uprav v ramci planu spole€nych zafizeni (PSZ). Jako protierozni opatfeni mohou slouzit
plochy trvalych travnich porostll, zatravnéné prilehy, liniové ¢i skupinové porosty dfevin (strom0 ¢i kef) zasakovaci
pasy, zachytné prikopy, terasy, pfipadné jina opatreni.

Protierozni opatfeni jsou sou¢asné vodohospodarska opatfeni, zpomalujici odtok vody z Uzemi a ¢asto pfimo
protipovodriova opatfeni, ochrariujici obce a majetek.

1.8.7 Prostupnost krajiny

Z hlediska prostupnosti krajiny Uzemni plan nenavrhuje Zadné zdsadni zmény, v feSeném Uzemi se vyskytuji
pfirozené liniové bariéry ohrozujici prostupnost pro pési (Dalnice D5, plocha leti§té). Plocha letis&t€ Hofovice je
v zapadni ¢asti navrzena ke zméné na sportovisté, kde bude pési prostupnost jiz zajisténa.

Je navrzena obnova rozoranych &i zarostlych historickych polnich cest a doplnéni doprovodné zelené podél
cestni sité. Umistovani cyklostezek a cyklotras a péSich propojeni je umoznéno v pfipustném vyuziti v§ech ploch
s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Prostupnost krajiny je v navrhu tzemniho planu zajisténa téz vymezenim skladebnich
prvk( USES.

J. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uUzemi a
vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch

J.1 Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

o Cilem koncepce usporadani sidla je koordinace zajmu a vztahd v zastavéném Uzemi z hlediska rozdilnych
moznosti jeho vyuZiti, zajmu ochrany urbanistickych a architektonickych hodnot v sidle.
e Za timto U¢elem v souladu s platnymi pfedpisy Uzemni plan stanovuje plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti
v zastavéném a zastavitelném uzemi.
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e Pro né jsou stanoveny podminky pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti, véetné podminek ploSného a

prostorového uspofadani.

e Pri umistovani a zménach staveb, realizaci opatfeni a dalSich zpGsobech vyuZiti je nutno zaroven uplatfiovat

limity vyuziti vyplyvajici z pravnich pfedpisu a rozhodnuti a vlastnosti uzemi.

V ramci urbanistické koncepce jsou vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, jejichz hlavni,

pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti je stanoveno v kap.f.:

Tabulka 16: Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v Uzemnim planu Tlustice

Pof?dové Kéd plochy Druh plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti dle vyhlasky €. Vyhlaska €. 501/2006
Cislo 501/2006 Sb. Sb.

Plochy bydleni §4
1 BI Bydleni individualni
2 BH Bydleni hromadné

Plochy rekreace §5
3 RH Rekreace hromadna

Obcanské vybaveni verejné §6
4 (6)Y] Obcanskeé vybaveni — vefejné
5 OM Obcanské vybaveni — komeréni
6 oS Ob¢anskeé vybaveni — sport
7 OH Obcanské vybaveni — hbitovy

Plochy dopravni infrastruktury §9
8 DL Doprava letecka
9 DS Doprava silni¢ni
10 Dz Doprava Zelezni¢ni

Plochy technické infrastruktury §10
11 TI Technicka infrastruktura — inZenyrskeé sité

Plochy vyroby a skladovani § 11
12 VL Lehka vyroba
13 VD Drobna s femeslina vyroba
14 VzZr Zemédeélska vyroba— rostlinna

Plochy verejnych prostranstvi §7
15 PV Vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
16 yAYS Vefejna prostranstvi s pfevahou vefejné zelené

Plochy zelené § 3 odst.4
17 Z0O Zelefi ochranné a izolagni
18 VA Zelen soukroma a vyhrazena

Plochy vodni a vodohospodarské §13
19 ‘ W ‘ Plochy vodni a vodohospodarské

Plochy zemédélské § 14
20 \ NZ \ Plochy zem&dglské

Plochy lesni §15
21 ‘ NL ‘ Plochy lesni

Plochy pfirodni § 16
22 ‘ NP ‘ Plochy pfirodni

Plochy smiSené nezastavéného uzemi §17

23 |

NS

‘ Plochy smiSené nezastavéného uzemi
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Z hlediska funkéniho vyuziti pfevazuje a nadale i v ramci navrhovaného rozvoje bude pfevazovat charakter
obytné individualni zastavby. Plochy pro individualni rekreaci se v Uzemi nenalézaji, pouze pro hromadnou.

Podminky vyuziti funkénich ploch jsou stanoveny pomoci pfipustnosti vyuziti Gzemi. Pfipustnost vyuziti ploch
umozni konkrétni funkéni regulaci, pficemz:

o Hlavni vyuziti — jsou €innosti, stavby, zafizeni, Upravy a kultury, které definuji charakter ploch, pfedstavuji
jejich hlavni vyuZiti, jejich povoleni vaZze pouze na splnéni podminek obecné zavaznych predpist.

o Pripustné vyuziti tzemi — znamend optimalni a doporu€ené vyuziti, kdy stavby a zafizeni odpovidaji funkéni
plose. Zaméry Ize povolit.

o Podminéné pfipustné vyuZiti Uzemi — znamena, Ze stavby a zafizeni odpovidaji funkeni ploSe Castecné.
Neni nutna zména uzemniho planu.

o Nepfipustné vyuziti Uzemi — znamena, Ze stavby a zafizeni neodpovidaji funkéni ploSe. Zaméry zde nelze
povolit bez pfedchozi zmény uzemniho planu.

J.2 Stanoveni bilance navrhovych ploch pro bydleni metodou "Urbanka"
od roku 2019 do roku 2035

Vymezeni ploch pro bydleni je jednim ze zakladnich cill strategie obci. NejdulezitéjSim legislativné zakotvenym
dokumentem pro vytvoreni stfednédobé strategie na Urovni obce je Uzemni plan. Jeho Ukolem je v souladu s ostatnimi
potfebami a limity izemi najit funkéni rovnovahu jednotlivych ploch. Plochy pro bydleni jsou pfi kompletaci Uzemniho
planu definovany stavajici zastavbou, nevyuzitym potencialem stavajici zastavby, plochami jiz uréenymi pro potencialni
zastavbu a nabidkou novych ploch na ukor jinych typl Gzemi. Hlavni otazkou pro ureni podilu téchto faktorl je
stanoveni realné potfeby ploch pro bydleni v budoucnosti, a v navaznosti na to vyplyne, jak velké uzemi je tfeba do
konce planovaného obdobi pro bydleni jesté vyclenit.

PFi vytvareni tzemniho planu pro obec Tlustice pro obdobi 2019-2035 pouzil ateliér Ing. Jana Kalertova metodu
,Urbanka (urbanisticka kalkulacka)®, kterou vytvofil Institut regionalnich studii, s.r.o. Ta byla vyvinuta analyzou
minulych, sougasnych i prognézovanych budoucich architektonicko-urbanistickych a demografickych déjt v Ceské
republice a jejich specifickych regionech pfimo pro u¢ely tzemniho planovani. Pfi dikladné znalosti mistnich pomért
je mozné ji pouzit pro vétsi i mensi obce. Na zakladé vstupnich udaju, kterymi jsou ,tvrda data“, demograficka prognéza
poctu obyvatel a koeficienty, se vicestupriovym vypoétem v nékolika variantach zjisti, jak velka potfeba ploch pro
bydleni do roku 2035 za zminénych predpoklad(i vyvstane.

»Tvrdymi daty” jsou Udaje o poctu obyvatel a trvale obydlenych bytd v po¢ateénim roce bilance (v tomto pfipadé
v roce 2019) nebo v nejbliz§im roce, kdy se tento Udaj zjiStuje. Jako pocet obyvatel 2035 se pouzije bud stejny udaj
jako v roce 2019 (tzn. pfedpoklada se, ze pocet obyvatel se nijak vyrazné nezméni, jedna se o tzv. ,stacionarni*
variantu) nebo demograficka prognéza vypracovana na zakladé analyzy demografického chovani obyvatel obce a
odborniky predpokladaného vyvoje demografického chovani v CR, ktera je vypracovana v nékolika variantach.

Koeficienty jsou mysleny demografické a urbanistické koeficienty. Jsou jimi intenzita odpadu byt(, prdmérny
ro¢ni pokles zalidnénosti byt(i, primérna zalidnénost byt v roce 2035 (demografické koeficienty), podil novych byta
na novych plochach, primérna velikost pozemku pro rodinny dim, navr§eni prdmérné velikosti pozemku (o obsluzné
komunikace, zeler apod.) a pfiméfena rezerva uzemniho planu (urbanistické koeficienty). Ty jsou stanovovany na
zakladé dosavadniho vyvoje obcel, empirie, srovnani pfedchozich progndz s realnym chovanim a kvalifikovaného
odhadu.

Predkladany vypocet nabizi 3 varianty s odliSnym pfedpokladanym podtem obyvatel v roce 2035. Varianty se
sestavuji proto, aby bylo jasné ukazano, Ze vypocet je zatiZzen nepfedvidatelnosti pfesného vyvoje. Proto Ize vysledky
chépat spiSe jako interval, ve kterém se za pfedpokladu relativné rovnomérného a dramaticky neovlivnéného vyvoje
budou pravdépodobné nachazet realné hodnoty v budoucnosti.

Jako vychozi podet obyvatel se bere (idaj z pribézné evidence CSU k 1. 1. 2019 (1019 obyvatel). Poget trvale
obydlenych bytu je zjiStovan pfi SLDB, dale pribézné evidence kazdy rok uvadi pocet dokonéenych bytl. Za vstupni
Udaj je povazovan soucet udaje ze SLDB a priibézné dokoncenych bytu do za¢atku roku 2019 (304 a 19 bytu). V roce
2035 je v prvni varianté (stacionarni) pouzit stejny pocet obyvatel jako ve vychozim roce bilance (1019), v dalSich dvou
se vychazi z odhadu budouciho demografického vyvoje (v nizSi varianté se odhaduje narust o 50 obyvatel, ve vysSi o
100 obyvatel). V prvni a druhé varianté je velikost pozemku pro rodinny diim 1000 m?, ve tfeti 900 m2,

Potifeba novych ploch pro bydleni od roku 2019 do roku 2035 pro obec Tlustice byla stanovena v
rozsahu: 7,5 ha (v prvni varianté), pres 10,6 ha (ve druhé varianté) do 12,3 ha (ve treti varianté).

! Obec Tlustice se nachazi v pomérné atraktivnim Gzemi v t&sném sousedstvi Hofovic, které je spjato na jedné strané s dalnici D5,
po které je dosaZitelna Praha a Plzefi, na druhé strané& s pfirodnim okolim Berouna (Kfivoklatsko, Cesky kras, Brdy). V souéasné
dobé se toto Uzemi stalo cilovou oblasti pro stéhovani pfedevsim mladych rodin (tzv. suburbanizace).
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Potfeba ploch pro bydleni v UP Tlustice pro variantu stagnace poétu obyvatel z poéatku roku 2019 a poétu bytii z

pocatku roku 2019

Ukazatel Rok Hodnota Jednotka
vychozi rok bilance (zacatek roku) 2019 2019 rok
vyhledovy rok bilance (konec roku) 2035 2035 rok
pocet obyvatel 2011 1009 obyvatel
vychozi poc€et obyvatel 2019 1019 obyvatel
Narust poctu obyvatel 2019 - 2035 0 obyvatel
vyhledovy pocet obyvatel v roce 2035 (prognéza - stagnace) 2035 1019 obyvatel
trvale obydlené byty 2011 2011 304 byty TO
trvale obydlené byty 2019 2019 318
pocet novych byt od roku 2011 do roku 2018 2011 - 2018 19 byty TO

3 = >
intenzita odpadu bytti v % od roku 2011 do roku 2018 2011-2018 | 0,20 2/‘;;1’7:’;;“ bytd v roce
odpad byt od roku 2011 do roku 2018 2011 - 2018 5 byty TN
zalidnénost bytl v roce 2011 2011 3,32 obyvatel/byt
zalidnénost bytu v roce 2019 2019 3,20 obyvatel/byt
zalidnénost bytu v roce 2035 2035 2,91 obyvatel/byt

o = >
intenzita odpadu bytti v % od roku 2019 do roku 2035 2019-2035 | 0,20 ;afl‘jfg;“ bytu v roce
odpad byt od roku 2019 do roku 2035 2019 - 2035 10 byty TN
stavajici byty z roku 2019 v roce 2035 2019 - 2035 308 byty TO
pramérny roc¢ni pokles zalidnénosti bytu ve stavajicich bytech v % od o
roku 2011 do roku 2035 2035 0,60 olrok
pocet obyvatel ve stavajicich bytech z roku 2019 v roce 2035 2019 - 2035 896 obyvatel
pocet obyvatel v novych bytech od roku 2019 v roce 2035 2019 - 2035 123 obyvatel
pramérna zalidnénost novych bytt v roce 2035 2035 3,00 obyvatel/byt TO
potieba novych bytl od roku 2019 do roku 2035 2019 - 2035 41 byty TO
potfeba bytl v roce 2035 2035 349 byty TO
podil novych byt na novych plochach vymezenych UP od roku 2016 2019 - 2035 20 %
do roku 2035
potfeba nové plochy pro nové byty roéné od roku 2019 do roku 2035 | 2019 - 2035 2,2 jednotka plochy
tp;otreba novych byt na novych plochach od roku 2019 do roku 2035 2019 - 2035 1 byty TO

ez rezervy

primérna velikost pozemku RD do roku 2035 2019 - 2035 1000 m?
navrSeni primérné velikosti pozemku (obsluzné komunikace, zelen...) | 2019 - 2035 20 %
primérna navrsena velikost pozemku RD do roku 2035 2019 - 2035 1200 m?
potfeba novych ploch pro bydleni pro byty do r. 2035 bez rezervy 2019 - 2035 4,42 ha
pfimé&Fena rezerva UP do roku 2035 2019 - 2035 70 %
Potieba novych ploch pro bydleni v UP Tlustice do r. 2035 (pfi
stagnaci poctu obyvatel od r. 2019 a vypoctu poctu novych bytt | 2019 - 2035 7,5 ha

z udajti r. 2011 a 2018)
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Druha varianta (nizky narust):

Potieba ploch pro bydleni v UP Tlustice (metodou Urbanka) pro variantu zvy$eni poétu obyvatel o 50 a poétu bytti z poé.

roku 2019

Ukazatel Rok Hodnota Jednotka
vychozi rok bilance (zacatek roku) 2019 2019 rok

vyhledovy rok bilance (konec roku) 2035 2035 rok

pocet obyvatel 2011 1009 obyvatel
vychozi poc€et obyvatel 2019 1019 obyvatel
Narust poctu obyvatel 2019 - 2035 50 obyvatel
vyhledovy pocet obyvatel v roce 2035 (prognéza + stagnace) 2035 1069 obyvatel

trvale obydlené byty 2011 2011 304 byty TO

trvale obydlené byty 2019 2019 318

pocet novych byt od roku 2011 do roku 2019 2011 - 2018 19 byty TO
intenzita odpadu bytd v % od roku 2011 do roku 2015 2011-2018 | 0,20 ;/Bflef’f;“ bytdi v roce
odpad byt od roku 2011 do roku 2018 2011 - 2018 5 byty TN
zalidnénost byt v roce 2011 2011 3,32 obyvatel/byt
zalidnénost byt v roce 2019 2015 3,20 obyvatel/byt
zalidnénost bytd v roce 2035 2035 2,91 obyvatel/byt
intenzita odpadu bytti v % od roku 2019 do roku 2035 2019-2035 | 0,20 %il‘jﬁf&“ byt v roce
odpad byt od roku 2019 do roku 2035 2019 - 2035 10 byty TN
stavajici byty z roku 2019 v roce 2035 2019 - 2035 308 byty TO
E(;Elrjngglylrggr::)lp()l(jkzlgzgahdnenostl bytl ve stavajicich bytech v % od 2035 0,60 %/rok

pocet obyvatel ve stavajicich bytech z roku 2019 v roce 2035 2019 - 2035 896 obyvatel

pocet obyvatel v novych bytech od roku 2019 v roce 2035 2019 - 2035 173 obyvatel
primérna zalidnénost novych bytl v roce 2035 2035 3,00 obyvatel/byt TO
potieba novych bytti od roku 2019 do roku 2035 2019 - 2035 58 byty TO
potieba bytli v roce 2035 2035 366 byty TO
ggdrl'cl)lzj)\%%rébytl‘] na novych plochach vymezenych UP od roku 2019 2019 - 2035 90 %

potfeba nové plochy pro nové byty roéné od roku 2019 do roku 2035 | 2019 - 2035 3,0 jednotka plochy
Egtzfergjer:\?;/ych bytt na novych plochach od roku 2019 do roku 2035 2019 - 2035 52 byty TO
pramérna velikost pozemku RD do roku 2035 2019 - 2035 1000 m?

navr$eni primérné velikosti pozemku (obsluzné komunikace, zelen...) | 2019 - 2035 20 %

pramérna navrsena velikost pozemku RD do roku 2035 2019 - 2035 1200 m?

potfeba novych ploch pro bydleni pro byty do r. 2035 bez rezervy 2019 - 2035 6,22 ha

pfimé&Fena rezerva UP do roku 2035 2019 - 2035 70 %

Potieba novych ploch pro bydleni v UP Tlustice do r. 2035 2019 - 2035 10,6 ha

(zvysSeni poctu obyvatel o 15 a poctu bytd z poc. roku 2019)
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Treti varianta (nejvyssi):

Potieba ploch pro bydleni v UP Tlustice (metodou Urbanka) pro variantu zvy$eni poétu obyvatel o 100 a poétu byt z

po¢. roku 2019

byt z udajii r. 2011 a 2019)

Ukazatel Rok Hodnota Jednotka
vychozi rok bilance (zacatek roku) 2019 2019 rok

vyhledovy rok bilance (konec roku) 2035 2035 rok

pocet obyvatel 2011 1009 obyvatel
vychozi poc€et obyvatel 2019 1019 obyvatel
Narust poctu obyvatel 2019 - 2035 100 obyvatel
vyhledovy pocet obyvatel v roce 2035 (prognéza + 100) 2035 1119 obyvatel

trvale obydlené byty 2011 2011 304 byty TO

trvale obydlené byty 2019 2019 318

pocet novych byt od roku 2011 do roku 2019 2011 - 2018 19 byty TO
intenzita odpadu bytd v % od roku 2011 do roku 2015 2011-2018 | 0,20 ;/Bflef’f;“ bytdi v roce
odpad byt od roku 2011 do roku 2018 2011 - 2018 5 byty TN
zalidnénost byt v roce 2011 2011 3,32 obyvatel/byt
zalidnénost byt v roce 2019 2015 3,20 obyvatel/byt
zalidnénost bytd v roce 2035 2035 2,91 obyvatel/byt
intenzita odpadu bytd v % od roku 2019 do roku 2035 2019-2035 | 0,20 Zgﬁfg&” byt v roce
odpad byt od roku 2019 do roku 2035 2019 - 2035 10 byty TN
stavajici byty z roku 2019 v roce 2035 2019 - 2035 308 byty TO
E(;Elrjngglylrggr::)lp()l(jkzlgzgahdnenostl bytl ve stavajicich bytech v % od 2035 0.6 %/rok

pocet obyvatel ve stavajicich bytech z roku 2019 v roce 2035 2019 - 2035 896 obyvatel

pocet obyvatel v novych bytech od roku 2019 v roce 2035 2019 - 2035 223 obyvatel
primérna zalidnénost novych bytl v roce 2035 2035 3,00 obyvatel/byt TO
potieba novych bytti od roku 2019 do roku 2035 2019 - 2035 74 byty TO
potieba bytli v roce 2035 2035 382 byty TO
ggdrglzj)\%%r%bytﬂ na novych plochach vymezenych UP od roku 2019 2019 - 2035 90 %

potfeba nové plochy pro nové byty roéné od roku 2019 do roku 2035 | 2019 - 2035 3,9 jednotka plochy
Eggiggel:\c/);/ych bytt na novych plochach od roku 2019 do roku 2035 2019 - 2035 67 byty TO
pridmérna velikost pozemku RD do roku 2035 2019 - 2035 900 m?

navrSeni primérné velikosti pozemku (obsluzné komunikace, zelen...) | 2019 - 2035 20 %

primérna navr$ena velikost pozemku RD do roku 2035 2019 - 2035 1080 m?

potfeba novych ploch pro bydleni pro byty do r. 2035 bez rezervy 2019 - 2035 7,21 ha

pfimé&Fena rezerva UP do roku 2035 2019 - 2035 70 %

Potieba novych ploch pro bydleni v UP Tlustice do r. 2035 (pfi

zvysSeni poctu obyvatel o 20 od r. 2019 a vypoctu poctu novych 2019 - 2035 12,3 ha
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J.3 Bilance navrhovych ploch pro bydleni stanovenych tzemnim planem

Plochy bydleni:
V Uzemnim planu Tlustice byl vymezen pro navrh bydleni tento typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:
e Bydleni hromadné - BH

V Gzemnim planu jde pouze o 2 bytové domy v plode stabilizované v severozapadni &asti obce. Uzemni plan
nové plochy pro hromadné bydleni nenavrhuje, ani nepodporuje vznik jakéhokoliv hromadného typu bydleni v plochach
BI.

e Bydleni individualni — Bl

Jedna se o plochy, pfevazné rodinnych dom( s dominantni funkci bydleni, vyjimeéné doplnéné obc&anskou
vybavenosti mistniho vyznamu, pfi zachovani kvality obytného prostfedi a pohody bydleni. Soucasti plochy mohou byt
dale pozemky vefejnych prostranstvi, mistni dopravni a technické infrastruktury, zelené a malych vodnich ploch a toki.
Uzemni plan stabilizuje tyto plochy v celém zastavéném tizemi obce.

Nové vymezované zastavitelné plochy pro bydleni jsou navrhovany vyhradné v navaznosti na plochy
stabilizované. Cilem koncepce ploch bydleni je doplfiovat vzniklé proluky, koncentrovat plochy bydleni po okrajich
hranic a tvarové doplfiovat a zaokrouhlovat stavajici tvar zastavéného uzemi.

Z tohoto duvodu v krajiné nejsou vymezovany izolované enklavy pro bydleni ani rekreaci.

Uzemnim planem jsou vymezeny zastavitelné plochy pro realizaci v priméru 87 rodinnych domu, coz v
pfipadé 50% realizace pokryva nabidku bydleni pro cca 96 obyvatel.

Bilance navrhovych ploch pro bydleni:

Gislo Vyméra Poﬁztdﬁ?t?l:ym Naruast obyvatel i
lokality Typ plochy bydleni
ha od do od do

Z01 0,46 2 2 4 4 BI
202 3,22 10 20 22 44 Bl
Z03 0,16 2 2 4,4 4,4 Bl
704 1,00 10 10 22 22 BI
Z05 0,21 2 2 4,4 4,4 Bl
Z08 3,51 15 20 33 44 BI
Z09 2,17 10 15 22 33 BI
Z10A 0,83 7 7 15,4 15,4 Bl
Z10B 0,97 8 8 17,6 17,6 BI
Z12 0,13 1 1 2,2 2,2 BI
Z13 0,13 1 1 2,2 2,2 BI
Z20 0,18 1 1 2,2 2,2 BI
celkem 12,97 69 89 152 196 Bl

Rozvojové lokality bydleni celkem:

Celkova vyméra Celkova vyméra . . Pocet - . -
Etapa . . . Pocet navrhovanych Narast poétu obyvatel pfi
vystavby zastavitelnych ploch prestavby RD (Prtimér) obyvatel odhadu 50 % realizace
ploch pro bydleni pro bydleni (RD x 2,66)
I 12,00 0 79 174 87
I. 0,97 0 8 18 9
celkem 12,97 87 191 96

Pfi navrhu tuzemniho planu bylo zhodnoceno Ucelné vyuZiti zastavéného Uzemi a do koncepce prevzaty
vSechny plochy, které byly vymezeny v byvalé UPD.
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Uzemni plan byl zpracovan v souladu s pozadavky uvedenymi v Zadani UP Tlustice, které bylo schvaleno
zastupitelstvem obce Tlustice dne 31. 10. 2019.

Resené Gzemi leZi ve vynikajici poloze vii&i dopravnim tepnam (D5) v Gzemi, v atraktivni krajin& venkovského
charakteru v blizkosti nékolika CHKO (Brdy, Kiivoklatsko, Cesky Kras) a mize tak t&Zit z potencialu pfirodné
rekrea¢niho zazemi v blizkosti této pfirodné cenné oblasti.

Nachazi se v denni dojizdkové vzdalenosti od Plzné (45 km), Prahy (40 km) - s Sirokou nabidkou sluzeb,
vzdélavacich instituci a pracovnich pfilezitosti a v zazemi mésta Hofovic (2 km).

Z hlediska Uzemnich podminek a poZadavk( na ochranu krajiny a krajinného razu je plo$ny rozvoj obce situovan
pouze do ploch vymezenych v byvalém Uzemné planovacim podkladu na okrajich zastavéného uzemi, které na
zastavéné uzemi pfimo navazuji a vhodné ho dopliuji a zaokrouhluiji.

Plochy jsou vymezeny nejen jako proluky ve stavajici zastavbé, dale po okrajich zastavéného tzemi, vzdy v
tésné blizkosti stabilizovanych ploch.

Tato koncepce za pomoci zpfesnéni uzemnimi studiemi ve vétsich plochach Setrné vyuziva uzemi, bude mit
moznost diky této podmince (Ize zacit stavét, az po vlozeni Uzemni stude do evidence uzemné planovaci €innosti)
pozvolna reagovat na poptavku po plochach na individualni vystavbu. V rdmci pozvolného zastavovani zajistuje
ochranu zemédélského pldniho fondu a ochranu volné krajiny pfed zastavénim. Kompaktnosti zastavby je také
zajisténo zamezeni plytvani prostfedkd na vystavbu vefejné infrastruktury.

VétsSina vymezenych rozvojovych ploch potvrzuje koncepci uspofadani sidla, danou v plvodni GUzemné
planovaci dokumentaci.

Zabor ZPF je lokalizovan vyhradné v navaznosti na zastavéné Uzemi, nejsou ponechany okrajové zbytkové
plochy bez moznosti obhospodarovani. Dusledky navrzeného feSeni na ZPF jsou vyhodnoceny podle zak.€.334/92 Sb.
a vyhl. 13/94 Sb. v platném znéni.

Na prakticky celém katastralnim Gzemi obce se vyskytuje mimoradné kvalitni zemédélska pada. V podstaté
vSechny rozvojové plochy, které uzemni plan pfebira z platné Gzemné planovaci dokumentace a jejich zmén se
nachazeji na I. a Il. tfidach ochrany ZPF.

Z hlediska ochrany ZPF neni mozné najit jiné FeSeni, které by zabiralo méné kvalitni pudy, pady ve lll. a IV.
tfidé ochrany se vyskytuji v Uzemi zcela mimofadné a v polohach pro vystavbu zcela nevhodnych - v blizkosti dalnice,
ve volné krajiné v odlou¢ené poloze od stavajiciho sidla.

Na vétsiné ploch, vymezenych v sou€asné platném uzemnim planu, byla jiz zahajena pfiprava vystavby od
geometrického oddéleni, projekénich praci az po vystavbu, proto navrh uzemniho planu tyto plochy pfebira, aby
nemuselo dochazet k nahradam v tzemi. Rozdéleni pad dle tfid ochrany je vyznaceno v grafické ¢asti odlvodnéni ve
vykrese ZPF.

Navrh UP vychazi z moZnosti feSeného Uzemi — tj. struktury zastavéného Uzemi, terénnich podminek,
dostupnosti dopravni a technické infrastruktury a socialné-ekonomickych pfedpokladd obce pro dal$i rozvoj. Navrhem
UP nedochézi k ovlivnéni odtokovych pomér(l v izemi ve vztahu k pfislu§nému povodi (napf. prevodem destovych
vod z jednoho povodi do druhého). VSechny lokality jsou odvodnény v ramci pfisluSného povodi.

Z hlediska sociodemografickych podminek Ize konstatovat, Ze pocet obyvatel v feSeném Uzemi za poslednich
10 let vykazuje vyrazné stoupajici tendenci. Podle zvefejnénych vysledk( s&itani CSU od roku 2009 do roku 2019
vzrostl poCet obyvatel o 100 lidi. K tomuto trendu trvale pfispivaji kvalitni podminky pro bydleni, vynikajici dopravni
dostupnost sidla a blizka poloha pfirodné atraktivni krajiny Brd. Pro stabilizaci obyvatelstva je ale nezbytné pocitat
s dalSimi ploSnymi naroky na rozvoj bydleni.

Tyto rozvojové lokality pro bydleni jsou vymezeny tak, aby mirné prekracovaly pfedpokladany narist obyvatel.

V navrhu UP se pogita v souladu s vypodtem z "Urbanky" s rozvojovymi lokalitami (plochy Z) umozZfiujicimi
postavit cca 87 RD, tj. zhruba pro 191 obyvatel. Pfi odhadu 50% UspéSnosti realizace (z divodd vlastnické
nedostupnosti nékterych pozemku) by mohl pocet obyvatel vzrast az o 96 lidi. Podrobné bilance jednotlivych ploch
jsou uvedeny v této kapitole na pfedeslé strané.

Navrzené FeSeni vychazi z potieb obce definovanych v zadani UP a projednanych na jednanich v obci. Reeni
navazuje na prdzkumy a rozbory z Iéta roku 2019.

Uzemnim planem je z diivodd hospodarného vyuziti izemi stanovena etapizace pro plochy bydleni v rozsahu
plochy Z10 — rozdéleni na Z10a a Z10b.
o |. etapa vystavby — rozvojova lokalita Z10a
o |l. etapa vystavby — rozvojova lokalita Z10b

Realizace (staveb a zafizeni dle pfipustného vyuziti s vyjimkou staveb a zafizeni dopravni a technické
infrastruktury) v &asti zafazené ve Il. etapé je mozna az po zastavéni (resp. vydani uzemnich rozhodnutich i
stavebnich povoleni) 80% vymeér ploch zarazenych do I. etapy.

Vykres etapizace ploch nebyl zpracovan, nebot je etapizace plochy Z10 pfehlednym zplisobem vyznacena
v hlavnim vykrese a z tohoto divodu nebylo potfebné z divodu ekonomiky zpracovavat samostatny vykres etapizace.
Schéma etapizace je vlozeno do této kapitoly odivodnéni.
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Obrazek 19: Schéma etapizace

zastavéné Gzemi obce

Pofadi zmén v Gzemi

e
- Il etapa

J.4 Vymezeni a odivodnéni zastavitelnych ploch

Z01

Druh plochy s rozdilnym zpisobem BI - bydleni individualni

vyuziti:
Vymeéra: e 0,46 ha
Pocet rodinnych dom: o 2

e Zastavitelna plocha v severovychodni ¢asti obce

e Plocha je na zadost obce pfevzata v plném rozsahu z byvalé tzemné
planovaci dokumentace, kde byla vymezena jako plocha smiSena (bydleni +
sluzby a vyroba)

Charakteristika a odlivodnéni plochy: e Plocha byla z divodu nesouhlasu organu ochrany ZPF vypusténa ve fazi po
spole¢ném jednani, ale po vefejném projednani byla opét dopinéna na
zakladé vydanych a pravné ucinnych spravnich rozhodnuti o povoleni
stavby 2 RD

e |l. tfida ochrany BPEJ

e Hmotovy a architektonicky vyraz objektt bude respektovat okolni zastavbu
e Respektovat limity vyuZiti uzemi:

o  Meliorace

o  Ochranné pasmo VN

Specifické podminky vyuziti plochy:

Pozadavek na Uuzemni studii nebo RP e Neni stanoven
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Z02

Druh plochy s rozdilnym zpdsobem
vyuziti:

Bl — bydleni individualni

Vymeéra:

3,22 ha

Pocet rodinnych domu:

10-20

Charakteristika a odlivodnéni plochy:

Zastavitelna plocha vétsiho rozsahu v severovychodni ¢asti obce
Plocha je na zadost obce pfevzata v plném rozsahu z byvalé tzemné
planovaci dokumentace, kde byla vymezena jako plocha bydleni

1. tfida ochrany BPEJ

Specifické podminky vyuziti plochy:

Pouze samostatné stojici izolované rodinné domy v plochach zahrad
Hmotovy a architektonicky vyraz objektt bude respektovat okolni zastavbu
Respektovat podminku zachovani prostupnosti pro motorova vozidla
VP -1
Respektovat limity vyuziti Gzemi:

o  Meliorace

o  Vrchni vedeni VN véetné ochranného pasma

Pozadavek na Uzemni studii nebo RP

Pro zastavitelnou plochu Z02 musi byt pofizena uzemni studie

Z03

Druh plochy s rozdilnym zptusobem
vyuziti:

Bl — bydleni individualni

Vyméra:

0,16 ha

Pocet rodinnych doma:

2

Charakteristika a odtvodnéni plochy:

Zastavitelna plocha ve vychodni ¢asti obce

V byvalé uzemné planovaci dokumentaci vymezena jako plocha rezervy pro
bydleni, v sou¢asné koncepci zmensena

1. tfida ochrany BPEJ

Specifické podminky vyuZiti plochy:

Pouze samostatné stojici izolované rodinné domy
Hmotovy a architektonicky vyraz objektd bude respektovat okolni zastavbu
Respektovat limity vyuziti Uzemi:

o  Meliorace

o  Vrchni vedeni VN véetné ochranného pasma

Pozadavek na uzemni studii nebo RP

Neni stanoven

204

Druh plochy s rozdilnym zptusobem

S Bl — bydleni individualni
vyuziti:
Vymeéra: e 1,00 ha
Pocet rodinnych domu: e 10

Charakteristika a odlivodnéni plochy:

Zastavitelna plocha vétSiho rozsahu v severni ¢asti obce, ktera dotvari
soucasnou urbanistickou strukturu severni ¢asti obce

V pIném rozsahu byla vymezena v byvalé uzemné planovaci dokumentaci
jako plocha smiSeného bydleni

I. + Il. tfida ochrany BPEJ

Specifické podminky vyuziti plochy:

Pouze samostatné stojici izolované rodinné domy
Hmotovy a architektonicky vyraz objektt bude respektovat okolni zastavbu
Respektovat limity vyuziti Gzemi:

o  Meliorace

o Vrchni vedeni VN véetné ochranného pasma

o Radioreleova trasa

Pozadavek na Uuzemni studii nebo RP

Neni stanoven
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Z05

Druh plochy s rozdilnym zpdsobem

Z08

wier, Bl — bydleni individualni
vyuziti:
Vymeéra: e 0,21 ha
Pocet rodinnych domu: e 2
e Proluka v severni ¢asti obce vznikla po zastavéni ¢asti plochy Z04
Charakteristika a odvodnéni plochy: . V plném rozsah’le by]a vymezena v byvalé uzemné planovaci dokumentaci
jako plocha smiSeného bydleni
e |l. tfida ochrany BPEJ
e Pouze samostatné stojici izolované rodinné domy
Specifické podminky vyuziti plochy: e Hmotovy a ar_chl_tektomvc_k’y’vyraz’ objektl bude respektovat okolni zastavbu
o Respektovat limity vyuZiti uzemi:
o  Meliorace
Pozadavek na uzemni studii nebo RP e Neni stanoven
Drub_ elochy s rozdilnym zpusobem BI - bydleni individualni
vyuziti:
Vymeéra: e 351lha
Pocet rodinnych domu: e 15-25

Charakteristika a od(ivodnéni plochy:

Zastavitelna plocha vétSiho rozsahu, ktera doplfiuje sou¢asnou

urbanistickou strukturu severni ¢asti obce

V plném rozsahu byla vymezena v byvalé izemné planovaci dokumentaci

jako plocha bydleni

I. all. tfida ochrany BPEJ
V souvislosti s vypusténim plochy P01 na zakladé namitky vlastnika
pozemku pfi vefejném projednani doslo ke zvétSeni plochy Z08. Na
zakladé mistniho Setfeni se doslo k zavéru, ze predepsanou Sirku
verejného prostranstvi v tomto tzemi Ize v souladu s platnymi pravnimi
predpisy zajistit i bez toho, aniz by bylo zasahovano do soukromych
prav vlastniki v tomto zajmovém tizemi a zaroven byla zachovana jeho
urbanisticka struktura.
Uzemni studie provéfi zachovani urbanistické struktury navazujiciho
uzemi s ohledem na dostate¢nou Sifi vefejného prostranstvi, které bude
navrzeno v pokracovani stavajici hranice plotii v severovychodni casti
tohoto uzemi.

Specifické podminky vyuZiti plochy:

Pouze samostatné stojici izolované rodinné domy
Hmotovy a architektonicky vyraz objektt bude respektovat okolni zastavbu
Respektovat podminku zachovani prostupnosti pro motorova vozidla
VP -2
Respektovat limity vyuziti Gzemi:

o  Meliorace

o  Vrchni vedeni VN véetné ochranného pasma

Pozadavek na uzemni studii nebo RP

Pro zastavitelnou plochu Z08 musi byt pofizena Uzemni studie
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Z09

Druh plochy s rozdilnym zpdsobem
vyuziti:

Bl — bydleni individualni

Vymeéra:

e 217 ha

Pocet rodinnych domu:

e 10-15

Charakteristika a odlivodnéni plochy:

e Zastavitelna plocha vétSiho rozsahu, ktera doplnuje sou¢asnou
urbanistickou strukturu severni ¢asti obce

e V pIném rozsahu byla vymezena v byvalé tzemné planovaci dokumentaci
jako plocha bydleni

e | all. tfida ochrany BPEJ

eV souvislosti s vypusténim plochy P01 na zakladé namitky vlastnika
pozemku pfi vefejném projednani doslo i ke zvétSeni plochy Z09.
Na zakladé mistniho Setfeni se doslo k zavéru, ze predepsanou Sirku
verejného prostranstvi v tomto tizemi Ize v souladu s platnymi
pravnimi predpisy zajistit i bez toho, aniz by bylo zasahovano do
soukromych prav vlastniki v tomto zajmovém tGzemi. Uzemni studie
provéri zachovani urbanistické struktury navazujiciho uzemi.

Specifické podminky vyuziti plochy:

e Pouze samostatné stojici izolované rodinné domy
e Hmotovy a architektonicky vyraz objekt bude respektovat okolni zastavbu
e Respektovat limity vyuziti Gzemi:

o Radioreleova trasa

Pozadavek na uzemni studii nebo RP

e Pro zastavitelnou plochu Z09 musi byt pofizena uzemni studie

Z10A

Druh plochy s rozdilnym zptusobem
vyuziti:

Bl — bydleni individualni

Vymeéra: e 0,83ha
Orientacni pocet rodinnych domu: o 7
Etapa: e | etapa

Charakteristika a odlivodnéni plochy:

e Zastavitelna plocha vétSiho rozsahu v zapadni ¢asti obce

e Plocha je na zadost obce pfevzata v plném rozsahu z byvalé tzemné
planovaci dokumentace, kde byla vymezena jako plocha bydleni

e | all. tfida ochrany BPEJ

Specifické podminky vyuziti plochy:

e Pouze samostatné stojici izolované rodinné domy
e Hmotovy a architektonicky vyraz objekt bude respektovat okolni zastavbu
e Respektovat limity vyuziti Gzemi:
o  Meliorace
o Vrchni vedeni VN v¢etné ochranného pasma a trafostanice
o Radioreleova trasa

Pozadavek na Uuzemni studii nebo RP

e Pro zastavitelnou plochu Z10a a Z10b musi byt pofizena spole¢na uzemni
studie

Z10B

Druh plochy s rozdilnym zpisobem
vyuziti:

Bl — bydleni individualni

Vymeéra: e 0,97 ha
Orientaéni pocet rodinnych domu: e 8
Etapa: e |l etapa

Charakteristika a odivodnéni plochy:

e Zastavitelna plocha vétSiho rozsahu v zapadni €asti obce

e Plocha je na Zzadost obce pfevzata v plném rozsahu z byvalé uzemné
planovaci dokumentace, kde byla vymezena jako plocha bydleni

e |. all. tfida ochrany BPEJ
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Specifické podminky vyuziti plochy:

o Pouze samostatné stojici izolované rodinné domy
e Hmotovy a architektonicky vyraz objektt bude respektovat okolni zastavbu
o Respektovat limity vyuziti Gzemi:
o  Meliorace
o Vrchni vedeni VN véetné ochranného pasma a trafostanice
o Radioreleova trasa

Pozadavek na uzemni studii nebo RP

e Pro zastavitelnou plochu Z10a a Z10b musi byt pofizena spole¢na uzemni
studie

712

Druh plochy s rozdilnym zpdsobem
vyuziti:

Bl — bydleni individualni

Vymeéra:

e 0,13 ha

Pocet rodinnych domu:

o 1

Charakteristika a odlivodnéni plochy: :

e Dostavba proluky v zastavéném uzemi jizni ¢asti zastavby v ploSe bydleni
vymezené v byvalé uzemné planovaci dokumentaci
e |. tfida ochrany BPEJ

Specifické podminky vyuziti plochy:

e Pouze samostatné stojici izolovany rodinny diim
e Hmotovy a architektonicky vyraz objekt( bude respektovat okolni zastavbu

Pozadavek na uzemni studii nebo RP

e Neni stanoven

Z13

Druh plochy s rozdilnym zpisobem
vyuziti:

Bl — bydleni individualni

Vyméra:

e 018ha

Pocet rodinnych domu:

o 1

Charakteristika a od(ivodnéni plochy: :

e Dostavba proluky v zastavéném uzemi jizni ¢asti zastavby v ploSe bydleni
vymezené v byvalé uzemné planovaci dokumentaci
e |. tfida ochrany BPEJ

Specifické podminky vyuziti plochy:

e Pouze samostatné stojici izolovany rodinny diim
e Hmotovy a architektonicky vyraz objekt bude respektovat okolni zastavbu

Pozadavek na uzemni studii nebo RP

e Neni stanoven

Z15

Druh plochy s rozdilnym zptusobem
vyuziti:

OS - obcéanské vybaveni — sport

Vymeéra:

e 0,78 ha

Charakteristika a od(ivodnéni plochy: :

e Navrhova lokalita pro dalSi rozSifeni sportovisté v jizni ¢asti obce na misté
byvalého leti§té dle koncepce byvalé UPD. Vymezeno na okraji zastavby,
aby pfipadny hluk neomezoval plochy bydleni.

e |. tfida ochrany BPEJ

Specifické podminky vyuZiti plochy:

e Hmotovy a architektonicky vyraz objektl pro sport bude pfizptsoben stavajici
okolni zastavbé a bezproblémovému pusobeni v dalkovych pohledech

Pozadavek na VPS:

e Plocha vymezena jako VPS (PO1)
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Z16

Druh plochy s rozdilnym zpisobem VL — Lehka vyroba

vyuziti:
Vymeéra: e 1,303 ha
e Lokalita je uréena pro rozSifeni kapacit souc¢asného vyrobniho arealu v
s severovychodni ¢asti zastavéného uzemi
Charakteristika:

e Plocha zcela prevzata z byvalé UPD
e |. tfida ochrany BPEJ

e Vyskova hladina staveb a zafizeni musi respektovat (nesmi prekrocit) vysku
okolnich objektll ve stabilizované ploSe vyroby a skladovani
e Hmotovy a architektonicky vyraz objekt( bude pfizpusoben stavajici okolni
zastavbé a bezproblémovému plsobeni v dalkovych pohledech
o Respektovat limity vyuziti Gzemi:
o  Ochranné pasmo letisté

Specifické podminky vyuziti plochy:

Z17

Druh plochy s rozdilnym zpdsobem

S, OS - obéanské vybaveni — sport
vyuziti:

Vymeéra: e 1528 ha

o Navrhova lokalita pro zaloZeni sportovisté v jizni ¢asti obce na misté
byvalého leti§té dle koncepce byvalé UPD. Vymezeno na okraji zastavby,
aby pfipadny hluk neomezoval plochy bydleni.

e l.all.tfida ochrany BPEJ

Charakteristika a odtvodnéni plochy: :

e Hmotovy a architektonicky vyraz objektt pro sport bude pfizplsoben
stavajici okolni zastavbé a bezproblémovému plsobeni v dalkovych
pohledech

e Respektovat limity vyuziti Gzemi:

o  Ochranné pasmo letisté
o  Vedeni VTL plynovodu a jeho ochranné pasmo

Specifické podminky vyuziti plochy:

Pozadavek na VPS: e Plocha vymezena jako VPS (PO2)
Pozadavek na uzemni studii nebo RP e Pro zastavitelnou plochu Z17 musi byt pofizena izemni studie
Z19

Druh plochy s rozdilnym zpisobem DS — doprava silniéni

vyuziti:
Vyméra: e 102ha

o ¢ Plocha zcela prevzata z byvalé UPD
Charakteristika: « 1 all. tfida ochrany BPEJ
Pozadavek na VPS: e Plocha vymezena jako VPS (VD3)

o Respektovat limity vyuZiti uzemi:
o ochranné pasmo plynovodu
o  ochranné pasmo komunikace
o ochranné pasmo vedeni vysokého napéti a TS

Specifické podminky vyuziti plochy:

Z20

Druh plochy s rozdilnym zptsobem BI - bydleni individualni

vyuziti:
Vymeéra: e 0,18 ha
Pocet rodinnych doma: o 1

e Dostavba proluky v zastavéném uUzemi jizni Easti obce

Charakteristika a oddvodnéni plochy: « I tfida ochrany BPEJ

e Pouze samostatné stojici izolovany rodinny diim

Specifické podminky vyuZiti plochy: e Hmotovy a architektonicky vyraz objektt bude respektovat okolni zastavbu

Pozadavek na uzemni studii nebo RP e Neni stanoven
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724

Druh plochy s rozdilnym zpisobem
vyuziti:

ZO - zelen ochranna a izolaéni

Vymeéra: 1,57 ha
Realizace pasu izola¢ni zelené o Sifi 15 metru
Charakteristika: Davodem je ochrana pred vétrem (v zimé pfed zavéjemi a snéhovymi jazyky)

a jako protierozni opatfeni
II. tfida ochrany BPEJ

Specifické podminky vyuziti plochy:

Nejsou uvedeny

725

Druh plochy s rozdilnym zpisobem
vyuziti:

ZO - zelen ochranna a izolaéni

Vymeéra: 0,62 ha
Realizace pasu izolacni zelené o §ifi 15 metrd
Charakteristika: Davodem je ochrana pred vétrem (v zimé pfed zavéjemi a snéhovymi jazyky)

a jako protierozni opatfeni
1. tfida ochrany BPEJ

Specifické podminky vyuziti plochy:

Nejsou uvedeny

726

Druh plochy s rozdilnym zpisobem
vyuziti:

Z0O — zelen ochranna a izolacéni

Vymeéra: 0,29 ha

Realizace pasu izola¢ni zelené o Sifi 15 metru

DaGvodem je ochrana pred vétrem (v zimé pred zavéjemi a snéhovymi jazyky)
Charakteristika: a jako protierozni opatfeni — ochrana stavajici zastavby pfed smyvem ornice

pfi pfivalovém desti
1. tfida ochrany BPEJ

Specifické podminky vyuziti plochy:

Nejsou uvedeny

728

Druh plochy s rozdilnym zpisobem
vyuziti:

T

— technicka infrastruktura verejna — inzenyrské sité

Vymeéra:

0, 27 ha

Charakteristika a od(ivodnéni plochy:

Plocha technické infrastruktury pro umisténi Cerpaci stanice s vytlatnym
fadem na COV Hofovice. Plocha umoziuje rozsiteni technologie na likvidaci
splaskovych vod.

Specifické podminky vyuziti plochy:

Respektovat limity vyuziti Uzemi:
o  Ochranné pasmo komunikace
o Vrchni vedeni VN v¢etné ochranného pasma

Pozadavek na uzemni studii nebo RP

Neni stanoven

Z29

Druh plochy s rozdilnym zpisobem
vyuziti:

PV — verejna prostranstvi s prevahou verejné zelené

Vymeéra:

0,04 ha

Charakteristika a odivodnéni plochy:

Verfejna zeler k ploSe Z02 a k ploSe technické infrastruktury

Specifické podminky vyuziti plochy:

Respektovat limity vyuziti uzemi:
o  Ochranné pasmo komunikace
o Vrchni vedeni VN véetné ochranného pasma
o Meliorace

Pozadavek na VPS:

Neni vymezen

Pozadavek na uzemni studii nebo RP

Neni stanoven
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J.5 Vymezeni a odiivodnéni plochy pfestavby

Plochy pfestavby nejsou Uzemnim planem vymezeny. Plocha P01 byla vypusténa na zakladé namitky vlastnika
pozemku po vefejném projedndni.

rd ” ” ”

K.Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich
uzemnich vztaht v uzemi

Z hlediska $ir$ich vztaht je nutno respektovat navaznost prvki USES lokalniho charakteru.
Resené uzemi se nachazi ve
StfedoCeském  kraji, v jihozapadni
Obrazek 20: Umisténi obce v ramci CR / okresu Beroun / ORP Horovice Casti okresu Beroun a v centralni
poloze ORP Hofovice.

Vazby feSeného uUzemi na
okoli z hlediska hierarchie vétSich
sidel jsou smérovany pfedevSim na
45 km vzdalené krajské mésto Plzen
a 40 km vzdalené hlavni mésto Prahu,
obé mésta dosazitelné diky dalnici D5
do 40 minut.

Zazemi pro obyvatele obce
v nabidce pracovnich pfilezitosti i
zafizeni vy8Si obCanské vybavenosti
predstavuje mésto Hofovice (2 km
jiZnim smérem) a mésto Zebrak (4 km
severnim smérem).

Poloha obce na jedné
z hlavnich urbanizovanych os regionu
(Praha — Plzen) je pfedpokladem pro
jeji intenzivnéjSi rozvoj. Zdrojem
obrazkli v této  kapitole je
www.wikipedia.org.

@ Tlustice

L. Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani

Navrh uzemniho planu Tlustice je v souladu s poZadavky vymezenymi v zadani uzemniho planu, které schvalilo
Zastupitelstvo obce na svém zasedani dne 31. 10. 2019. .
Tato kapitola se zabyvé jednotlivymi poZadavky stanovenymi v zadani UP a vyhodnocenim jejich spinéni.

L.1.1  Pozadavky na urbanistickou koncepci

e Poloha obce lezici v jihozapadni &asti okresu Beroun s pfiznivou dopravnim napojenim na sousedni obec
s rozSifenou plsobnosti - Hofovice - centra vy$$i ob&anské vybavenosti a zaméstnanosti a rovnéz do Prahy
prostfednictvim dalnice D5, s niZ spojeni zajiStuje sjezd v blizkosti obce vzdaleny cca 3 km. Toto jsou
skute€nosti, které maji zcela nepochybné vyznamny vliv nejen na stabilizaci stavajiciho bydleni, ale i ploch
podnikani a na jejich pfipadné rozvojové tendence. Od nového Uzemniho planu obec oéekava zejména vytvoreni
pfedpokladt pro dal$i zkvalitnéni podminek pro bydleni doplnéného odpovidajici ekonomickou zakladnou a
ob&anskym vybavenim.

»  Navrhem uzemniho planu respektovano, byly navrzeny plochy pro rozvoj bydleni, pro rozvoj lehké a
drobné a femesiné vyroby a nové plochy pro rozvoj sportovnich aktivit.

e Kladné hodnoceni pilifd hospodarského a socialniho jsou dany blizkou polohou obce vuci dalnici D5, ktera
pfinasi uzemi potencial rozvoje bydleni a podnikani (hospodarsky pilif posiluje i umisténi letist€ Horovice a
dalSich ploch pro vyrobu a podnikani), ovéem na ukor pfirodniho pilife, ktery naopak vychazi v zapornych
hodnotach diky malému podilu lesnich a pfirodnich pozemku v Gzemi.

> Navrh azemniho planu vyuZiva potenciélu rozvoje bydleni a podnikani. Posilenim pfirodniho pilife
dojde po navrhu a realizaci USES, interakénich prvkd v krajiné, protieroznich opatreni a navrhu past
izolacni zelené.
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Priznivy demograficky vyvoj obce, kdy podle séitani obyvatel v roce 2001 Zzilo na uzemi obce celkem 807
obyvatel a v roce 2011 pak jiz 1009 obyvatel. S ohledem na stavajici charakter feSeného uzemi, ktery ma obec
zajem zachovat pak jako hlavni cile rozvoje budou provéfeny moznosti rozSifeni nabidky ploch pro bydleni a
ploch pro podnikani pfedevsim v tercialni sféfe; dalSim cilem pak bude upevinovani postaveni obce stabilizaci
existujici obanské vybavenosti a s provedenim odpovidajicich navrh( na jeji pfipadny rozvoj; to vSe pfi
respektovani intenzivni zemédeélské rostlinné vyroby.

»  Navrhem uzemniho planu tento poZadavek respektovan, v souladu s vypoctem potieby novych ploch
pro bydleni metodou ,Urbanka“ byly navrzeny plochy pro bydleni dostate¢ného rozsahu, nové plochy
pro lehkou a drobnou a femesinou vyrobu a nové plochy pro obéanskou vybavenost - sport.

Na zakladé vSech vySe uvedenych skute€nosti bude v ndvrhu uzemniho planu provéfena zfejma potfeba
orientovat se zejména na vytvofeni kvalitniho obytného prostfedi doplnéného odpovidajici ekonomickou
zakladnou (plochami drobného podnikani). Pfi€emz vlastnim navrhem bude naplnén pozadavek republikové
priority pro zaji$téni udrzitelného rozvoje uvedeny v PUR 2008 pod bodem (18) kapitoly 2) Republikovych priorit
uzemniho planovani pro zaji$téni udrziteIného rozvoje uzemi: ,Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury®.
Obecné pak budou navrhem Gzemniho planu vyhodnoceny vesSkeré republikové priority vztahujici se z této
dokumentace k feSenému uzemi.

»  Navrhem tzemniho planu tento poZadavek respektovan.

Pfi navrzich feSeni celkové urbanistické koncepce rozvoje obce se zaméfit pfedevSim na FeSeni téchto
pozadavku, zavad, stfetd a problém(:

Zaméfit na feSeni $patného vztahu GUzemnich podminek v pilifi Zivotniho prostfedi zptisobeného podle UAP
nizkym podilem lesnich a pfirodnich pozemku v Uzemi. V souvislosti s tim se pfi vlastnich navrzich doporucuje
vénovat pozornost respektovani veSkerych existujicich ploch vefejné a ochranné zeleng; provést navrhy na jeji
rozsifeni véetné navrhu izemniho systému ekologické stability (dale jen USES) pti kterém bude s ohledem na
novy mapovy podklad zpfesnéno umisténi a pribéh véech prvka USES; a dale provéfit a po provéFeni provést
navrhy souvisejici s moznym zvySenim koeficientu ekologické stability.

>  Ke zvyseni podilu zelené doslo v ndvrhu UP stabilizaci a ndvrhem ploch pro USES, interakénich
prvka v krajiné, protieroznich opatfeni a navrhem pasu izolacni zelené.

Jako dals$i pro fe$eni v UP Tlustice byly v UAP uréeny niZze uvedené problémy, jejichz zplsob feeni &i
vyhodnoceni (v&etn& téch, které svym charakterem piesahuji moznosti feseni v ramci UP) bude uvedeno
v pFislusné kapitole textové ¢asti odivodnéni:

Dopravni zavady mistniho vyznamu - navrhnout feSeni zimni dopravni zavady na silnicich, kterou je tvorba
snéhovych jazyku a zavéji, zejména na silni€nich Usecich vedoucich otevienou krajinou severojiznim smérem
napfi¢ pfevladajicimu sméru vétrl - je otazkou pro Uzemni plan, zda vybrat tyto Useky a sezénni umisténi proti
snéhovych bariér podél nich vyznacit jako vefejné prospésné opatieni;

»  Navrhem uzemniho planu do$lo k provéreni situace. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti NS, NZ,
DS, PV umozZriuji umisténi snéhovych bariér i bez ploSného vymezeni v Gzemnim planu (nad
podrobnost UP). Podél problematickych tsekt komunikaci byly v ndvrhu UP navrZeny pésy izolaéni
zelené o $ifi 15 metrd, které budou osazeny polopropustnou zeleni stromového a kefového pasma
slouzici jako vétrolamy.

Hygienicka zavada nadmistniho vyznamu - hluénost dalnice D5;

»  Uzemnim planem byl navrzen pas izolaéni protihlukové zelené o $iti 50 metrti pro vybudovani
protihlukového valu Ci jinych protihlukovych opatreni (Z21, Z22, Z23), ale po nesouhlasu organu
ochrany ZPF byl z navrhu v etapé po spole¢ném jednani s dotcenymi organy odstranén.

Podle KES nadpriimérné vyuzivani izemi, se zfetelnym naru$enim pfirodnich struktur;

>  Ke zvyseni podilu zelené doslo v ndvrhu UP stabilizaci a ndvrhem ploch pro USES, interakénich
prvka v krajiné, protieroznich opatfeni a navrhem pasa izolacni zelené.

Ochranné pasmo letisté Hofovice (jediné feSeni je vyhlaSeni nového ochranného pasma po zméné vlastnika
letisté);

»  Navrh dzemniho plénu toto ochranné pasmo respektuje. V zapadni ¢asti letisté je navrZzena plocha
pro sportovisté.

Stfet zaméril - VR1 vs. rozvojové zaméry obci - trasa VRT plocha rezervy ze ZUR;

»  V posledni aktualizaci ZUR (zari 2023) do$lo na tizemi obce Tlustice k vypusténi Gizemni rezervy pro
vedeni vysokorychlostni trati — tato dprava byla v dokumentaci Gzemniho planu k vydani
v zastupitelstvu zohlednéna.
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Srustani obci v jeden celek (Tlustice - Hofovice - Osek - Komarov - Chaloupky)

»  Sristani s Hofovicemi v jeden celek zabrariuje plocha letisté véetné jejiho ochranného pasma. Jih
rfeSeného tzemi tvofi plochu pod letistém, které je ubanisticky soucasti hofovické Ctvrti Sklenarka a
na Uzemi Tlustice je tvofena vyhradné plochami pro vyrobu, bydleni zde neni navrzeno ani
podporovano.

Chybéjici péSi propojeni mésta, Chybéjici cyklostezka

» V feSeném uzemi se vyskytuji pfirozené liniové bariéry ohrozujici prostupnost pro pési a cyklisty
(Dalnice D5, plocha letisté). Plocha letisté je v zapadni Casti navrZzena ke zruSeni a zméné na
sportovisté, kde bude pési prostupnost jiz zajiSténa a bude moznost vybudovani zazemi pro turisty
a cyklisty vcetné cyklostezky.

Chybéjici kanalizace

»  Uzemni plan re$i koncepci odkanalizovéni celého fe$eného tizemi.

Provefit a na zakladé provérfeni chranit popf. umistit na spravnim Uzemi obce nadmistni zaméry vyplyvajici
z nadfazenych dokumentaci PUR a ZUR:
a. vysokorychlostni koridor dopravy VR1

>V posledni aktualizaci ZUR (z&fi 2023) do$lo na izemi obce Tlustice k vypusténi Gzemni rezervy pro
vedeni vysokorychlostni trati — tato dprava byla v dokumentaci Gzemniho planu k vydani
v zastupitelstvu zohlednéna.

b. koridor pro umisténi stavby D097 — silnice 11/117 Tlustice pfelozka (oznageny v dokumentaci ZUR
jako VPS) opét v€etné koridoru Uzemni rezervy vysokorychlostni traté vedeného severné od obce.

>  Uzemni plan fe$i koncepci umisténi pfelozky silnice 11/117 vymezenim koridoru D097.

Z dlivodu prekracovani imisniho limitu pro zneg¢istujici latku benzol(a)pyren na izemi obce, navrhnout regulativy
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti tak, aby v nich nebyla pfipustna vyroba, technologie nebo zdroj negativné
ovliviujici ovzdusi, ktery by ve svém dlisledku mohl stavajici stav zhorSovat.

Z dlivodu prevence zavaznych havarii zpasobenych vybranymi nebezpeénymi latkami nebo chemickymi smésmi
pfihlédnout pfi navrhu regulativii u ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti k tomu, aby nasledné v souvislosti s
plochou drobné vyroby €. 9 a dalSimi navrhovanymi plochami nedochazelo ke kumulaci téchto vlivl, které by
meély za nasledek domino efekt.

»  V prislusnych regulativech ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti Gzemniho planu je nepripustné
roz$ifovani stavajicich stanic PHM, v tzemi jsou stabilizovany pouze plochy stanic PHM stavajici.
Déle je nepripustna vyroba, technologie nebo zdroj negativné ovlivriujici ovzdusi, ktery by ve svém
dusledku mohl stavajici stav zhorSovat.

Zastavitelné plochy vymezené dosud platnou Uzemné planovaci dokumentaci (. Uzemnim planem a jeho
zménami) jako:

- plochy s pfevazuijici funkci bydleni na vychodnim, zapadnim a severnim okraji obce,

- uplochy uréené v projednavaném navrhu zadani piivodné pro ,smi$enou zénu femesel a sluzeb” na
severnim okraji obce navrhované v prostoru nad mistni komunikaci, bude nové provéfena a na
zakladé vysledku provéfeni navrzena moznost bydleni,

- plocha pfestavby na jihovychodnim obce uréena pro ,,obsluznou sféru — ob&éanskou vybavenost*

- ,plochy vyrobni zény — drobné vyroby a sluzeb® nachazejici se na jiznim okraji spravniho uzemi.

»  Zastavitelné plochy vymezené dosud platnou Gzemné planovaci dokumentaci byly provéfeny a
preneseny do koncepce nového navrhu tzemniho planu.
Navrh novych zastavitelnych ploch vychazejici z uplatnénych poZzadavku vefejnosti popf. obce
»  Tyto poZadavky a podnéty vefejnosti byly provéfeny, vyhodnoceny a pfeneseny do koncepce nového
navrhu tzemniho planu.
Navrh novych zastavitelnych ploch pro umisténi vefejné technické infrastruktury vychazejici z platné uzemné
planovaci dokumentace: provéfeni a vymezeni plochy pro &istirnu odpadnich vod.

»  Uzemnim plénem byla vymezena plocha pro umisténi Gerpaci stanice s vytlaénym fadem na COV
Horovice. Plocha umoZzriuje roz$ifeni technologie na likvidaci splaskovych vod a umisténi viastni
Ccov.
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Pro jednotlivé plochy uvedené pod bodem a.1.3) zadani, bude v UP Tlustice proveden navrh na jejich
odpovidajici ,funkéni“ zafazeni ve smyslu vyhlasky €. 501/2006Sb.,0 obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi,
ve znéni pozdéjsich predpisu. Pokud budou vymezeny jiné plochy, bude jejich navrh v textové ¢asti tzemniho
planu fadné odlvodnén.

> Uzemni plan vymezil plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti v souladu s aktualné platnymi prévnimi
predpisy.

Navrh uzemniho planu v feSeném Uzemi stanovi celkovou koncepci vefejnych prostranstvi a stanovi podminky
pro vyuZzivani centra obce (podpora rezidenéniho bydleni, vylou¢eni novych skladovych objektl, podpora zelené,
oprava nadrzi).

>  ReSeni je nad podrobnost tzemniho plénu, ale plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti vefejné
prostranstvi umoZriuji jakékoliv Gpravy koncepce téchto centralnich ploch (oprava nadrzi, dopinéni
zelené, umisténi mobilare atd.)

Ve smyslu platného stavebniho zakona bude v grafické ¢asti vymezena hranice zastavéného Uzemi obce, a to
s urCenim data, ke kterému bylo vymezeni provedeno. V textové &asti Uzemniho planu pak bude uveden
rdmcovy popis vymezeného zastavéného Uuzemi.

»  Hranice zastavéného tzemi obce byla vymezena k 1.8.2022. Posledni aktualizace byla provedena
Vv ramci zpracovani Cistopisu navrhu uzemniho planu dne 1.9.2023.

Stavajici obcanské vybaveni ve smyslu ustanoveni § 2 odst.1, pism. k) bodu 3 stavebniho zakona, zlistane
Uuzemnim planem respektovano, navrh na rozsifeni ,vefejného ob&anského vybaveni“ neni uvazovan. Ostatni
ob&anska vybavenost tzv. ,komeréniho charakteru® pak bude feSena v ramci pfipustného vymezeni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti.

»  V8echny tyto plochy zustavaji v uzemi stabilizovany.

Z hlediska rozvoje ekonomickych aktivit vymezenych na stavajicich plochach vyroby a skladovani pak bude
vhodné v novém Uzemnim planu kromé navrht uvedenych pod bodem 3.1) zadani provéfit a na zakladé
vysledkl potvrdit veskeré plochy, vymezené pro tyto aktivity v dosud platné izemné planovaci dokumentaci
v&etné stanoveni odpovidajicich funk&nich a prostorovych regulaci.

»  VS8echny tyto poZzadavky v navrhu tzemniho planu splnény.

Jednim z cild pfi zpracovani nového uzemniho planu bude potvrdit stavajici charakter obce, ktery by tak mél
plnit pfedevSim funkci kvalitniho obytného prostfedi doplnéného a podpofeného odpovidajicim zazemim
ekonomické zakladny

Z hlediska ochrany kulturniho bohatstvi se na tzemi obce nenachazi Zadné nemovité kulturni pamatky zapsané
v ustfednim rejstfiku, které by pak musel Uzemni plan respektovat.

Uzemi obce bude ve smyslu § 22 zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péé&i, v platném znéni povaZovano
za ,Uzemi s archeologickymi nalezy“. Informace o existenci archeologickych nalezist nachazejicich se
v feSeném uUzemi, o jejich ochrané souvisejici s pfipadnym zdmérem na zésah do tohoto kulturniho dédictvi a
vyplyvajici z pamatkového zakona bude soucasti textové ¢asti odlvodnéni tzemniho planu.

»  V8echny tyto poZzadavky v navrhu tzemniho planu splnény.

Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

Nadfazené systémy dopravni infrastruktury — dalnice D5, silnice Il. tfidy 11/117 a 114 silnice lll. tfidy 111/1142,
I11/1145 a 1144, zelezni¢ni vleCka, letiSté Hofovice, a to v€etné ochrannych pasem.

Nadfazené systémy technické infrastruktury — energetika, plyn, vodovod, kanalizace, v€etné ochrannych a
bezpeénostnich pasem.

Plochy a koridory pro dopravni infrastrukturu, vymezené dosud platnou Uzemné planovaci dokumentaci (ij.
uzemnim planem a jeho zménami),

Dale na Useku dopravni infrastruktury budou provéfeny moznosti dopravnich zavad a provedeny jejich navrhy k
odstranéni téchto liniovych popfipadé bodovych zavad v pfipadé, Ze budou fesitelné izemnim planem a budou
mit do navrhu UP Gzemni dopad,

»  Bodové zavady nejsou z diivod( velké podrobnosti feSitelné navrhem tzemniho planu, dzemni plan
vymezuje plochy dopravni — silnicni a plochy PV — kde jsou opravy v regulativech ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti umozZnény.

Dale na useku dopravni infrastruktury bude pro nové navrhované rozvojové plochy v pfipadé jednoznacného
feSeni navrzena zakladni hierarchie mistnich komunikaci a jejich odpovidajici napojeni na stavajici dopravni
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skelet obce stim, Zze pocet pfipojeni na komunikace bude minimalizovan napf. pouze jednou obsluznou
komunikaci,

Koridory &i trasy pro vymezeni cyklotras, cyklostezek, nauénych stezek v€etné navrhu obnovy cestni sité ve
volné krajing,

Plochy a koridory pro technickou infrastrukturu, vymezené dosud platnou uzemné planovaci dokumentaci (tj.
uzemnim planem a jeho zménami),

Obecné: na Useku technické infrastruktury bude pro nové navrhované rozvojové plochy navrzena zakladni
koncepce napojeni na vefejnou infrastrukturu, bude provéiena a navrzena moznost vybudovani vlastni COV; do
doby absence vefejné infrastruktury (neexistujici COV) bude navrzen jiny — individualni zp(isob Feseni,

»  Uzemnim planem byla vymezena plocha pro umisténi Gerpaci stanice s vytlaénym fadem na COV
Horovice. Plocha umoZriuje rozsifeni technologie na likvidaci splaskovych vod a umisténi viastni
cov.

V pfipadé navrhd napojeni novych lokalit na stavajici vefejnou vodovodni sit toto bude vychazet z provéfeni a
potvrzeni kapacity stavajici vodovodni sité. Pfi navrzich vodovodni sité k novym lokalitam pocitat i se zajiSténim
pozarni vody, a to v souladu s ustanovenim § 29 odst. 1, pism. k) zakona ¢. 133/1985 Sb., ve znéni pozdé&jsich
predpisti v mnozstvi stanoveném CSN 73 08 73. V pfipadé neexistence vefejné vodovodni sité navrhnout jiné
odpovidaji zajisténi poZzarni vody.

Navrhy napojeni novych lokalit na stavajici zafizeni energetiky.

Na useku odpadového hospodarstvi bude respektovana stavajici koncepce zaloZzena na zajisténi likvidace
odpadu pravidelnym svozem.

»  VS8echny tyto poZadavky v navrhu tzemniho planu splnény.

Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych
plochach je vhodné vyloudit umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona

Obecné bude Uzemni plan pfi svych navrzich vychazet z existence nize uvedenych limita:
vodni toky (ochranné pasmo graficky nevyjadfitelné),

komunikacéni zafizeni,

radioreléova trasa v€etné ochranného pasma,

vzdalenost 50 m od okraje lesa,

vyskyt archeologickych nalezist,

poddolované Gzemi &. 1492 Zebrak

uzemni systém ekologické stability - lokalni biocentra a biokoridory vymezené platnym Gzemnim
planem,

j.  existence zemédélské pudy v nejlepsich tfidach ochrany — 1. a Il. tfida,

k. investice do pudy.

~s@me oo

> VSechny tyto limity v navrhu tzemniho planu zohlednény a podrobnéji popsany v pfislusnych
kapitolach odavodnéni UP.

V textové ¢asti odlvodnéni budou veskeré limity vyuziti izemi vyjmenovany. Soucasti této kapitoly budou rovnéz
pozadavky z hlediska obrany statu, kde bude uveden vycet vyjmenovanych druhd staveb podiéhajicich v ramci
navazujicich fizeni vydani stanoviska Ministerstva obrany.

»  Zapracovano do kapitoly i.5.4 Civilni ochrana, obrana statu, poZarni ochrana a dalsi specifické
poZadavky

Komplexni fe$eni Uzemniho systému ekologické stability (USES) — tzn. zpfesnéni umisténi biokoridord a
biocenter lokalni Grovné vychazejici z nového mapového podkladu. Navrh mistniho USES bude zarovefi
zpracovan tak, aby z hlediska SirSich vztahd v Uzemi respektoval a zachovaval navaznosti na platnou izemné
planovaci dokumentaci sousednich obci. PoZadavky na vymezeni nadfazeného systému USES jsou dale
uvedeny v bodé a.1.2), bod 1. zadani.

»  Vrdmci navrhu Gzemniho planu Tlustice byly v souladu s UAP vymezeny skladebné &asti
regionélniho USES. Dle dostupnych podkladti neni na tzemi obce Tlustice 24dny prvek lokéiniho
USES a ani by lokéini USES nebylo mozné napojit na USES na tzemi okolnich obci. Proto byly
v feseném Uzemi vymezeny pouze pasy izolacni a ochranné zelené a interakcni prvky. Podrobné
feSeni viz kapitola i.8.4.

Za ucelem zlepSeni prostupnosti krajiny obnovu a pfipadné dalSi doplnéni cestni sité¢ vCetné doplnéni

doprovodné zelené podél téchto cest.
Podminky pro zlepSeni stavu retenéni schopnosti krajiny, eventualné ke snizeni vodni &i vétrné eroze.
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»  V ramci navrhu Gzemniho planu Tlustice byly feSeny protierozni opatfeni formou navrZzenych koridort
a ploch ochranné a izolacni zelené v kapitole i.8.6. Protierozni opatfeni jsou soucasné
vodohospodarska opatreni, zpomalujici odtok vody z tuzemi a ¢asto primo protipovodriova opatreni,
ochrariujici obce a majetek.

Koncepci usporadani krajiny, ktera bude preferovat ochranu pfirodnich hodnot, omezeni negativnich vliva
zemeédélské velkovyroby, podporu zemédélstvi zejména ve vztahu ke krajinotvorb& a ur€i moznosti vyuZiti
pfirodné-rekreacniho potencialu uzemi.

Ve vztahu k pfedchozi odrézce pak plochy, ve kterych bude vhodné vylou€it umistovani staveb a zafizeni a
jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridoril tizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude
nutno provérit

Z nadfazenych dokumentaci PUR a ZUR pro spravni Gzemi obce vyplyva pozadavek na vymezeni koridoru
uzemni rezervy pro vysokorychlostni trat (pozadavek je sou¢asti bodu a.1.2) — bod 3 zadani)

>V posledni aktualizaci ZUR (zari 2023) do$lo na uzemi obce Tlustice k vypusténi Gzemni rezervy pro
vedeni vysokorychlostni trati — tato dprava byla v dokumentaci Gzemniho planu k vydani
v zastupitelstvu zohlednéna.

Pozadavky na provéreni a vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatreni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Z nadfazené dokumentace, ZUR Stfedo&eského kraje pro zpracovani navrhu UP Tlustice vyplyva poZadavek na
vymezeni vefejné prospésného opatfeni — uzemniho systému ekologicke stability: regionalniho biocentra RC
1424 Stilec.

»  Regionalni biocentrum St/’lec bylo vymezeno jako funkcni, proto neni ddvod pro umisténi VPO
v misté nefunkcéni ¢asti USES.

Dalsi vefejné prospésné stavby, pfipadné vefejné prospé&sna opatfeni, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo pfedkupni pravo budou stanoveny v pribéhu praci na navrhu, a to po konzultaci s pofizovatelem a uréenym
zastupitelem.

»  Plocha pro Tl jako VPS vymezena nebyla z divodu umisténi téchto staveb na pozemku obce

»  Uzemni plan fe$i umisténi VPS s moznosti uplatnéni predkupniho prava pro obec v oblasti obéanské
vybavenosti — sportu (PO1, PO2)

»  Uzemni plén provéril ucelnost vymezeni vyse uvedenych verejné prospésnych staveb, seznam je
pfedloZen v kapitole G. vyrokové c¢asti uzemniho planu

Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim Gzemni studie nebo uzavienim dohody o
parcelaci

V pribéhu praci na navrhu budou v pfipadé potfeby a po dohodé s obci a pofizovatelem, vymezeny rozvojové
plochy, jejichZz vyuZziti pak bude podminéno zpracovanim Uzemni studie, regulaéniho planu nebo uzavienim
dohody o parcelaci. Cilem vymezeni takto podminénych ploch by pak mélo byt pfedev§im feSeni umisténi
dopravni a technické infrastruktury v pfedmétnych plochach véetné stanoveni urbanisticko - architektonickych
podminek pro ochranu dochovanych hodnot v€etné krajinného razu.

>  Uzemni plan provéfil tuto moznost a vyhodnotil, Ze Gzemnim planem nevznikla potfeba vymezeni
plochy, ve které je rozhodovani o zménach podminéno dohodou o parcelaci, a zpracovanim
regulacniho planu.

»  Potfeba zpracovani tzemni studie vznikla u nasledujicich ploch: Z02, Z08, Z09, 210, Z17.

Pozadavek na zpracovani variant reseni
S ohledem na znamé zaméry obce se nepfedpoklada vypracovani variantniho feseni.

>  Uzemni plan neni zpracovén ve variantéch.

Ostatni pozadavky stanovené v zadani
Uzemni plan provéFi pottebu vymezeni ploch Gzemnich rezerv.

»  Uzemni rezerva nebyla v Gizemnim planu vymezena.
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e Uzemni plan a jeho odiivodnéni budou zpracovany v souladu s § 13 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve
znéni vyhlasky €. 458/2012 Sb. (dale jen ,vyhladka“) a v souladu s pfilohou €. 7 k vyhlasce.

»  Uzemni plan a jeho odtivodnéni je zpracovén v souladu s § 13 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o tizemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Gzemné planovaci
cinnosti, ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sb. a v souladu s prilohou €. 7 k vyhlasce. PoZadavky na
usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho odivodnéni vietné
meritek vykres( a poctu vyhotoveni jsou splnény.

e Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi

»  Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni viivii tzemniho planu na Zivotni prostredi (SEA) a vyloucil vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast Natura 2000. Neni poZadovano zpracovani vyhodnoceni viivi
tuzemniho planu na udrzZitelny rozvoj tzemi.

L.1.9 Pozadavky na provéfeni a vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim tizemni studie nebo uzavienim dohody
o parcelaci

eV pribéhu praci na navrhu budou v pfipadé potfeby a po dohodé s obci a pofizovatelem, vymezeny rozvojové
plochy, jejichz vyuziti pak bude podminéno zpracovanim uzemni studie, regulacniho planu nebo uzavienim
dohody o parcelaci. Cilem vymezeni takto podminénych ploch by pak mélo byt pfedevSim feSeni umisténi
dopravni a technické infrastruktury v pfedmétnych plochach véetné stanoveni urbanisticko - architektonickych
podminek pro ochranu dochovanych hodnot véetné krajinného razu.

>  Uzemni plén vyhodnotil, e tzemnim plénem nevznikla potfeba vymezeni plochy, ve které je
rozhodovani o zménéach podminéno dohodou o parcelaci, a zpracovanim regulacniho planu. Potfeba
zpracovani uzemni studie vznikla u nasledujicich ploch: 202, Z08, 209, 210, Z17

M.Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny
v zasadach uzemniho rozvoje, s oduvodnénim potreby jejich
vymezeni

Koncepce uzemniho planu nenavrhuje zaméry nadmistniho vyznamu, které by nebyly soucasti Zasad
Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje. Zaméry z nadfazené krajské dokumentace (ZUR SK) jsou popsany v
pfislusnych kapitolach.

N. Vycéet prvkua regulaéniho planu s odtivodnénim jejich vymezeni

Uzemni plan nevymezuje &ast (zénu) s prvky regulaéniho planu. Tato moZnost, dle § 43 (3) zakona &. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisli (dale jen ,stavebni zakon®), musi byt
vyslovné uvedena v Zadani uzemniho planu ¢i v rozhodnuti o pofizeni tzemniho planu a schvalena zastupitelstvem
obce.

O.Vyhodnoceni predpokladanych dusledka navrhovaného reseni
na zemédélsky ptdni fond a na pozemky uréené k pinéni funkce
lesa

0.1 Zemédélsky pudni fond

V obci Tlustice zaujima zemédélska pida 63 % plochy. Z ni 88 % predstavuje orna plda, ktera pokryva vice
nez polovinu Uzemi obce. Trvalé travni porosty zaujimaji pouze 5 % Uzemi obce a lesni plochy dokonce jen 4 % z
celkové vyméry. 32% plochy zaujima ostatni a zastavéna plocha, coz predstavuje v feSeném Gzemi predevsim silnicni
pozemky s t&lesem dalnice. Zdroj tabulky &.17 je Cesky statisticky GFad.

Tabulka 17: Druhy pozemku v obci Tlustice k 31. 12. 2020

Druh pozemku Vymeéra [ha] Vymeéra [%]

Zemédélska puda 260 63 % z celkové vyméry
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Orna puda 217 88 % ze zemédélské pudy

Zahrady 25

Ovocné sady 1,3

Trvalé travni porosty 16 5 % ze zemédélské pldy

Lesni puda 17 4 % z celkové vymeéry

Vodni plochy 3 1% z celkové vymeéry

Zastavéns plochy 18 32 % podil zastaviné plochy  ostainih
Ostatni plochy 112

Celkova vymeéra 409 100

0.1.1 Investice do pudy

V feSeném Uzemi se nachazeji odvodnéné zemédeélské pozemky. Melioracni zafizeni je ¢astecné funkéni. PFi
realizaci zastavby je nutno zachovat funkénost odvodriovacich zafizeni.

0.1.2 Bonitované pudné ekologické jednotky

BPEJ jsou vychozim podkladem pro ochranu padniho fondu pfi tzemné planovaci ¢innosti. Kéd BPEJ se
sklada z kédu klimatického regionu (Cislo na prvni pozici), kédu hlavni padni jednotky (nasledujici dvé dislice) a
oznaceni vedlej$i pudni jednotky (posledni dvé Cislice). V grafické casti dokumentace jsou zakresleny bloky
zemédélské pldy zafazené dle kvality pady vyjadfené tfidami I. (nejkvalitnéjsi) — V.(nejméné kvalitni).

Na prakticky celém katastralnim Gzemi obce se vyskytuje mimoradné kvalitni zemédélska pada. V podstaté
vSechny rozvojové plochy, které uzemni plan pfebird z platné uzemné planovaci dokumentace a jejich zmén se
nachazeji na |. a Il. tfidach ochrany ZPF.

Z hlediska ochrany ZPF neni mozné najit jiné feSeni, které by zabiralo méné kvalitni ptdy, pudy ve Ill. a IV.
tfidé ochrany se vyskytuji v Uzemi zcela mimofadné a v polohach pro vystavbu zcela nevhodnych - v blizkosti dalnice,
ve volné krajiné v odlou¢ené poloze od stavajiciho sidla. Na vétsiné ploch, vymezenych v sou¢asné platném uzemnim
planu, byla jiz zahajena pfiprava vystavby od geometrického oddéleni, projekénich praci az po vystavbu, proto navrh
uzemniho planu tyto plochy pfebira, aby nemuselo dochazet k nahradam v uzemi.

V feSeném Uzemi jsou evidovany nasledujici bonitované pidné ekologické jednotky (BPEJ):

Tabulka 18: BPEJ

Tfida ochrany Zastoupeni BPEJ na tizemi obce

l. 5.14.00

1. 5.15.00 5.15.12 5.15.02 5.15.10 5.43.00 5.58.00
1. 5.46.00 5.47.02 5.44.00

V. 5.16.02

V. Nevyskytuje se

Zdroj: UAP

0.1.3 Pozemkové upravy

V feSeném Uzemi nejsou zpracovany pozemkové upravy.

0.1.4 Investice do pudy

V feSeném Uzemi se nachazeji odvodnéné zemédélské pozemky. Melioracni zafizeni je ¢astecné funkeni. PFi
realizaci zastavby je nutno zachovat funkénost odvodnovacich zafizeni.

0.2 Pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Obec Tlustice lezi v zemédélské krajiné.
Lesy zabiraji pouze 4 % rozlohy, celkem pouze 17 ha.
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Nachazi se pouze v severni Casti Uzemi, od sidla Tlustice jsou oddéleny liniovou stavbou dalnice D5,
prostupnost je zajisténa po stavajicim mosté a zpevnéné komunikaci.

V uzemnim planu Tlustice nejsou pfedpoklady pro dotéeni PUPFL. V pfipadé&, Ze budou ndvrhem uzemniho
planu dotéeny pozemky, které jsou souc€asti pozemk( ur¢enych k plnéni funkci lesa, bude postupovano v souladu
s ust. § 14 odst. 1 a 2 zakona.

Obecné je hospodafeni na lesni pudé upraveno zakonem ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné nékterych
predpisu (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,lesni zakon*). Hospodareni v lesich je fizeno lesnim
hospodaiskym planem (LHP — vyméra nad 50 ha) nebo lesnimi hospodaiskymi osnovami (LHO — vyméra pod 50 ha)
zpracované na obdobi deseti let (decenium). Podle lesniho zékona jsou do pozemku uréenych k plnéni funkci lesa
zafazeny i bezlesi (drobné vodni plochy, lou¢ky pro zvér, lesni skladky, nezpevnéné cesty, priseky) a ostatni lesni
plochy (zpevnéné lesni cesty, policka pro zvér).

Ekostabilizaéni pfinos by dale méla mit realizace navrhovanych prvka USES.

Uzemnim planem neni navrzena Z&adna zastavitelna plocha ani vefejné prospé&$na stavba na pozemcich
ur€enych k pInéni funkce lesa. Zabory PUPFL tedy nejsou v navrhu uzemniho planu navrzeny.

Do pasma 50 metr(i od hranice lesa nezasahuji zadné navrhové plochy.

0.3 Prehled odnéti pudniho fondu
Zabory novych ploch pfedstavuji tyto dilci lokality:

Tabulka 19: Zabory zemédélského pudniho fondu

> . Uhrnna vyméra - il LA o -
= Navrh lokality v ha Vyméra zemédélské pudy v lokalité podle kultury v ha Celkovy zabor
£ plochy zemédélské
° z:ﬁrsoozfém \Y Druh pozemku Ttida ochrany pirdy tvoreny
a2 usiti | Celkem | zastav. lokalitou
0 v Gzemi | oma | zahrada ttp I . . VARERY2
Z01 Bl 0,46 0,46 0,46 0,46
2,10 - - - 2,10 - - -
202 Bl 3,22 0,69 3,16
- 1,06 - - 1,06 - - -
0,00 - - - 0,00 - - -
Z03 BI 0,16 0,16
- 0,16 - - 0,16 - - -
0,24 - - 0,24 - - - -
204 Bl 1,00 1,00
0,76 - - - 0,76 - - -
Z05 Bl 0,21 0,21 - - - 0,21 - - - 0,21
0,51 - - 0,51 - - - -
Z08 Bl 3,51 3,51
3,00 - - - 3,00 - - -
1,58 - - 1,54 - - - -
0,15 - - - 0,15 - - -
Z09 Bl 2,17 2,12
- 0,41 - 0,41 - - - -
- 0,03 - - 0,03 - - -
0,07 - - 0,07 - - - -
Z10a BI 0,83 0,82
0,75 - - - 0,75 - - -
0,18 - - 0,18 - - - -
Z10b Bl 0,97 0,97
0,80 - - - 0,80 - - -
- 0,12 - 0,12 - - - -
Z12 Bl 0,13 0,13
- 0,00 - - 0,00 - - -
Z13 Bl 0,18 - 0,18 - - 0,18 - - - 0,18
0,76 - - 0,76 - . - -
0,01 - - - 0,01 - - -
Z15 oS 0,78 0,78
- - 0,00 0,00 - - - -
- - 0,00 - 0,00 - - -
Z16 VL 1,30 1,30 - - 1,30 - - - - 1,30
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Z17 oS 15,28 - - 0,53 0,53 - - - - 0,97

- - 0,44 - 0,44 - - -
- - 0,52 0,52 - - - -
Z19 DS 1,02 1,02
- - 0,50 - 0,50 - - -
Z20 BI 0,18 - - 0,15 - 0,15 - - - 0,15
0,45 - - 0,45 - - - -
0,48 - - - 0,48 - - -
0,33 - - - - 0,333 -
Z24 Z0O 1,57 1,56
- - 0,02582 0,026
- - 0,13722 - 0,137 - - -
- - 0,13 - - 0,129 - -
0,28 - - 0,279 - - - -
Z25 Z0 0,62 0,62
0,34 - - - 0,344 - - -
0,14 - - 0,14 - - - -
226 Z0 0,29 0,29
0,15 - - - 0,15 - - -
0,15 - - - - - - 0,15
228 TI 0,27 0,27
0,12 - - - 0,12 - - -
Z29 YA 0,04 0,04 - - - 0,04 - - - 0,04
Celkovy zabor zemédélské pudy 15,37 1,96 7,09 7,33 12,02 0,13 0,33 0,15 19,73

Zabory ZPF na hodnotnéjsich pudach byly uskute¢nény vzhledem k faktu, Ze v feSeném Uzemi se aktualné
projevil zdjem o vystavbu na plochach vymezenych soucasné platnym uzemnim pldnem poté, co se v uplynulych péti
letech zahajily pfipravné prace — geometrické oddéleni pozemku vloZzené do katastru nemovitosti, projektova pfiprava
az po zahgjeni vlastni vystavby.

P. Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odtivodnéni

P.1 Pisemné namitky uplatnéné v etapé rizeni o uzemnim planu podle § 52
odst. (2) stavebniho zakona:

Namitka ze dne 17.10.2022

Podatel: Sarka Frauenbergova
Podani: dne 17.10. 2022
Predmét namitky:

Citace: ,Namitka proti navrhu izemniho planu. Vymezeni izemi dot€éeného namitkou: Pozemek 577/8 a 577/13
oznalené ve stavajicim uzemnim planu jako Z01. ,,

Véc: Namitka vlastnika pozemku proti Navrhu uzemniho planu obce Tlustice, zvefejnéného dne 23. 9. 2022
vefejnou vyhlaskou.

Oduvodnéni: Dne 26. 8. 2019 jsem zadala obec Tlustice o0 zménu funk&niho vyuziti SM uvedenych pozemki
na funkéni vyuziti Bydleni individualni. Ddvodem této zadosti byla dohoda s obci udrzet na pozemcich obytnou zénu.
Na zakladé stavajiciho tzemniho planu obce Tlustice byla zastupitelstvem obce dne 30. 5. 2022 udélena vyjimka ze
stavebni uzavéry pro vlastnika uvedenych pozemku za ucelem realizace stavby dvou rodinnych dom( venkovského
typu. Nasledné jsem zapocala podnikat kroky se zamérem ziskat souhlasna stanoviska v§ech dotéenych organt, ktera
prikladam pfilohou. Realizace staveb byla v planu jiz v roce 2019, ale vzhledem k ne€ekanym okolnostem (pandemie
Covid 19) toto nebylo mozné. Realizace stavby je pro nasi rodinu stézZejni. Ztrata moznosti vystavét na pozemcich
rodinné domky, by byla zaroven ztratou jediné moznosti ziskat v budoucnu vlastni bydleni. Vzdy jsem se snazila vyjit
vstfic pozadavkim obce a mym zajmem bylo, aby stavby zasahovaly do stavajici okolni zastavby citlivé. Proto jsem
zadala projekt na stavbu RD vesnického typu. Vizualizace a situacéni plany pfikladam opét pfilohou. Novym Uzemnim
planem mi taktéz vznika nemala Skoda za jiz vynalozené prostfedky na projektovou dokumentaci obou domd,
hydrogeologicky prizkum, projekty studni, méfeni radonu, déleni pozemku, energetickych Stitk atd.

Zavér: Vzhledem k témto okolnostem podavam namitku proti navrhu nového uzemniho planu, ze kterého byly
zmin&né pozemky vyjmuty. Zadam timto o ponechani uvedenych pozemkd v Gizemnim planu jako zastavitelné plochy
k bydleni.*
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Vyhodnoceni namitky:

Navrh na rozhodnuti: Uplatnéné namitce se vyhovuje, a to v rozsahu uvedeném v odiivodnéni namitky.

Odtivodnéni:

Pofizovatel s pfihlédnutim k vydanému a pravné ucinnému Uzemnimu souhlasu a souhlasu s provedenim
ohlaseného zaméru na umisténi 2 RD na p. p. €. 577/8 a 577/13 v k.u. Tlustice, vyhovél pozadavku na vymezeni této
plochy jako plochy zastavitelné. Navrh plochy v rozsahu dvou povolenych RD tak do navrhu UP vratil, nebot Gizemni
plan vydana spravni rozhodnuti zruSit nemdze a jejich existenci by tak mél zohlednit a akceptovat. V pfipadé
neakceptace této namitky by pofizovateli, potazmo obci hrozila ve smyslu ust. § 102 odst. (2) stavebniho zékona
nahrada vynaloZzenych nakladl na pfipravu vystavby v obvyklé vys$i, zejména na koupi pozemku, projektovou pFipravu
vystavby.

Namitka ze dne 2.11. 2022

Podatel: Jifi Vicek
Podani: dne 2.11. 2022
Predmét namitky:

Citace: ,V&c: Namitky k navrhu UP Tlustice. Dobry den, prosim o niZze zohledn&ni nasledujicich

pfipominek/navrhi: Textova ¢asti:
e F.2 — Zménit zastavitelnou plochu ze 30% na 40%

F.5 — Nemélo by slouzit k ubytovacimu zafizeni, vyjma spravce.
F.12 — Neméla by byt povolena zemé&délska vyroba.
F.13 — Neméla by byt povolena ubytovna
F.2 — Podminéné vyuziti — doplnit ,pozemky staveb pro ,soukromou/ nekomercni“ rodinnou rekreaci —
pouze stavajici“

Vyhodnoceni namitky:

Navrh na rozhodnuti: Uplatnéné namitce se vyhovuje, a to v rozsahu uvedeném v odlivodnéni namitky a
v textové ¢asti Uzemniho planu upravené pro opakované verejné projednani.

Odiivodnéni:

Jednalo se o namitky ur€eného zastupitele pro spolupraci s pofizovatelem, které byly nasledné s obecnim
Ufadem za Ucasti ur¢eného zastupitele zkonzultovany s tim, Ze do$lo ke vzajemné odsouhlasenym Upravam regulativ(
tak jak jsou uvedeny ve vysledné dokumentaci Uzemniho planu, a které pak byly pfedmétem opakovaného vefejného
projednani.

Namitka ze dne 26.10.2022 a doplnéni ze dne 2.11. 2022

Podatel: Ing. Petr Slapak, Mgr. Petra Slapakova
Podani: dne 26.10.2022, 2.11.2022
Predmét namitky:

Citace: ,Véc: Namitky proti projednavanému navrhu tzemniho planu Tlustice.

l.

Vefejnou vyhlaSkou — Oznamenim o zpfistupnéni navrhu Uzemniho planu Tlustice a oznamenim konani
vefejného projednani ze dne 23. zafi 2022, oznamil Obecni ufad Tlustice zahajeni fizeni o upraveném a posouzeném
navrhu GUzemniho planu a datum konani jeho vefejného projednani. S tim, Ze vefejné projednani o upraveném a
posouzeném navrhu Uzemniho planu Tlustice se bude konat dne 26. fijna 2022 od 16.00 hod. ve velkém sale obecniho
Uradu Tlustice.

Il

Jsme vyluénymi vlastniky nasledujicich nemovitych véci zapsanych na listu vlastnictvi Cislo 623 vedeném
Katastralnim ufadem pro StfedoCesky kraj, Katastralnim pracovistém Beroun pro katastralni uzemi Tlustice, obec
Tlustice:

pozemek parcelni ¢islo 552/5 o vyméfe 1172m? (zahrada),

pozemek parcelni ¢islo St. 556 (zastavéna plocha a nadvoii) o vyméie 93m?, jehoz soucasti je budova s islem
popisnym 327 (rodinny dam) v obci Tlustice, ¢ast obce Tlustice.

VSechny tyto nemovité véci mame ve spole¢ném vlastnictvi manzell.

M.

Pozemek parcelni €islo 552/5 v katastralnim Guzemi Tlustice jsme nabyvali (kupovali) s cilem realizovat na ném
stavbu rodinného domu, a to mimo jiné poté, co jsme se seznamili s dvéma uzemné planovacimi informacemi (Uzemné
planovaci informace ze dne 13. listopadu 2011 a tzemné planovaci informace ze dne 13. fijna 2017), z nichz vyplyvalo,
ze predmétny pozemek , se nachazi v nezastavéném Uzemi, na zastavitelné ploSe bydleni vesnického (BV) v lokalité
Z.01.1 Za Humny*“. Ani z textové zpravy Uzemniho planu platného v dobé nabyvani pozemkud nevyplyvala nutnost
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rozSifeni plochy vefejného prostranstvi na droven hranice zastavéného Uzemi zapadné od lokality Za humny. Ve
vztahu k pfedmétné lokalité (tedy k lokalité, v niz se nachazi pozemek v naSem vlastnictvi) se v izemnim planu uvadi
toliko nasleduijici: ,, Zajisténi dopravni a technické obsluhy Uzemi je podminéno upravou obvodovych komunikaci na
parametry odpovidajici obytné plochy se zajisténim eventuadlniho vjezdu vozidel Hasi¢ského zachranného sboru a
rychlé zdravotni pomoci*.

\A
Z dopisu Obce Tlustice ze dne 12. prosince 2019 nad to vyplynulo, Ze sama Obec Tlustice nepovazuje severni
¢ast naseho pozemku (tedy severni €¢ast pozemku parcelni Cislo 552/5 v katastralnim Uuzemi Tlustice) za vefejné
prostranstvi a ani tak do budoucna neplanuje. Z téhoz dopisu dale vyplynulo, Ze pfipadné inzenyrské sité budou do
budoucna ukladany nikoli do severni ¢asti naSeho pozemku, ale do télesa mistni komunikace vedouci po pozemku
parcelni Cislo 667 v katastralnim uzemi Tlustice. O odkup severni ¢asti naseho pozemku zaroven obec Tlustice
neprojevila zajem.

V.

Pozemek parcelni €islo 552/5 v katastralnim uzemi Tlustice jsme v jeho hranicich oplotili, pfi¢emz Obec Tlustice
sama se zfizenim tohoto oploceni vyjadfila souhlas. Nasi zadost o dodate¢né povoleni stavby tohoto plotu byla sice
rozhodnutim Méstského Ufadu Hofovice, odboru vystavby a Zivotniho prostfedi ze dne 22. ledna 2020, znacka: S-
MUHO/6211/2019/Hom, gislo jednaci MUHO/1853/2020, ve spojeni s rozhodnutim Krajského ufadu StfedoCeského
kraje ze dne 7. I"?l'jna 2020, spisova znacka: SZ 070942/2020/KUSK USR/DP, &islo jednaci: 137676/2020/KUSK,
zamitnuta, nicméné tato zamitava rozhodnuti byla nasledné zruSena pravomocnym rozsudkem Krajského soudu
v Praze ze dne 20. ledna 2022, ¢islo jednaci: 51 A 123/2020-66, a to pro nejednoznacnost stavajiciho tzemniho planu
Obce Tlustice.

VI.

Upraveny a posouzeny navrh tzemniho planu Obce Tlustice, jenz bude vefejné projednan dne 26. Fijna 2022
od 16:00 hodin ve velkém sale obecniho ufadu Tlustice, vSak pocita s tim, Ze v severni ¢asti naSeho pozemku (tedy
pozemku parcelni Cislo 552/5 v katastralnim Uzemi Tlustice, obec Tlustice) dojde k vymezeni plochy prestavby
oznacené jako P01 na vefejné prostranstvi, a to s cilem ,zajistit prostupnost tzemi*.

VII.

Severni plocha naseho pozemku (tedy pozemku parcelni €islo 552/5 v katastralnim Uzemi Tlustice) nikdy
neslouzila a ani v sou¢asné dobé neslouzi jako vefejné prostranstvi ve smyslu ustanoveni § 34 zakona €. 128/2000
Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich predpisu, nebot je — stejné jako zbyvajici ¢ast pozemku — uzivana toliko nami (jako
vlastniky). Zaroven jsme po dobu mnoho let, po které cely pozemek (v€etné jeho severni ¢€asti) uzivame,
nezaznamenali jakékoliv potiZze s prostupnosti tzemi (kdyz navic dlivody zamySlené prestavby severni ¢asti naseho
pozemku na vefejné prostranstvi nejsou v navrhu tzemniho planu nalezité objasnény). Vychazime rovnéz z toho, ze
pokud Obec Tlustice nevyjadfila zajem o odkup severni ¢asti naSeho pozemku a souhlasila s tim, abychom si cely
tento pozemek v jeho hranicich oplotili, nepovazovala dosud sama pozadavek na ,zajiSténi prostupnosti uzemi“ za
nijak dulezity/podstatny.

VIII.

Navrh tzemniho planu v té ¢asti, v niz navrhuje pfestavbu ploch severni ¢asti naSeho pozemku (oznacena jako
P01) na verfejné prostranstvi, proto shledavame navrhem, ktery nerespektuje zasadu proporcionality, ani zasadu
subsidiarity a minimalizace zasahu. PfiméFenost prava patfi mezi zakladni atributy pravniho statu. Z hlediska napInéni
téchto zasad je vzdy tfeba zabyvat se vzdy otazkami, zda navrhované opatfeni viibec umozriuje dosahnout sledovany
cil (kritérium vhodnosti), zda navrhované opatfeni a sledovany cil spolu logicky souvisi a zda cile nelze Iépe dosahnout
jinym legislativnim prostfedkem (kritérium potfebnosti), zda opatfeni omezuje své adresaty co nejméné (kritérium
minimalizace zasah(). V neposledni fadé je tfeba se zabyvat otazkou, zda je nasledek navrhovaného opatfeni amérny
sledovanému cili (kritérium proporcionality v uzSim slova smyslu). Jiz vySe jsme vysvétlili, Ze navrhovana prestavba
severni Casti naSeho pozemku na vefejné prostranstvi nenaplfiuje kritérium vhodnosti nebot' cil, ktery ma byt
navrhovanou prestavbou €asti naSeho pozemku sledovan, nepovazovala sama Obec Tlustice dosud za néjak
podstatny. | kdyby navic byl sledovany cil legitimni, povazujeme navrhovanou prestavbu severni ¢asti naSeho pozemku
na verejné prostranstvi za rozpornou se zasadou minimalizace zasahU, nebot jsme presvédceni, Ze stejného cile (tedy
zajisténi prostupnosti Uzemi) je mozné dosahnou téz zfizenim vefejného prostranstvi severné od pozemku parcelni
Cislo 667 v katastralnim uzemi Tlustice, obec Tlustice, kde by toto vefejné prostranstvi nezasahovalo do dosud
zastavitelné ¢asti Uzemi. Cely nas pozemek je vyluéné uzivan k soukromym ucelim a nespliiuje tedy tak zakonnou
definici vefejného prostranstvi.

IX.

Z duvodu uvedenych vySe proto timto podavame namitky do upraveného a posouzeného navrhu uzemniho
planu, konkrétné pak do té jeho ¢asti, v niz je do severni ¢asti naSeho pozemku parcelni €islo 552/5 v katastralnim
Uuzemi Tlustice vymezovana pfestavba na plochu vefejného prostranstvi, ozna¢ena jako P.01. Navrhujeme zaroven,
aby byl cely pozemek parcelni ¢islo 552/5 v katastralnim uzemi Tlustice zafazen do ploch pro bydleni.*

Citace textu pisemnosti ze dne 2. 11. 2022:

,=00plnéni k nami podanym namitkdm ze dne 26. 10. 2022 (namitky proti projednavanému navrhu uzemniho
planu Tlustice).
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Jsme vyluénymi vlastniky nasledujicich nemovitych véci zapsanych na listu vlastnictvi &islo 623 vedeném
Katastralnim ufadem pro StfedoCesky kraj, Katastralnim pracovistém Beroun pro katastralni uzemi Tlustice, obec
Tlustice:

pozemek parcelni ¢islo 552/5 o vymére 1172m? (zahrada),

pozemek parcelni ¢islo St. 556 (zastavéna plocha a nadvoii) o vymére 93m?, jehoZ soucasti je budova s Cislem
popisnym 327 (rodinny dm) v obci Tlustice, ¢ast obce Tlustice.

VSechny tyto nemovité véci mame ve spoleéném vlastnictvi manzeld.

1.

Geometricky plan pro rozdéleni pozemku p.¢. 552/1 (GP 555), &islo planu: 502-13/2013, vyhotovil: |
I Geodeticka kancelar, Nerudova 110 Hofovice 268 01. Timto délenim vznikl na pozemek p.¢. 552/2 o vyméfe
1265 m? a druhu ornd puda.

Il
V Rozhodnuti o vydani souhlasu s trvalym odnétim pudy ze zemédélského pudniho fondu pro stavbu RD v k.u.
Tlustice na pozemku p.&. 552/5 ze dne 23. 3. 2017 pod &.j. MUHO/6248/2017/VYS/KY vydaném Mé&U Hofovice, odbor
vystavby a Zivotniho prostiedi je uvedeno v bodé 10.vyrokové €asti: Zbyvajici ¢ast pozemku p.¢. 552/5 v k.u. Tlustice
bude napfristé slouzit jako zahrada a do katastru nemovitosti bude zapsana v souladu se zakonem ¢&. 256/2013 Sb., o
katastru nemovitosti a Vyhlaskou €. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti.

\A

Uzemni studie — lokalita Z01.1, &islo 55811273. Dle této jiZ neplatné studie v jeji textové &asti v bodech 4.1 a
4.2 je uveden vycet pozemki a jejich udaje. Ani zde neni zminka, Ze by se v této lokalité vyskytovala plocha trvalého
travniho porostu &i vefejné prostranstvi. Poznamka pofizovatele: vioZena &ast registracniho listu tzemni studie ze
kterého je patrné, Ze ke dni 2. 8. 2021 byla ukonéena moznost jejiho vyuZiti.

Reseni novych stavebnich parcel. 4.1 Umisténi stavby. Uzemi dotéené predpokladanou vystavbou dle této
studie je umisténo v katastralnim uzemi Tlustice 767603 na pozemcich dle katastru nemovitosti — 552/1, 554/1, 554/2,
662, 667. Stavebni Upravy stavajicich mistnich komunikaci a mista souvisejici s napojenim na stavajici inzenyrské sité
mohou byt umistény i na dal$ich pozemcich. 4.2 Udaje o pozemcich a majetkovych vztazich. ReSeny navrh vyuziti
uzemi je umistén pfedevsim na nasledujicich pozemcich:

parc.&is. druh pozemku vlastnik pozemku

552/1 orna puda (ZPF) neni zapsana na LV

554/1 orna puda (ZPF)

554/2 orna plda

662 ostatni plocha obec Tlustice, 268 01 Tlustice
667 ostatni plocha obec Tlustice, 268 01 Tlustice
\%

Z dosud platného UPO Tlustice (soubor zmén &. 01) je u lokality Z01.1 uvedeno vyuZiti BV a druh pozemku
orna plda. Poznamka pofizovatele: VioZena c¢ast tabulky, kde je pro oznaceni lokality Z01.1uvedeno navrZzené vyuZiti:
BV a déle &ast tabulky z oddvodnéni tykajici se dopadu lokalit na druhy pozemkt zemédélského pudniho fondu.

VI.

V navrhu nového UPO Tlustice v bodé C2.2 Vefejné prostranstvi v tabulce 3 je uvedeno u plochy P01 (plocha
prestavby na severni ¢asti naseho pozemku p.¢. 552/5) specificka podminka plochy zajistit prostupnost uzemi. Dle
zjisténych informaci je to z divodu poZadavku Krajského Ufadu na $itku komunikace 8 m véetné travnatého pasu a
chodniku. Dle katastralni mapy se zobrazenou ortofoto je Sifka stavajiciho télesa komunikace v celé jeji délce (p.C.
667) cca 5,5 m a to i pfed stavajici zastavbou. Nejmensi Sife tohoto pozemku (komunikace + trvaly travni porost) je
cca 9,3 m. tento poZadavek je tedy irelevantni. Prostupnost Gzemim vy pfipadné méla fesit az Uzemni studie
navrhované lokality Z09.

VII.

Z davodu uvedenych v namitkach ze dne 26. 10. 2022 a z dGvodd uvedenych vySe (body Il az VI), proto timto
podavame namitky do upraveného a posouzeného navrhu tzemniho planu, konkrétné pak do té jeho €asti, v niz je do
severni Casti naSeho pozemku parcelni Cislo 552/5 v katastralnim uzemi Tlustice vymezovana pfestavba na plochu
vefejného prostranstvi, oznaCena jako P.01. Navrhuje zaroven, aby byl cely pozemek parcelni Cislo 552/5
v katastralnim Gzemi Tlustice zafazen do plochy pro bydleni.

Z pozice dotéenych ob&anll podavame tyto namitky:

VIII.

V grafické &asti navrhu UPO [-2_ hlavni vykres_2022-08-17.pdf je nespravné zanesena jako stabilizovana
plocha PV (vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch) ¢ast podél komunikace p.€. 667 u navrhované lokality
Z09, ktera zasahuje do pozemku p.¢. 552/11, 551, 552/10, 552/1, 554/8. Na této ploSe je vykonavana hospodarska
¢innost nebo je uzivana jako soukromy pozemek, a tudiz nesplfiuje definici vefejného prostranstvi. Navrhujeme tedy
tuto ¢ast plochy vyjmout z PV a zahrnout do lokality Z09.

I1X.
V grafické &asti navrhu UPO 1-2_hlavni_vykres_2022-08-17.pdf je nespravné zanesena jako stabilizovana
plocha PV (vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch) ¢ast podél komunikace p.€. 670 u navrhované lokality
Z08, ktera zasahuje do pozemku p.¢. 570/10, 570/66, 570/11, 570/1, 570/8. Na této ploSe je vykonavana hospodarska
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¢innost, a tudiz nesplriuje definici vefejného prostranstvi. Navrhujeme tedy tuto ¢ast plochy vyjmout z PV a zahrnout
do lokality Z08.

X.

V navrhu nového UPO je v bodé F.2 Bydleni individualni — Bl, Podminky prostorového uspofadani a ochrana
krajinného razu uvedeno nasledujici: Minimalni velikost pozemku pro umisténi rodinného domu je v zastavitelnych
plochach i ve stabilizovaném tzemi 800 m2. Navrhujeme minimalni velikost pozemku 1000m?. Ptipadné dopInénou o
pfistupnou vyjimkou schvalenou zastupitelstvem obce Tlustice. Popfipadé pfidat podminku na nejkratsi stranu
pozemku — napf. 25 m.

XI.

V navrhu nového UPO je v bodé F.2 Bydleni individualni — Bl, Podmin&né pfipustné vyuZiti uvedeno nasledujici:
- plochy sluzeb nerusici bydleni (kadefnictvi, kosmetika, masaze, pedikdra, kancelafr atd.) — pouze se zajiSténim
parkovani klientt na vlastnim pozemku, pouze pokud svym vlivem na okoli nesnizuji kvalitu obytného prostfedi bydleni
a podstatné nezvysSuji dopravni zatéz v okoli, - zafizeni obCanské vybavenosti (i komeréni) slouzici zejména pro
uspokojeni potfeb obyvatelll dané plochy (cukrarna, kavarna, ordinace, maly obchod o jedné prodejni mistnosti- napf.
kvétinafstvi, darkové potfeby, textil, drogerie, galanterie atd.. vytvarné dilny, klubovny) se zajisténim parkovani klientt
na vlastnim pozemku, pouze pokud svym vlivem na okoli nesnizuji kvalitu prostfedi bydleni a podstatné nezvySuji
dopravni zatéz v okoli.

Ke dvoum vyS8e uvedenym pfipustnym vyuZitim navrhujeme doplnit pouze se schvalenim zastupitelstva obce
Tlustice®.

Vyhodnoceni namitky:

Navrh na rozhodnuti: Uplatnéné namitce se vyhovuje v rozsahu uvedeném v odivodnéni namitky.

Oduvodnéni:

Namitkdm se vyjma navrhu na stanoveni vyméry minimalni vyméru pozemku v zastavitelnych plochach
uvedeného v bodé X. a dale v bodé Xl. navrhu, aby nékteré doplfikové sluzby uvedené v pfipustném vyuziti v ramci
ploch s rozdilnym zpusobem bydleni u plochy bydleni individudiniho podiéhaly schvaleni zastupitelstva, vyhovuije.
Minimalni velikost pozemku pro umisténi RD byla po konzultaci s obci ponechana jako vyhovujici a na uzemich obci
obvykla. Druhému navrhu, aby doplikové sluzby uvedené u ploch bydleni individualniho podléhaly schvaleni
zastupitelstva vyhovét nelze, nebot Uzemnim planem stanovené podminky uvedené v ramci pfipustného zplsobu
vyuzivani jej musi bez rozdilu v ramci zachovani rovného prava vSem, umoznit kazdému. Zastupitelstvo obce navic
neni organem zmocnénym zakony k vydavani podobnych souhlasu, jednalo by se de facto o udélovani vyjimek
z uzemniho planu podminénych souhlasem zastupitelstva, coz neni stavebnim zakonem povoleno. Ke zbyvajicim
namitkdm sméfovanym proti vymezeni vefejného prostranstvi na pozemku pisatell, bylo vyhovéno. Dlvodem tohoto
rozhodnuti je skute€nost, Ze pofizovatel spole¢né s urenym zastupitelem a dalSimi zastupci Obce Tlustice na zakladé
oveéreni podle katastru nemovitosti a nasledné i terénniho Setfeni pfimo na misté ovéfili, ze Sife stavajici komunikace
je pro dopravni obsluhu a provoz Gzemi dostate¢na a neexistuji tak zadné relevantni ddvody k rozsifovani vefejného
prostranstvi na pozemek pisatele, které by byly schopny v pfipadé soudniho sporu obstat u soudu. Pofizovatel
spole¢né s uréenym zastupitelem a zpracovatelem s odkazem na § 1 odst. 2 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi uvadi, Ze pfi vymezovani ploch v Uzemnich planech se pouzije ustanoveni ¢asti druhé
této vyhlasky. Ustanoveni Casti tfeti, ve kterém jsou v § 22 uvedeny pozadavky na nejmensSi Sifky vefejnych
prostranstvi, jehoz souc¢asti je pozemni komunikace zpfistupriujici pozemek rodinného domu se pouzije pfi vymezovani
pozemk( a umistovani staveb na nich atd. Z uvedeného je ziejmé, Ze v pripadé existence stavajici mistni komunikace,
ktera splfiuje pozadavky pro pfijezd vozidel integrovaného zachranného systému, neni dlvodné jeji rozsifovani
smérem na pozemek pisatel(, nebyl-li takovy zasah na omezeni proveden dfive, protoZe jak pisatel sam uvadi, obec
o odkup pozemku neméla zajem a vydala souhlas s jeho oplocenim. Navrh na odejmuti pozemku ve prospéch zfizeni
vefejného prostranstvi by byl v pfipadé soudniho sporu neoduvodnitelny, zvlasté ve vztahu k tomu, Ze existuje i jina
moznost feSeni, kterou je rozSifeni vefejného prostranstvi smérem na druhou stranu od komunikace, na kterou
navazuje silni¢ni pfikop doplnény vysadbou zelené&, které Ize rovnéz do vyméry vefejného prostranstvi zahrnout a Ize
pak konstatovat, Ze poZadovanou §ifku vefejného prostranstvi je v tomto pfipadé mozné zajistit i jinym zpdsobem, bez
toho aniz by bylo zasahovano do pozemku pisatelt. Toto odlvodnéni pak nechal pofizovatel uvést i textové asti
Uzemniho planu, do které byl rovnéz vliozen vyrez z ortofotomapy, z niz jsou vySe uvedené skuteCnosti zjevné.
V souvislosti s tim pak pofizovatel v rdmci zachovani rovného pfistupu a prava ostatnich vilastniki pozemkl a
zachovani jednotné urbanistické struktury v Sir§im zajmovém Uzemi zohlednil tuto situaci v plochach Z08 a Z09. Pro
Uplnost dodavame, Ze v ramci opakovaného vefejného projednani k tomuto feSeni nebyl ze strany krajského ufadu,
dotéenych organ(, opravnénych investord, ani vefejnosti uplatnén Zadny nesouhlas ¢i pfipominka.
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P.2 Pisemné namitky uplatnéné v etapé opakovaného fizeni o uzemnim
planu podie § 52 odst. (2) stavebniho zakona:

Namitka ze dne 15.7.2023

Podatel: Ing. Martin Skalsky
Podani: dne 15.7.2023
Predmét namitky:

Citace: ,Jakozto majitel pozemku parc. ¢. 350/16, 350/3, 350/28, 350/18, 350/27, st. 363, st. 365 a 570/8 v k.U.
Tlustice, které jsou doteny pfimo navrhem Feseni sportovniho arealu (OS) T17 a Z08, timto na zakladé ustanoveni §
52 odst. 3 stavebniho zakona podavam dvé piipominky (namitky) k navrhu Uzemniho planu Tlustice.

1. Plocha Z17. Pozemky parc. ¢. 350/16, 350/28, 350/18, 350/27, st. 363, st. 365 v mém vlastnictvi lezi na
ploSe vyuZiti VD — drobna a femeslIna vyroba. V sou€asné dobé planuji na téchto pozemcich postavit
skladovou halu s drobnou opravarenskou dilnou pro letadla. Kapacita opravny by méla byt max. dvé letadla.
Stavebni zamér je z hlediska vyuZiti v uzemnim planu pfipustny (poznamka porizovatele: pisatel uvadi
citaci regulativu z kapitoly R.13 Drobna a femesina vyroba VD a vyiez z grafiky vykresu, které vSak nejsou
pro vyporadani uplatnéné namitky rozhodné). S podminkami prostorového uspofadani o ochrany
krajinného razu jsem seznamen a muj stavebni zamér je plné respektuje. Z uvedenych dlvodl poZaduiji
ponechani stavajici moznosti pfistupu z mych pozemku parc. ¢. 350/3 a 350/16 na plochu DL — Letisté
Hofovice.

2. Plocha Z08. Durazné nesouhlasim s vymezenim plochy PV — vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych
ploch na mém pozemku 570/8 v k.u. Tlustice.

Vyhodnoceni namitky:

Navrh na rozhodnuti: Uplatnéna pisemnost bez uvedeni nazvu obsahuijici dvé pripominky (namitky), jak pisatel
uvadi, se odmita.

Oduvodnéni:

Pisemnost byla pisatelem uplatnéna v ramci opakovaného vefejného projednani navrhu Uzemniho planu
Tlustice k navrhu Uzemniho planu upraveného na zakladé vysledkd vefejného projednani k pozemklm, které nebyly
touto upravou dotéeny. Pofizovatel tak s odkazem na pouceni uvedené ve vefejné vyhlasce, kterou bylo oznameno
zpfistupnéni navrhu Uzemniho planu a termin konani opakovaného vefejného projednani namitku pro jeji nezdkonnost
odmita. V pouceni vefejné vyhlasky bylo zcela jednoznaéné uvedeno, Ze vlastnici pozemkl a staveb dotéenych
navrhem feSeni, opravnéni investofi, pfipadné zastupce vefejnosti zmocnény podle § 23 stavebniho zakona, mohou
podavat namitky proti €astem, které byly od vefejného projednani ménény.

Pro uplnost a naprostou jednoznac¢nost dale pofizovatel k bodu 1) uvadi, Ze pisatel ve své pisemnosti de facto
deklaruje soulad zaméru s Uzemnim planem a toliko pozaduje zachovani stavajici moznosti pfistupu na plochu letisté
Hofovice, v ¢emz mu navrh izemniho planu sam o sobé nebrani.

K bodu 2) pak pro naprostou jednoznaénost uvadime, ze pfedmétny pozemek neni vymezeni plochy PV dotéen.

Q. Vyhodnoceni pripominek

Q.1 Pisemné pripominky uplatnéné v etapé spole¢ného jednani podle § 50
odst. (3) stavebniho zakona v zakonem stanovené Ihuté:

Pripominka ze dne 5.8. 2021

Podatel: Povodi Vitavy s.p
Podani: dne 5.8.2021
Predmét pfipominky:

Citace: ,Navrh uzemniho planu Tlustice, Vyjadfeni spravce povodi. Dopisem ze dne 14. 7. 2021 jsme obdrzeli
oznameni o zahdjeni spole€ného projednani navrhu uzemniho planu Tlustice, ktery zpracovala Ing. Jana Kalertova
v kvétnu 2021. Spravni uzemi obce Tlustice se sklada z jednoho katastralniho uzemi — k.u. Tlustice. Spravni uzemi
Tlustice se nachazi v povodi vyznamného vodniho toku Cerveny potok (IDVT10100166), &.h.p. 1-11-04-0870-0-00,
severni hranici spravniho Uzemi pak tvofi vyznamny vodni tok Stroupinsky potok (IDVT10100266), ¢.h.p. 1-11-04-
0880-0-00. Dale se v uzemi nachazi drobni vodni tok (IDVT10259592). Spravcem vSech vodnich tokd ve vymezeném
Uzemi se Povodi Vltavy, statni podnik. Zastav&né Gzemi obce je v Uzemnim planu vymezeno k datu 1. 5. 2021. Uzemni
plan stanovuje plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach, pro né jsou
stanoveny podminky pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti, véetné podminek ploSného a prostorového uspofadani.
Jedna se o0 12 ploch pro individualni bydleni, 4 plochy vefejnych prostranstvi, 1 plochu pro technickou infrastrukturu, 6
ploch zeleng&, 2 plochy ob&anského vybaveni a 3 plochy vyroby a skladovani.
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Z&sobovani pitnou vodou: Obec Tlustice (368—388 m n.m.) je zdsobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou
potiebu. Pitna voda je z VDJ Sibenitak 4000 m3 (436,80/442,00 m n.m.) do obce gravitaéné vedena zasobnim fadem,
litinové potrubi DN400-200. Vlastni rozvodna sit je také z litinového potrubi DN80-150, hlavni zasobni fad DN150 dale
pokraduje z obce Tlustice na vodojem Zebrak. Cela obec je zasobena jednim tlakovym pasmem. V soudasné dobé
neni mozné z dlvodu nedostate¢né kapacity prazské vodovodni sité napojovat na skupinovy vodovod BKDZH nové
vodovodni fady. Do doby vystavby nového kapacitniho vodojemu, ktery bude slouzit pfednostné pro zasobovani
obyvatel zapadni ¢asti stfedoCeského kraje, Ize nové napojit jen malé odbératele, tj. do velikosti 3 BJ, viz. rozhodnuti
VAK Beroun z r. 2019.

Kanalizace: Obec Tlustice m& vybudovanou jednotnou kanalizaci se zausténim dvéma volnymi vyustmi BT
DN600 a BT DN800 do bezejmenného vodniho toku (IDVT10259592). Vlastnikem i provozovatelem je VaK Beroun.
V souéasné dobé& (r.2020/2021) probiha stavba kanalizaéniho sbé&rage na COV Hotovice. Jednotna kanalizace v obci
zUstava ponechana, v ramci vystavby Cerpaci stanice odpadnich vod bude vybudovana odleh€ovaci komora. Vétsi
srazkové pfitoky z obce budou pfepadat pfes pfelivnou hranu do recipientu. Na odtoku do objektu hrubého precisténi
bude instalovano stavitko pro regulaci a nastaveni pritoku odpadnich vod &erpanych z obce Tlustice na COV Hofovice.
Kanaliza¢ni pfevadé&c¢ bude obsahovat vytlatny fad v délce 1 190 m a gravitacni potrubi délky 762 m. V ramci tzemniho
planu byla provéfena moznost umisténi obecni COV. Pro jeji umisténi byla vyélenéna rozvojova plocha s oznadenim
Z28. U navrzenych zastavitelnych ploch bude vybudovana oddilnd kanalizace s napojenim splaskovych vod do
stavajici jednotné kanalizace. Srazkové vody budou zasakovany v ramci stavebniho pozemku. Srazkové vody ze
stavajici zastavby budou nadale odvadény stavajici jednotnou kanalizaci do recipientu.

Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v diléim povodi Berounky, podle ustanoveni § 54 odst. 1 zakona
€. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, a jako spravce
vy$e uvedenych vodnich tokd mam k uvedenému navrhu tzemniho planu Tlustice tyto pfipominky:

Likvidaci srazkovych vod z Uzemi pozadujeme fesit podle zasady:

Maximalni mnozstvi srazkovych vod fesit pfirozenym vsakem do pudy, tzn. minimalizovat zpevriovani ploch
Uzemi nepropustnymi materialy,

Ze zpevnénych ploch odvadét srazkové vody prfedevsim deStovymi stokami oddilné kanalizace a odpadni vody
splaskovymi stokami oddilné kanalizace,

Veskera nové navrzena kanalizace v obci bude feSena jako oddilna.*

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipominky opravnéného investora byly shledany jako zakonné a uvedeny do vysledné verze navrhu Gizemniho
planu.

Pripominka ze dne 2. 9.2021

Podatel: Mgr. V. Janikova, Mgr. A. Janik
Podani: dne 2.9.2021
Predmét pfipominky:

Citace: ,Pfipominka k navrhu dzemniho planu.

Identifikace dotéené parcely. Dotéena parcela 624/3.

Il.

Vymezeni problému. Podle ustanoveni § 50 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim
fadu (dale jen stavebni zakon) timto na zakladé verejné vyhlasky ze dne 27. 7. 2021 — Oznameni o vystaveni navrhu
uzemniho planu Tlustice, vyuzivame své zakonné moznosti a uplatfiujeme ve stanovené Ih(ité u pofizovatele tzemniho
planu tuto pisemnou pfipominku:

VysSe uvedena parcela €. 624/3 je v navrhu uzemniho planu vymezena jako plocha Z03 — Bydleni individualni
(spole¢né s parcelou &. 624/4, kterou vlastni Zdenék a Adéla Pavlikovi; a parcelou €. 624/5, kterou vlastni Jifi ékrlant),
viz obrazky.

Na zakladé uplatnénych pozadavkl ob&an(, uvefejnénych v pfilohach verejné vyhlasky ze dne 25. 7. 2019 —
Oznameni o zahajeni projednani navrhu zadani Uzemniho planu Tlustice, pak z grafické pfilohy (Vykres zamér(,
hodnot a problém) vyplyva, Ze byly k parcelam €. 624/3 a 624/4 samostatné vzneseny pozadavky pod Cisly 1 a 6 (viz.
obrazek). Z textové pfilohy (Navrh zadani UPO Tlustice) pak pfedevsim z bodu 2, 2a na strance &. 5 vyplyva, Ze navrh
novych zastavitelnych ploch pro bydleni, tj. plochy ¢. 1 a 6 na vychodnim okraji obce, budou vzdy v navaznosti na
zastavéné uzemi.

V aktualnim navrhu uzemniho planu Tlustice (str. 11) je v8ak uvedeno, ze na vymezené ploSe Z03 — Bydleni
individualni mdze byt pouze samostatné stojici izolovany rodinny dim. V odlvodnéni k tzemnimu planu obce Tlustice
(str. 61) je pak konkrétnéji uvedeno, Ze pocet rodinnych dom( na vymezené ploSe Z03 je pouze jeden dim. Neni pfitom
ani za této situace konkrétnéji specifikovano, které z parcel ve vymezené ploSe Z03 se moznost vystavby rodinného
domu tyka a které nikoliv, pfipadné z jakého ddvodu.

IIl. Navrh feSeni
S ohledem na vySe uvedené, {j. na dva samostatné pozadavky ob&anu (oznacené Cisly 1 a 6)) tykajici se dvou
samostatnych parcel s odliSnymi osobami vliastnikl (€. 624/3 Veronika Janikova a €. 624/4 — Zdenék a Adéla Pavlikovi),
mame za to, ze v navrhu uzemniho planu obce Tlustice mohlo v tomto pfipadé nedopatfenim dojit k pochybeni, které
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spociva v moznosti postavit na vymezené plose Z03 pouze jeden rodinny dim misto dvou. Aktualni stav by v opacném
pfipadé vyvolaval nejistotu mezi vlastniky spolu sousedicich parcel ohledné moZznosti vystavby na vlastni parcele a ve
svém dusledku by mohl vést az k znevyhodnéni toho vlastnika parcely, ktery by s pfipadnou vystavbou zacal pozdéji.

Na z&kladé vySe uvedeného tedy navrhujeme, aby na vymezeni ploSe Z03 — Bydleni individualni byl pocet
rodinnych domd zménén na dva.

IV. Informovani o budoucim zaméru.

Zavérem si Vas timto dovolujeme informovat o budoucim zaméru, Ze parcela €. 624/5 bude po planovaném
zaméfeni na zakladé darovaci smlouvy mezi pFibuznymi pfepsana z Jifiho Skrlanta na Veroniku Janikovou, a kdy déle
z orné pudy — parcelni &islo 625, patfici rovnéz Jifimu Skrlantovi, bude Veronice Janikové po zaméfeni vy&lenéna
takova jeji vyméra, aby pfinejmensim odpovidala poZzadavku na minimalni velikost pozemku pro umisténi rodinného
domu, tj. 800 m? (str. 25 navrhu nového tzemniho planu).

Vyhodnoceni pfipominky:

Pripomince pisatelt bylo vyhovéno a navrhovany pocet RD v plose Z03 byl s pfihlédnutim ke skutec¢nosti, Ze
vyméra plocha odpovida prostorovym poZadavkim na umisténi 2 RD zménén v souladu_s uplatnénou

pripominkou.

Pripominka ze dne 3.9.2021

Podatel: 8. Frauenbergrova
Podani: dne 3.9.2021
Predmét pripominky:

Citace: ,Zadost k navrhu Gzemniho planu Tlustice. Vzhledem k budoucim zamé&rdm na vyuZiti pozemku p.&.
577/8 katastralniho uzemi Tlustice, oznacen v navrhu izemniho planu jako Z01, jsem zadala o pfevedeni pozemku ze
Smisené zény femesel a sluzeb na obytnou zénu. Této zadosti bylo vyhovéno. Pozemek bude dle nového navrhu
vyuzit jako Bydleni individualni. Pfi zachovani podminek v regulativech navrhu planovani v bodé F2, timto Zadam
s ohledem na velikost pozemku (5735/4620 m?) a minimalni velikost lenéni pozemku (800 m?) o moznostech stavby
péti rodinnych dom(. Samoziejmosti zlstava respektovani limitd pFipustného vyuziti, ochranné pasmo a poméry,
zastavéné plochy a zelené atd. Zadam timto o schvaleni a v regulativech upravit poéet domd vesnického typu — 5
(slovy pét).”

Vyhodnoceni pfipominky:

Uplatnéné pripomince se vyhovuje Castec¢né, a to v rozsahu vydaného Uzemniho souhlasu a souhlasu
s provedenim ohlaseného zaméru na umisténi 2 RD na p.p.¢. 577/8 a 577/13 v k.u. Tlustice, ktery je v pravni
moci. Pofizovatel zohlednil tuto skuteénost a navrh plochy v rozsahu dvou povolenych RD do navrhu UP vritil,
nebot’ izemni plan vydana spravni rozhodnuti zrusit nemuze a jejich existenci by tak v souladu se soudnimi
judikaty mél zohlednit a akceptovat.

Pripominka ze dne 10. 9. 2021

Podatel: Ing. P. Slapak
Podani: dne 10.9.2021
Predmét pfipominky:

Citace: ,Pfipominky k navrhu nového uzemniho planu obce Tlustice.

1. U lokality Z09 je v tabulce €. 2 uvedeno, Ze je podminkou Uzemni studie. Ale v grafické ¢asti tato
lokalita NENI oznagena jako plocha s podminkou zpracovani US. TaktéZ chybi ve vy&tu lokalit
v tabulce &. 14 v textové &asti UPO v &asti K. Otazka: V tabulce &. 14 je uvedena Ihita pro vioZeni dat
studie do evidence Uzemné planovaci €innosti 5 let, co se stane po uplynuti této doby, kdyz se tam
studie nevlozi nebo studie nebude zpracovana?

2. Vtabulce &. 14 v textové &asti UPO v &asti K v obsahu US je u lokality Z08 uvedeno, Jedna se o plochu
vyméry 3,4 ha, proto je nutno vymezit plochu o vyméie nejméné 1,7 m? pro vefejné prostranstvi
(vefejna zelen, détské hristé). Velikost ploch pro VP by méla zcela jisté vétsi (1 700 m?).

3. Nesouhlasim s umisténim koridoru KO1 DS pro umisténi silnice 11/117. Otazky:

a. Kdo a kdy tento koridor schvalil?

b. Jak pfispéje tento koridor k rozvoji obce?

c. Jak je vyfeSeno kfizeni se stavajici silnici a chodnikem smérem na Hofovice? A jak bude
zajisténa bezpecénost na tomto pfipadném kfizeni?

d. Jak by se fesil provoz letisté — bylo by to jesté viibec mozné?*

Vyhodnoceni pfipominky:

Pripominky pisatele uvedené pod body 1) az 3) byly akceptovany a v navrhu uzemniho planu jsou uvedeny
takto: V grafické €asti uzemniho planu, konkrétné ve vykresu zakladniho ¢lenéni a dale v tabuilce €. 14 byla
plocha Z09 vyznacena jako plocha s podminkou zpracovani Uzemni studie. Lhita pro vioZzeni tzemni studie
do evidence uzemné planovaci ¢innosti, ktera je stanovena do 5 let znamena, ze pokud do té doby nebude
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uzemni _studie zpracovana, pozbyde tato podminka platnosti. Rovnéz tak byla napravena pisarska chyba
tykajici se vyméry vefejného prostranstvi, které skuteéné &ini 1 700 m2.

Nesouhlasu s vymezenim koridoru K01 DS pro umisténi silnice 11/117 nelze vyhovét. Jedna se o navrh koridoru
pro umisténi stavby D097 —silnice Il/117: Tlustice, prelozka, ktera je v nadrazené dokumentaci Zasad izemniho
rozvoje (ZUR) Stfedoceského kraje vymezena jako veiejné prospé$na stavba D097. ZUR Stredoéeského kraje
byly vydany zastupitelstvem kraje a podle ust. § 36 odst. (5) stavebniho zadkona jsou zavazné pro porizovani a
vydavani Gzemnich planu, requlaénich plana a pro rozhodovani v tizemi. Pofizovatel izemniho planu Tlustice
byl tedy koridor do navrhu Uzemniho planu Tlustice povinen prevzit, tak aby byl zaji$tén soulad Uzemniho
planu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. Jedna se o vymezeni koridoru za uéelem ochrany
Uizemi pro uvazovany zamér v souladu s pozadavky ZUR Stiedoéeského kraje.

Prestoze k uvazovanému zaméru absentuji podrobnéjSi podklady, na jejichz podkladé by bylo mozné tento
koridor zuzit, porizovatel vzal v potaz existenci stavajiciho leti§té a ve vztahu k této skute¢nosti provedl jeho
zuUzeni tak, aby pfi respektovani parametrti nezbytnych pro umisténi této stavby, pokud mozno co nejméné
narus$il plochu leti§té a nevybodil z koridoru vymezeného v ZUR. Takto zpiesnény koridor byl na trovni
projednani_Uzemniho planu opatfen uplatnénymi_souhlasnymi_stanovisky dotéenych organt. Nicméné
Zz pohledu uzemniho planu se jedna stale toliko o koridor, ktery neni schopen poskytnout podrobnosti, které
se tykaji vlastni realiza¢ni dokumentace, jako napriklad zplisob feseni kfizeni se stavajici silnici, chodnikem

apod.

Pfripominka ze dne 10. 9. 2021

Podatel: K. a K. Sklenar
Podani: dne 10.9.2021
Predmét pfipominky:

Citace: , Uplatnéni pfipominky k tzemnimu planu. Jako spoluvlastnici pozemku p.€. 6/1 — vedeného na LV €.
117 pro k.u. Tlustice, uplatfiujeme timto pfipominku ke zvefejnénému navrhu tzemniho planu obce Tlustice. Uvedeny
pozemek je jiz od roku 1991 uzivan v souvislosti se schvalenymi podnikatelskymi aktivitami — zemédélska vyroba,
autodoprava. Pozemek, vedeny jako zastavéna plocha a nadvofi, je vyuzivan hlavné jako manipula¢ni plocha +
Castecné jako odstavna plocha pro techniku. V navrhu dzemniho planu je tento pozemek zaclenén v ploSe s vyuzitim
bydleni individualni, €imz by se €innosti spojené s dfive odsouhlasenymi a povolenymi podnikatelskymi aktivitami staly
nepfipustnymi. Proto timto zadame o zménu zafazeni do plochy funkéniho vyuziti pro uvadéné, jiz mnoho let
provozované podnikatelské aktivity.”

Vyhodnoceni pfipominky:

Pripomince na zménu funkéniho vyuziti pozemku p.¢. st. 6/1 vyhovéno nebylo. Nahlédnutim do
katastru nemovitosti bylo zjiSténo, Zze predmétny pozemek je evidovan jako zastavéna plocha a nadvori
jehoZz soucasti je stavba — budova s €.p. 23, rodinny dum. Pfedmétny pozemek je v izemnim planu
z hlediska ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti zahrnut do ploch bydleni individualni Bl s hlavnim vyuzitim
pro _bydleni_v rodinnych _domech v klidové obytné zéné s oplocenymi _zahradami, kde jsou pripustné
pozemky rodinnych domu, zahrady a pozemky souvisejici_verejné vybavenosti (dopravni, technicka,
verejna prostranstvi, verejna, zelen a détska hristé). Zarazeni stavebniho pozemku v izemnim planu tedy
plné koresponduje s pravnim stavem evidovanym v katastru nemovitosti a jako takové zlGstane zachovano.

Pripominka ze dne 10. 9. 2021

Podatel: K. Sklenar
Podani: dne 10.9.2021
Predmét pfipominky:

Citace: ,Véc: Uplatnéni pfipominky k tzemnimu planu. Jako vlastnik dale uvedenych pozemk( uplatriuji timto
pfipominku ke zvefejnénému navrhu uzemniho planu obce Tlustice. Jedna se o pozemky v k.u. Tlustice, p.¢. 306/2,
schvalenymi podnikatelskymi aktivitami — zemédélska vyroba, autodoprava. Pozemky jsou uzivany jako manipulaéni
plocha + odstavna plocha pro zemédélskou a dopravni techniku. Hlavni a adekvatni pfistup na uvedené pozemky je
za vyuziti mistni komunikace p.¢. 683/1. Jelikoz tato parcela, uvadéna v katastru nemovitosti jako ostatni komunikace,
je navrhovana na vyuziti zemédélska vyroba — rostlinna, tedy nikoli jako komunikace, mohl bych mit problém
s pfistupnosti ke svému pozemku s vy$e uvadénou technikou.”

Vyhodnoceni pfipominky:

Pripomince bylo vyhovéno v plném rozsahu a vySe uvedené pozemky byly z hlediska ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti zafazeny do ploch zemédélska vyroba - rostlinna — VZr s hlavnim vyuzitim
pro arealy zemédélské vyroby slouzici k umistovani staveb zemédélské vyroby a funkéné souvisejicich
staveb a zarizeni pridruzené vyroby a pro pozemky staveb vyroby zemédélské rostlinné a poskliznovou
upravu plodin, uchovani produktil, do¢asné uchovani odpadi, skladovani nastroji, péstovani rostlin,

servis atd. a pripustnym vyuzitim pro pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu reSeného
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uzemi, plochy zelené, administrativu uvnitf arealu, pozemky staveb nezemédélského charakteru —
vyrobnich sluzeb a femesiné vyroby, pozemky staveb pro skladovani pro potieby souvisejici vyroby a chov
koni.

Q.2 Pisemné pripominky uplatnéné v etapé fizeni o uzemnim planu podle §
52 odst. (3) stavebniho zakona

Pripominka ze dne 28.10. 2022

Podatel: K. Sklenar
Podani: dne 28.10.2022
Predmét pfipominky:

Citace: ,Véc: Uplatnéni pfipominky k Gzemnimu planu. Jako vlastnik dale uvedenych pozemkl uplatriuji
pfipominku ke zvefejnénému a projedndvanému navrhu uzemniho planu obce Tlustice. Jedna se o pozemky v k. U.
Tlustice p.€. 306/2, 306/3, 306/5, 689 — vedené na LV ¢&. 436. Uvedené pozemky jsou jiz z dfivéjSi doby uzivany
v souvislosti se schvalenymi podnikatelskymi aktivitami — zemé&dé&lska vyroba, autodoprava, a v praxi jsou vyuzivany
jako manipulaéni plocha + odstavna ploch pro zemédélskou a dopravni techniku. Hlavni a adekvatni pfistup na
uvedené pozemky je za vyuziti mistni komunikace p.¢. 683/1. Jelikoz pro pozemek s p.€. 683/1, uvadény v katastru
nemovitosti jako ostatni komunikace, je navrhovani kod vyuziti F.14 — zemédélska vyroba — rostlinna, tedy nikoli jako
komunikace, mohl by v budoucnosti nastat problém s pfistupnosti mych pozemkt a s vySe uvadénou technikou.”

Vyhodnoceni pfipominky:

Uplatnéné pripomince, ktera pozaduje pro zajisténi pristupu k pozemkovym parcelam ¢islo 306/2, 306/3,
306/5 a 689 prevedeni pozemkové parcely Cislo 683/1 (vSe v k.u. Tlustice) na komunikaci se v izemnim planu
nevyhovuje s tim, Ze tento pozemek, ktery je soucasti ploch zemédélska vyroba - rostlinna — VZr, miize v_ramci
stanoveného pripustného vyuziti byt pro pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu reSeného
uzemi_ vyuzivan bez potieby jeho pfimého vymezeni jako plochy komunikace. Jedna se o komunikaci, ktera
slouzi pouze pro dopravni obsluhu vnitiniho aredlu, kdyz je na jeho konci preruSena zemédélskou stavbou
stojici na pozemcich st. p.¢. 406/1, 406/2 a 406/3.

Pripominka ze dne 28.10.2022

Podatel: K. Sklenar
Podani: dne 28.10.2022
Predmét pfipominky:

Citace: ,Véc: Uplatnéni pfipominky k Uzemnimu planu. Jako spoluvlastnici pozemkl p.€. 6/1, 47/1, a 47/2 —
vedenych na LV ¢&. 117 pro k. u. Tlustice, uplatfiujeme timto pfipominku ke zvefejnénému a projednavanému navrhu
uzemniho planu obce Tlustice. Uvedeny pozemek je jiz od roku 1991 uzivan v souvislosti se schvalenymi
podnikatelskymi aktivitami — zemédélska vyroba, autodoprava. Pozemek, vedeny jako zastavéna plocha a nadvofi je
uzivan hlavné jako manipulaéni plocha + ¢aste¢né jako odstavna plocha pro techniku. V navrhu tzemniho planu jsou
tyto pozemky zaclenény v ploSe s vyuzitim bydleni individualni, &imz by se €innosti spojené s dfive odsouhlasenymi
povolenymi podnikatelskymi aktivitami staly nepfipustnymi. Proto timto Zaddme o zménu zafazeni do ploch s kédem
oznaceni F.9 — DS, resp. F.14 — VZr, odpovidajici funkénimu vyuziti pro uvadéné, jiz mnoho let provozované
podnikatelské aktivity.*

Vyhodnoceni pfipominky:

Pripomince bylo vyhovéno, a to v rozsahu nize uvedené citace requlativti pro plochy bydleni, ze kterého
je zfejmé, Zze stavajici sluzby a ekonomické aktivity zlistavaji i nadale pripustné za podminky, Zze byly fadné
povoleny (viz. posledni radek).

Hlavni vyuziti: bydleni v rodinnych domech v klidové obytné zéné s oplocenymi zahradami

Pripustné vyuziti: pozemky rodinnych domu, zahrady, pozemky souvisejici vefejné vybavenosti
(dopravni, technicka, verejna prostranstvi, verejna zelen, détska hristé)

Podminéné pripustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci — pouze stavajici, pozemky
bytovych domt — pouze stavaijici, plochy sluzeb nerusici bydleni (kadefnictvi, kosmetika, masaze, pedikura,
kancelar, atd) - pouze se zajisténim parkovani klientii na vlastnim pozemku, pouze pokud svym vlivem na okoli
nesnizuji kvalitu prostredi bydleni a podstatné nezvysuji dopravni zatéz v okoli, zarizeni obéanské vybavenosti
(i komeréni) slouzici zejména pro uspokojeni potieb obyvateli dané plochy (cukrarna, kavarna, ordinace, maly
obchod o jedné prodejni mistnosti — napi. kvétinarstvi, darkové potreby, textil, drogerie, galanterie atd....
vytvarné dilny, klubovny) se zajiSténim parkovani klientt na vlastnim pozemku, pouze pokud svym vlivem na
okoli nesnizuji kvalitu prostiedi bydleni a podstatné nezvysuji dopravni zatéz v okoli. V ramci schvalovacich
fizeni_konkrétnich staveb bude zohlednén vliv _hluku na okolni zastavbu, pozemky stavajicich sluzeb a
ekonomickych aktivit za podminky, ze byly radné povoleny.
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Q.3 Pisemné pripominky uplatnéné v etapé opakovaného fizeni o izemnim
planu podle § 52 odst. (3) stavebniho zakona

Nebyly uplatnény zadné.

R. Udaje o poétu listli tzemniho planu a poétu vykrest k nému
pripojené grafické €asti
R.1 Obsah navrhu UP Tlustice

=34 Lo X - Y == L= 35 stran
Obsah grafické éasti UP:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
2. Hlavni vykres
3. Vykres vefejné prospésnych staveb

R.2 Obsah odtivodnéni UP Tlustice

TexXtoVA CaASt.....cooeiiiiiii i 88 stran
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Pouceni:

Proti uzemnimu planu Tlustice, vydanému formou opatfeni obecné povahy, nelze podle § 173 odst. 2 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu, podat opravny prostiedek.

Marek Hasman Jiii Cervenka

starosta obce mistostarosta obce
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